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WYPIS Z PLANU MIEJSCOWEGO

l. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin
zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Radzyminie nr 430 / L1 / 98 z dnia 19 czerwca 1998r (Dz. Urz. Nr
62 poz. 293 z dnia 20 pazdziernika 1998r) dziatki:

numer ewidencyjny 62/13 obreb 02-02 w RADZYMINIE od strony poétnocnej
potozona jest w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o charakterze wiejskim oznaczonych symbolem ,MN;", a od strony potudniowe;j
w terenach rolnych oznaczonych symbolem ,R/RZ”". Czesci dziatki od strony pétnocnej
i wschodniej potozone s3 w liniach rozgraniczajacych drég lokalnych oznaczonych
symbolem KL 12,0;

numer ewidencyjny 29/2 obreb 02-03 w RADZYMINIE potozona jest w terenach
rolnych oznaczonych symbolem ,R/RZ". Czeé¢ dziatki od strony zachodniej potozona jest
w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej oznaczonej symbolem KL 12,0.

numer ewidencyjny 303/4 i 306/10 w obrebie CEGIELNIA przeznaczone s3 pod
droge lokalng (ul. Gen. W. Andersa) oznaczona symbolem KL 10,0;

numer ewidencyjny 305 w obrebie CEGIELNIA w czesci potozona jest w terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o charakterze wiejskim,
oznaczonych symbolem ,MN;", w czesci przeznaczona jest pod droge lokalng (ul. Gen.
W. Andersa) oznaczong symbolem KL 10,0.

§23

Zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim
1. Przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinna o charakterze wiejskim oznacza sie symbolem MN3

na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czeéciach E i F rysunku planu w skali 1:1000.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych whudowanych lub wolno stojacych o ucigzliwosci nie

przekraczajacej granic dziatki budowlanej.

Ustala sie maksymalng wysokog¢ zabudowy na 2 kondygnacje.

Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych oraz szklarni.

Zaleca sie stosowanie dachoéw pochytych oraz form architektonicznych zharmonizowanych

z krajobrazem.

6. Nakazuje sie zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt 8.

7. Nakazuje sie wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw mieszkaAcow
i uzytkownikdw w granicach dziatki budowlane;.
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§72
Zaopatrzenie w wode
1. Plan ustala zasade zaopatrzenia w wode miasta i miejscowosci wiejskich gminy Radzymin z wodociagu
centralnego.
2. Zrodtem zasilania wodociagu jest ujecie wody wraz ze stacja uzdatniania wody w Aleksandrowie.
3. Przyjmuje sie zasade budowy sieci wodociggowe] w uktadzie pierscieniowym zasilanym dwustronnie,
w celu zapewnienia jej dziatania w warunkach awarii oraz umozliwienia wyréwnania cisnienia w sieci.

l



4. Zaktada sie uzyskanie wymaganego cisnienia pozarowego w miejskiej sieci wodociagowej przy wydatku
20 dm3/sek oraz w wiejskiej sieci wodociggowej przy wydatku 10 dm3/sek.

5. Zaklada sie budowe przeptywowych zbiornikéw wyréwnawczych we wsiach Trzciana i Nadma dla
zapewnienia wiasciwych parametrow dostaw wody na cele przeciwpozarowe dla miejscowosci Wolica,
Zatubice Nowe, Zatubice Stare, Borki i Trzciana oraz dla wsi Nadma.

6. Dopuszcza sie zastosowanie zamiennie przepompowni sterowanych urzadzeniami tyrystorowymi w tych
samych weztach sieci.

7. Dopuszcza sig zaopatrywanie w wode obiektéw przemystowych z wiasnych ujec.

8. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode rozproszonej zabudowy wsi oraz zabudowy letniskowej z ujec
wtasnych.

9. Zakiada sie etapowanie budowy sieci wodociggowej w zaleznosci od zmieniajacego sie kryterium
efektywnoséci, wyrazajacego si¢ stasunkiem diugosci sieci do ilosci mieszkancow obstugiwanych.

§73

Odprowadzanie Sciekdw

1. Plan ustala zasade odprowadzania sciekéw poprzez dwa systemy kanalizacyjne:
1) centralny uktad kanalizacji,

2) kanalizacja obrzezy Zalewu Zegrzynskiego.

2. Przyjmuje sie, ze centralny uktad kanalizacji obejmie swym zasiggiem miasto Radzymin oraz wsie Dybow,
Cegielni, Stupno i Ciemne.

3. Ustala sie zasade odbioru $ciekéw poprzez system kanatéw grawitacyjnych do pompowni $ciekow,
a nastepnie kanatami ttocznymi do pompowni centralnej przy ulicy Wréblewskiego i do kanatu gtéwnego
potozonego w ulicach wWrablewskiego i Glowackiego.

4. Ustala sie zasade kierowania $ciekow przez kanat ttoczny do biologiczno - mechanicznej oczyszczalni
éciekdw przy ulicy Przemystowej.

5. Ustala sie zasade odbioru Sciekéw z terenu nie objetych systemami kanalizacji transportem

przedsiebiorstw wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszezalni sciekdw.

Ustala sie, ze odbiornikiem wod posciekowych jest rzeka Beniamindwka.

Zakiada sie realizacje sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym.

Dopuszcza sie lokalizacie lokalnych oczyszczalni obstugujacych zespoly zabudowy mieszkaniowe],

ustugowej lub letniskowej na terenie miasta i gminy, za wyjatkiem terendw objetych strefg ochronna

ujecia wody Wodociagu Pdtnocnego.

9. Warunkiem lokalizacji oczyszczalni okreslonych w ust. 8 jest sporzadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko, w ktdrej zostanie udowodnione, miedzy innymi:

a) celowoéc ekonomiczna i/lub wigksza skutecznoéé oczyszczania w stosunku do przyjetego w planie
systemu,

b} odpowiednie podtoze geologiczne wybranego terenu,

¢) przydatno$é wybranego odbiornika éciekow do odbioru wad posciekowych,

d) brak szkodliwego wptywu na sasiadujace tereny zabudowy lub chronione.

10.W wypadku lokalizacii oczyszczalni na terenach rolnych, nie objetych szczegdlna forma ochrony ustalona
w planie, niezbednym jest uzyskanie zgody witadz rolnych.

11 .Ustala sie zasade objecia systemem kanalizacji grawitacyjno - pompowe] terendw w granicach strefy
ochronnej ujecia wody z Zalewu Zegrzynskiego.

12.Przyjmuje sig, ze system kanalizacji obrzezy Zalewu obejmie wsie Zatubice Stare, Zatubice Nowe,
Arciechow, Borki i przysidtek Siwek.

13.Przyjmuje sig, ze Scieki beda kierowane systemem magistrainych przewodéw kanalizacyjnych do
oczyszczalni Orzechowo.

14.Wskazuje sie tereny pod lokalizacje pOMpPowni.
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1. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrebu Stupno - Czeé¢ 1
satwierdzonym uchwaty Rady Miejskiej w Radzyminie nr 562/XLVIill/2018 z dnia 26 marca 2018 roku (Dz.
Urz. Woj. Maz. z dnia 01 czerwca 2018 r. poz. 5739) dziatki:

numer ewidencyjny 29/5, 29/15, 29/21 i 29/10 w obrebie SLUPNO potozone s3a

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem B.14.MN.



numer ewidencyjny 47 w obrebie SEUPNO w czesci wschodniej potozona jest
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem B.14.MN
oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem
B.13.MN/U.

§ 13. 1. Ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw drog publicznych i ciagdw pieszo-jezdnych;

2) w przypadku braku moziiwoéci prowadzenia sieci infrastrultury technicznej zgodnie z pkt 1 dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami ZL i ZLD;

3) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci I urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie realizacje kanatdw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem istniejacych przewoddw
rozdzielczych zasilanych z istniejacych i projektowanych magistrali wodociggowych;

2)do czasu rozbudowy zbiorczego systemu zaopatrzenia wwode dopuszcza sie  stosowanie
indywidualnych ujeé wody;

3ustala sie obowigzek podiaczenia istniejacej inoworealizowane] zabudowy do gminnej sieci
wodociggowe] po jej realizacji;

4) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ waéd podziemnych z utwordw oligocenskich wytacznie dla celdw
ogoélnodostepnych ujeé czerpalnych;

5) ustala sie minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm.

3. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do gminnej istniejgcej i projektowane] ogdlnosptawnej sieci
kanafizacji; '

2} dopuszeza sie odprowadzanie $ciekdw przemystowych ikomunalnych do gminngj istniejacej
i projektowanej ogdlnosptawnej sieci kanalizacji badZz do lokalnych urzadzen iinstalacji, wtym
przemystowych oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem pkt. 31 4;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych rozwiazan w postaci szamb;

4} dopuszcza sie zachowanie istniejacych przydomowych oczyszczalni ciekow;

5} ustala sie nakaz podigczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji, z zastrzezeniem pkt 4,

6} ustala sie minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
§ 26. Teren B.14.MN

1. Ustala sie, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu B.14.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;

2) ustala sie, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojacej;

3w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza sie zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 4;



4) zakazuje sie realizacji ustug handiu:

5)dopuszcza sig realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;

6) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

7) ustala sig maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%:;
8) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,35;

10) ustala sie maksymalna wysokosé zabudowy: 10,5m, zwyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazowych, ktérych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
12) ustala sie realizacje dachdw o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°
13) ustala sig zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug przepisow § 7;
14) ustala sie zasady realizacji ogrodzer wediug przepiséw § 5 pkt 11 2;
15) obowigzujg przepisy § 11.
3. Szczegdtowe warunki i zasady scalania | podziatu nieruchomoéci:
1) ustala sie minimaina powierzchnie dziatki: 1.000 m?%
2) ustala sie minimalna szercko$é frontu dziatk: 20 m.
4. W zakresie ochrony érodowiska obowiazuja przepisy § 9 pkt 3 lit a.
5. Ustala sig zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna;

1) ogdlne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
wedtug przepisdéw § 13;

2) ustala sie obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedziwie terendw;

3) dopuszcza sig zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury techniczne.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge terenéw od drég z nimi sasiadujacych:
2) ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) proporcjonalnie 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe] ustug, ale nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

7. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci: 15%.
§ 38. Teren B.13.MN/U

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu B.13.MN/U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.,

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenéw sa ustugi z zakresu:
1) administracji i biur;
2) turystyki;
3) handlu o powierzchni sprzedazy do 400m?;

4) pozostatych ustug podstawowych, realizowanych na wspdlnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi lub na samodzielnych dziatkach budowlanych.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
4



2) ustala sie, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojacej;

3) ustala sie, ze powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych zrealizowanych na danej dziatce
budowlanej nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni uzytkowe] budynku mieszkalnego zrealizowanego
na tej dziatce.

4) dopuszcza sie realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;

5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
7) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5m, z wyjatkiem budynkdéw gospodarczych i garazowych,
ktorych wysokosé nie moze by¢ wigksza niz S m;

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
11) ustala sie realizacje dachdw o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
12) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug przepisow § 7;
13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen wedtug przepiséw & 5 pkt 1 2;
14) obowiagzuja przepisy § 9 pkt 3 lit b, § 11.
4. Szczegdtowe warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 1.000 mZ;
2) ustala sie minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m.
5. Ustala sie zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogdine zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
wedtug przepisow § 13;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczna z istniejacych i projektowanych przewoddw sieci miejskich,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;

3) dopuszcza sie zachowanie istnigjacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
1) ustala sie obstuge terenu od drég z nim sasiadujacych;
2) ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mleszkalny, g

b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100m?> pow1erzchn: uzytkowej ustug, ale nie mnigj niz
2 miejsca postojowe. :

i

7. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej z tytu{u wzrostu Wal‘t@SCI nieruchomosci: 15%.

Wypis z planu wydaje sie do celow prqektowytﬁ . /

Otrzymuja:
1, Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin
2. aa

: :jmeir::_!f:’:

Sporzadzita Agnieszka Roston
tel. (22) 667 68 25
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