Burmistrz Radzymina :ggg;gg.ggm
NAD WISLA

RiZP.6727.1.1265.2020.KG Radzymin, dnia 2020-10-26

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Przedsi¢biorstwo
Wodociagow i Kanalizacji
Sp. z o. 0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 1998-06-19 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warszawskiego nr 62 z dnia 1998-10-20, poz. 293

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 562/XLVIII/2018 z dnia 2018-03-26 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stupno - Czeéé 1 ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 2018-06-01, poz. 5739 zmieniona Wyrokiem Wojew6dzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie nr IV SA/Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019 r.

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 149/34, obreb Shupno

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 562/XLVIII/2018 z 2018-03-26)
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "1.1.MN/U"

Dzialka numer ewidencyjny 448/66, obreb Stupno

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalq 562/XLVIII/2018 z 2018-03-26)
- Drogi publiczne dojazdowe "28.1.KD-D"

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "J.24.MN"

Dziatka numer ewidencyjny 74/7, obreb Shapno

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwatq 562/XLVIII/2018 z 2018-03-26)
- Drogi publiczne zbiorcze "2.1. KD-Z"

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi " C.20.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 207/61, obreb Stupno
(Zgodhnie z planem zatwierdzonym uchwatg 562/XLVIII/2018 z 2018-03-26)
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "1.6.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 207/60, obreb Slupno
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwatq 562/XLVIII/2018 z 2018-03-26)
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "L6.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 207/59, obreb Shupno
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwatg 562/XLVIII/2018 z 2018-03-26)
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "L.6.MN/U"
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Dziatka numer ewidencyjny 207/58, obreb Slupno
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 562/XLVIII/2018 z 2018-03-26)
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "EL6.MN/U"

Dziatka numer ewidencyiny 698/13, obr¢b Stupno

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)

- Drogi dojazdowe (siggacze pieszo-jezdne) "E KDs"

- Droga/ulica lokalna "E KL"

- Zabudowa jednorodzinna o charakterze miejskim lub willowym/Ustugi rézne "E MN2/U"
- Ushugi rzemiosta "E UR"

Dziatka numer ewidencyjny 565/31, obreb Slupno
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Ushugi r6zne/Ustugi rzemiosta "U/UR"

Dziatka numer ewidencyjny 565/43, obreb Stlupno

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)

- Zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim/Ushugi rozne "MN3/U"
- Ustugi rézne/Ustugi rzemiosta "U/UR"

2b. Ustalenia dodatkowe
Dzialtka numer ewidencyjny 448/66, cbreb Slupno
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 562/ XLVIII/2018 z 2018-03-26)

- Powiazania rowdw

Dziatka numer ewidencyjny 698/13, obrgb Slupno
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Grranice stref ucigzliwosei

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "E KDs" (Z ustaleit planu zatwierdzonego uchwalg 430/.1/98 = 1998-06-19)

Dia "E KL" (Z ustalesi planu zarwierdzonego uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)

§ 83
CZESC "E" PLANU W SKALI 1:1600
OSIEDLE SLUPNO
1. Cze$é E planu obejmuje obszar potozony wzdtuz ulicy Warszawskiej od granic solectwa Shipno na zachodzie do
okoto 200 m od ulicy w kierunku wschodnim, w granicach okreslonych na rysunku czesci E planu, stanowigcym
zatacznik nr 6 do uchwaty.
2. Podstawowymi funkcjami terenu sg zabudowa mieszkaniowa oraz rzemiosto ustugowe 1 produkceyjne, funkcjami
uzupelniajacymi sg eksploatacja surowcow i produkcja materiatéw budowlanych oraz ustugi.
3. W stosunku do terendéw obowiazujg ustalenia planu dla poszezegélnych funkcji.
4, W stosunku do stref ucigzliwosci obowiazujg ustalenia § 59.
5. Warunkiem zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem E 1 MN1/MWIV/UK/UO/UZ/U jest
sporzgdzenie projektu zagospodarowania oraz zachowanie rezerwy terenu lub lokalizacja funkcji ustugowych
w zakresie wystarczajacym dla obstuzenia czeéci projektowanego osiedla, poloZonej po wschodniej stronie ulicy
Warszawskigj.
6. Warunkiem zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem E 2 MN1/MWIV/U jest sporzadzenie
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projektu zagospodarowania oraz zachowanie rezerwy terenu lub lokalizacja zabudowy wielorodzinnej i ushug,

7. Warunkiem zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem E 1 UH/UG/MN2/KSP jest
sporzgdzenie projektu zagospodarowania oraz zachowanie rezerwy terenu lub lokalizacja funkeji ustugowych

i ogdlnodostepnego placu postojowego.

8. W stosunku do terenéw oznaczonych symbolami E 2 UR/U, E 3 UR/U, E 3 ZPLS i E 3 ZN/RO ustala sig
obowiazek sporzadzenia projektu zagospodarowania obejmujacego wszystkie tereny, jako warunek podziatu

1 lokalizacji inwestycji.

9. Dopuszcza sig odstapienie od warunku okreslonego w ust. 8, gdy wydzielenie czesci terenu w sposob oczywisty
nie spowoduje utrudnien w zagospodarowaniu catego terenu.

10.W stosunku do terenu oznaczonego symbolem E 1 ZP/W/UG/UK/US/MN2 plan ustala:

1) warunkiem podzialu, zabudowy i zagospodarowania jest sporzadzenie projektu zagospodarowania

obejmujacego caly teren,

2) nakazuje sig¢ zachowanie rezerw pod wszystkic wyznaczone funkcje, z wyjgtkiem funkcji mieszkaniowej,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod zabudowe mieszkaniows, na podstawie projektu zagospodarowania

okreslonego w pkt 1, o wielkosci nie wiekszej niz 30% powierzchni terenu,

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie przyleglego terenu zabudowy mieszkaniowej pod funkcje ustugowe.

11.W stosunku do terenu oznaczonego symbolem E 1 UG/UH/ZP/(REPE)/MN2 plan ustala:

1) warunkiem podziah: i zabudowy terenu jest sporzadzenie projektu zagospodarowania terenu,

2) ustala sig obstuge komunikacyjna terenu od ulicy Zeromskiego w sposéb wskazany na rysunku planu.
12, W stosunku do terendéw w granicach stanowisk archeologicznych, okre§lonych oznaczeniem graficznym na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 17.

13.W stosunku do terenu oznaczonego symbolem E UR/U/MN2(REPE) oraz oznaczeniem graficznym obowigzuje
sporzgdzenie projektu zagospodarowania jako warunek podziatu, zabudowy i zagospodarowania terenu.
14.Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uklad ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,
wigczonych do ulicy Warszawskiej poprzez trzy skrzyzowania:
a) ulicy Norwida i projektowanej ulicy E KZ,
b) ulicy Zeromskiego i ulicy Wodnej,
¢} w wezle Radzymin 11,
15.Ustala si¢ budowe jezdni lokalnych w ulicy Warszawskiej, dla obstugi przyleglej zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustugowej oraz jako wiaczenie ukiadu ulic lokalnych.
16.Dla istniejacych i projektowanych ulic obowigzujg ustalenia:
symbol: E KGP
przebieg/funkcja: ulica Warszawska, obowiazujg ustalenia § 65 ust. 1 do 7

symbol: E 1 KZ

przebieg/funkcja: ulica Stefana Zeromskiego/ulica zbiorcza taczaca Stupno z ul. Warszawskg na ciggu drogi
wojewddzkiej 01119

szerokos¢ w 1. rozgr.: 22,0

szerokosé jezdni: 9,0

symbol: E2 KZ

przebieg/funkcja: ulica Wodna oraz ulice projektowane fgczace ul. Warszawskg z Nadmg
szerokosé w L rozgr.: 12,0 - 15,0

szeroko$¢ jezdni: 9,0

symbol: E 3 KZ

przebieg/funkcja: ulica projektowana od Nadmy do skrzyZzowania z ul. Warszawska
szerokos¢ w I. rozgr.: 15,0

szeroko$§¢ jezdni: 9,0
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symbol: E KL

przebieg/funkcja: ulica Bieszczadzka istniejgca i projektowana ulica lokalna ustala si¢ rezerwe terenu pod ulice
po 6 m od wiascicieli przylegtych dziatek

szerckos$é w L. rozgr.: 12,0

szerokos¢ jezdni: 6,0

symbol: E KL

przebieg/funkeja: istniejace i projektowane ulice lokalne szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych zostata
okreslona na rysunku planu

szerokos$é w 1. rozgr.: 5,0 - 6,0

symbol: E KDS
przebieg/funkcja: istniejgce i projektowane siggacze o nawierzchni pieszo - jezdnej szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zostata okreslona na rysunku planu

Dla "E MN2/U" (Z ustaler planu zatwierdzonego uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)

§22
Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca o charakterze miejskim lub willowym
1. Przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng wolno stojacg o charakterze miejskim fub willowym oznacza
sig symbolem MN2 na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czg$ciach A, B, C, D, E i F rysunku planu w skali
1:1000.
2. Dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg, jezeli w wyniku podziatéw wlasnoéciowych wydzielono dziatki zbyt
waskie dla lokalizacji zabudowy wolno stojacej, oraz w innych uzasadnionych przypadkach.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 2 kondygnacje.
4. Dopuszcza sig realizacjg obiektow ustugowych wbudowanych lub wolno stojacych o uciazliwosei nie
przekraczajacej granic dziatki budowlane;j.
5. Zaleca sig stosowanie dachdw pochytych oraz form architektonicznych zharmonizowanych z otoczeniem.
6. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych wolno stojacych, z wyjatkiem garazy.
7. Zakazuje si¢ budowy szklarni oraz prowadzenia hodowli rodlinnej lub zwierzgcej o uciazliwosci wykraczajacej
poza granice dziatki.
8. Nakazuje sig zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej rolinnoscia, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt 10,
9. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw mieszkancdw i uzytkownikow
w granicach dziatki budowlane;.
10.Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN2, potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslonych oznaczeniem graficznym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §
41§ 5.
11.Dla terendéw zabudowy jednorodzinnej MN2, potozonych na obszarze objetym strefy ochrony Konserwatora
Zabytkdw, obowigzuja ustalenia § 4.
12.Dla terendw polozonych w granicach czesei A, B, C, D, E i F planu w skali 1:1000 obowigzujg ustalenia
zapisane w rozdziale 12.
13.Dla terendéw, dla ktérych nie sformutowano szczegdtowych zasad podziate na dziatki budowlane, obowigzujg
zasady wynikajgce z Dzialu I Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie /Dz. U,
Nr 10 z 1995 1., poz. 46, z pdzniejszymi zmianami/.

§26
Uslugi rézne
1. Przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowe rézne oznacza si¢ symbolem U na rysunku planu w skali 1:5000
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oraz na cz¢Sciach A, B, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza sig lokalizacje wszystkich rodzajéw obiektéw ustugowych,
pod nastepujacymi warunkami:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw ustugowych nie przekroczy granic dziatki budowlanej,

2) lokalizacja obiektu o wybranej funkcji ushugowej bedzie zgodna z warunkami i ograniczeniami ustalonymi

w planie dla terenu,

3) w projekcie zagospodarowania terenu zostanie wykazane, ze dziatka budowlana jest odpowiednia dla

lokalizacji wybranej funkeji ushugowej pod wzgledem polozenia, wielkosci, dojazdu i uzbrojenia technicznego.
3. Dla kazdego rodzaju funkeji ustugowej obowigzujg odrebne ustalenia zapisane w niniejszej uchwale.
4. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowiazujg ustalenia § 13.
5. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazujg ustalenia § 41 § 5.
6. W stosunku do terenéw polozonych w granicach czgéci A, B, C i E rysunku planu w skali 1:1000 obowigzujg
ustalenia zapisane w rozdziale 12.

§27
Uslugi administracji
1. Przeznaczenie terenu pod ushugi administracji oznacza si¢ symbolem UA na czgdci A rysunku planu w skali
1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UA dopuszcza sig adaptacije, rozbudowe, przebudowe i lokalizacje nowych
obiektéw o funlkcjach administracyjnych.
3. Ustala sig maksymalna wysokosé¢ zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Ograniczenie zapisane w ust. 3 nie dotyczy obiektow, ktdrych jedng z funkcji jest dominanta widokowa.
5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dost¢pnosé dla oséb
niepetnosprawnych.
6. Nakazuje si¢ wydzielenic niezb¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw statych
1 przebywajgcych okresowo, w tym dla pojazdow osob niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;.
7. Podstawg do wyliczenia niezbednej ilosci miejsc postojowych sa zasady sporzadzenia bilansu parkingowego
opracowane przez Wydziat Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie,
8. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia.
9. W stosunku do obiektdéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzujacy ustalenia § 13.
10.W stosunku do obiektu oznaczonego symbolem A 1 UAUK na czesci A rysunku planu w skali 1:1000 oraz
numerem 4 obowigzuja ustalenia § 14,
11.W stosunku do terenéw polozonych w granicach czgdei A planu w skali 1:1000 obowiazujg ustalenia zapisane
w rozdziale 12,
§ 28

Ustugi i ebiekty kultury
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi kultury oznacza sig symbolem UK na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
cz¢éeiach A, D i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UK dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudowe i lokalizacje
obiektéw o funkeji ustug kultury lub o charakterze kulturotwérczym.
3. Ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Ograniczenie zapisane w ust. 3 nie dotyczy obiektow, ktdrych jedna z funkcji jest dominanta widokowa.
5. Dla obiektéw wymienionych w ust. 4 lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu maksymalna wysokoé¢ zabudowy wynosi 12 m.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roflinnoscig, z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w ust. 7.
7. W stosunku do terenéw znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej
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pokrytej roglinnoscia.
8. Zaleca sig zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig o charakterze parkowym i uzytkowanie
jej jako ogoélnodostepnej, w uzasadnionych przypadkach.
9. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé osobom niepelnosprawnym.
10.Zaleca sig stosowanie dachéw pochylych oraz szczegélnie staranne opracowanie obiektéw pod wzgledem
architektonicznym.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby migjsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw statych
1 przebywajacych okresowo, w tym dla pojazdéw o0sob niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;.
12.Podstawg do wyliczenia niezbednej ilosci miejsc postojowych sa zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
13.W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowiazuja ustalenia § 13.
14 W stosunku do terenu oznaczonego symbolem | UK na rysunku planu w skali 1:5000 Plan ustala:
1} przeznaczenie terenu pod budowe zespotu obiektOw upamietniajacych Boj o Radzymin w 1920 .,
2) zaleca si¢ budowg monumentalnego pomnika, stanowigcego dominante widokows, widoczng z drogi
Warszawa - Biatystok, oraz budowe muzeum,
3) zaleca sig aranzacje¢ terenu w sposdb umozliwiajgey organizacj¢ i obsluge uroczystosei rocznicowych,
w powiazaniu z Cmentarzem Wojennym,
4) zaleca sig¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV na odcinku wystarczajacym do
usuniecia kolizji widokowej,
5) obowigzujg ustalenia § 19.
15.Plan wyodrgbnia tereny ushig kultury stuzacych kultowi religijnemu, oznaczone symbolem UKK.,
Plan ustala:
1) symbolem 2 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza si¢ teren kapliczki "Na Zjawieniu" przy ulicy
Wroblewskiego w Radzyminie - obowiazujg ustalenia § 15,
2) symbolem 5 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig kapliczke - grote przy ulicy Warszawskiej
w Radzyminie - obowiazujg ustalenia § 16,
3) symbolem 6 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza si¢ kapliczke na Gérze Swigtego Antoniego -
obowigzujg ustalenia § 16,
4) na terenach oznaczonych symbolem UKK plan dopuszcza lokalizacje lub adaptuje obiekty kultu religijnego,
5) symbolem A 1 UKK na czgsci A rysunku planu w skali 1:1000 oznacza sie zespdl kosciola parafialnego
Przemienienia Panskiego w Radzyminie - obowiazujg ustalenia § 14.
16.Plan wyodrgbnia teren ustug kultury shuzacy ochronie obiektu archeologicznego oznaczony symbolem 5 UKA
na rysunku planu w skali 1:5000 - obowigzuja ustalenia § 17.
17.Plan wyodrebnia tereny ushug kultury stuzace ochronie dawnych cmentarzy, oznaczone symbolem UKZC na
rysunku planu w skali 1:5000 oraz na cze$ci A rysunku planu w skali 1:1000. Plan ustala:
1) symbolem 3 UKZC na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig teren dawnego cmentarza ewangelickiego
przy ulicy Polnej w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 18,
2) symbolem 4 UKZC na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza si¢ teren dawnego cmentarza ewangelickiego
w Wiktorowie - obowiazuja ustalenia § 18,
3) symbolem A 2 UKZC/ZP na czgéci A rysunku planu w skali 1:1000 oznacza sig teren dawnego cmentarza
zydowskiego przy ulicy Mickiewicza w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 18,
18.Plan wyodr¢bnia tereny ushig kultury stuzace ochronie mogit Zolnierzy, oznaczone symbolem UKM na rysunku
planu - obowiazujg ustalenia § 161 § 19,
§29
Uslugi o§wiaty
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi o$wiaty oznacza si¢ symbolem UO na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czeSciach A 1 E planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UO plan dopuszeza lokalizacjg, rozbudowe lub adaptacje obiektow
o funkcji ustug oéwiaty.
3. Ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy na 4 kondygnacje.
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4. Zaleca si¢ stosowanie dachow pochylych oraz szczegolnie starannego opracowania obiektéw pod wzgledem
architektoniczaym.
5. W wypadku lokalizacji nowych obiektéw zaleca sig wydzielenie i zagospodarowanie terenu uzytkowanego jako
ogoinodostgpne ustugi sportu.
6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé dla oséb
niepelmosprawnych.
7. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnosciy, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 8.
8. W stosunku do terenéw znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynne;j
pokrytej roélinnosciy.
9. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw o0séb zatrudnionych
1 uzytkownikow, w tym dla pojazdow 0s6b niepelnosprawnych.
10.Podstawg do wyliczenia niezbedne;j liczby miejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie.
11.Warunkiem lokalizacji obiektéw o funkcji ushug o$wiaty jest wyposazenie terenu w urzgdzenia zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia $ciekdw.
12.Symbolem A 1 UO i numerem 3 oznaczono teren liceum i studium nauczycielskiego - obowigzuja ustalenia §
14.
13.Symbolem A 2 UQ oznaczono szkole przy ulicy 11 Listopada w Radzyminie - obowigzuja ustalenia § 15.
§30
Uslugi zdrowia
1. Przeznaczenie terenu pod ushigi zdrowia oznacza sig symbolem UZ na czeéciach A i E rysunku planu w skali
1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UO plan dopuszeza lokalizacje, rozbudowe lub adaptacje obiektéw
o funkeji ushug zdrowia.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 4 kondygnacje.4, Zaleca si¢ stosowanie dachéw pochytych oraz
szczegodlnie starannego opracowania obicktow pod wzgledem architektonicznym.
5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepno$é dla oséb
niepelnosprawnych.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej rodlinnoscia.
7. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikow statych
i przebywajgcych okresowo, w tym dla pojazdéw osob niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;j.
8. Podstawg do wyliczenia niezbgdnej iloéci miejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
9. Warunkiem lokalizacji obiektoéw o funkciji ustug zdrowia jest wyposaZenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia §cickow.
§31
Uslugi handla
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi handlu oznacza si¢ symbolem UH na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czgéciach A, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UH plan dopuszeza lokalizacjg obiektow o funkcji ustug handlu jako wolno
stojgeych lub wbudowanych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug handlu jako obiektéw wbudowanych w polgczeniu z ustugami rzemiosta,
hotelarstwa, produkcji ogrodniczej, obstugi komunikacji samochodowej, oraz gastronomii z zastrzeZeniem ust. 4.
4. Nie dopuszeza sig lokalizacji obiektow o funkeji ustug handlu w polaczeniu z ustugami gastronomii na terenach
przeznaczonych pod zielen parkowa jako funkcj¢ podstawows lub uzupehiajgca.
5. Na dzialkach budowlanych przeznaczonych pod ustugi handlu dopuszcza sie lokalizacje budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dla wlasciciela obiektu o funkcji ustug handlu.
6. Ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy na 4 kondygnacje, z zastrzezeniem ust. 7, 81 9,
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7. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego
miasta ocbowigzujg ustalenia § 13.
8. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazujg ustalenia § 41 § 5.
9. Nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
10.Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostgpnosé dla oséb
niepetosprawnych.
11.Nakazuje st¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikéw w granicach
dzialki budowlane;.
12.Ustalenie ust. 11 nie dotyczy obiektow handlu budowanych w liniach pierzei ulic zgodnie z nakazang linig
zabudowy, jezeli wielko$¢ i ksztalt dziatki budowlanej nie pozwala na urzadzenie placu postojowego w glebi
dzialki.
13.W wypadku obiektow wolno stojacych nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dzialki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roélinnoscia.

§32
Ustugi gastronomii
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi gastronomii oznacza si¢ symbolem UG na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UG plan dopuszcza lokalizacje obiektdw o funkeji ustug gastronomii jako
wolno stojgeych lub wbudowanych.
3. Dopuszcza sig lokalizacje ustug gastronomii jako obiektow wbudowanych w polgczeniu z ushugami handlu,
turystyki i hotelarstwa, kultury oraz obstugi komunikacji samochodowe;j.
4. Na dziatkach budowlanych przeznaczenych pod uslugami gastronomii dopuszcza sie lokalizacje budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dla whasciciela obiektu.
5. Wysokos¢ zabudowy winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem.
6. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzujg ustalenia § 13.
7. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
8. W wypadku obiektoéw wolno stojacych nakazuje sig zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowianej jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roélinnoécia, z zastrzezeniem ust. 7.
9. Zaleca si¢ zagospodarowanie powierzehni bioclogicznie czynnej zielenia o charakterze parkowym i uzytkowanie
jej jako ogdlnodostepnej.
10.Zaleca sig szczegdlnie staranne opracowanie obiektdw pod wzgledem architektonicznym, wraz z otaczajaca
zielenig i matg architekturs.
11.Nakazuje sig stosowanie rozwiazan architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé dla oséb
niepemosprawnych.
12.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéow uzytkownikéw, w tym dla 0séb
niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;.
13.Podstawg do wyliczenia niezbednej liczby miejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydziat Komunikacii Urzgdu Wojewddzkiego w Warszawie,
14 Warunkiem lokalizacji ushug gastronomii jest wyposazenie terenu w urzgdzenia zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia Sciekow.

§33
Uslugi rzemiosta
1. Przeznaczenie terenu pod ushigi rzemiosta oznacza si¢ symbolem UR na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czgsciach A i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UR plan dopuszcza adaptacje, rozbudowe i lokalizacje obiektéw rzemiosta
ustugowego lub produkcyjnego.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug rzemiosia jako obiektu wbudowanego pod warunkiem, ze ucigzliwosé obicktu
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nie wykracza poza lokal, z zastrzezeniem ust, 5.
4, Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ustugi rzemiosta dopuszceza sie lokalizacjg budynku
jednorodzimmego lub mieszkania dla wlasciciela obiektu.
5. W wypadku, gdy obiekt ushug rzemiosta jest realizowany jako wbudowany w budynek jednorodzinny
wlasciciela, zasigg ucigzliwoscei obiektu moze obejmowac dziatke budowlang,
6. Zakazuje si¢ lokalizaciji obiektéw ustug rzemiosta o ucigzliwoéel wykraczajacej poza dziatke budowlang
w nastgpujacych wypadkach.
1} w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) na terenach, na ktérych plan ustala zabudowe mieszkaniows jako funkcje podstawowa.
7. Dopuszceza si¢ lokalizacjg obiektow ustug rzemiosta o ucigzliwosci wykraczajacej poza dziatke budowlang
w nastgpujacych wypadkach:
1) na terenach, na ktérych plan ustala funkcje ustug rzemiosta jako funkcje podstawows,
2) na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje przemystowe jako funkcje podstawowe,
3) gdy zasieg ucigzliwosci obiektu poza granicami dziatki obejmuje obiekty i urzgdzenia terenu tworzac
uciazliwos¢, jak obiekty przemystu, rzemiosta, drogi i ulice, place postojowe i inne.
8. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
9. Nakazuje sie zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia, z zastrzezeniem ust. 8.
10.W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta ohowigzuja ustalenia § 13.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikow w granicach
dzialki budowlanej,
§ 34
Uslugi sportu
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi sportu oznacza si¢ symbolem US na rysunku planu w skali 1:5000 oraz
czeiciach A, D i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem US plan dopuszcza lokalizacjg obiektow i urzgdzen sportu, w tym réwniez
baz sportéw wodnych.
3. Zaleca si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportu w polaczeniu z ustugami turystyki i rekreacji zbiorowej.
4. W przypadku lokalizacji obiektéw kubaturowych nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 80% powierzchni dzialki
jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinnoécia, uzytkowanej jako teren sportu i rekreacji.
5. Zaleca sig szczegoélnie staranne opracowanie obiektow pod wzgledem architektonicznym.
6. Wysokos¢ zabudowy winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem.
7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé dla oséb
niepetnosprawnych.
8. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikdéw w granicach
dzialki budowlane;.
9. Podstawg do wyliczenia ilosci miejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego opracowane
przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
10.Plan rekomenduje budowe centréw sportu na wybranych terenach:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1 US/UT/W6 - gléwny oérodek sportu i rekreacji dla mieszkaficow
Radzymina oraz przyjezdnych,
2) na terenie oznaczonym symbolem 1 UT/US - terenowe urzadzenia sportu, baza sportéw wodnych, plaza,
3) na terenie oznaczonym symbeolem 2 UT/US - baza sportéw wodnych 1 turystyki kwalifikowanej,
1'1.Warunkiem lokalizacji ushug sportu jest wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia w wod¢ iodprowadzenia
Sciekow.
12.W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiagzujg ustalenia § 41 § 5.
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§35
Ushugi inne
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi inne oznacza sig symbolem Ul na rysunku planu.
2. Na terenach oznaczonych symbolem Ul plan dopuszcza adaptacje, rozbudowe oraz lokalizacje ustug innych niz
wymienione w niniejszym rozdziale, a w tym:
I) obiektéw Ochotniczej Strazy Pozarne],
2) obiektow telekomunikacyjnych, i innych.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki lokalizacji:
1) lokalizacja obicktu musi by¢ zgodna z warunkami zagospodarowania, ustalonymi w planie dla wybranego
teremnu,
2) obiekt nie moze wywieraé szkodliwego wplywu na $rodowisko,
3) lokalizacja obiektu musi odpowiadaé¢ wymaganiom Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
1 Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie /Dz. U. Nr 10 z 1995 1. poz. 46, z p6Zniejszymi zmianami/.

Dla "E UR" (Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
§33

Uslugi rzemiosla
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi rzemiosta oznacza si¢ symbolem UR na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czg$ciach A 1 E rysunku planu w skali 1;1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UR plan dopuszcza adaptacje, rozbudowe i lokalizacje obiektéw rzemiosta
uslugowego lub produkeyjnego.
3. Dopuszcza sig lokalizacje ustug rzemiosta jako obiektu wbudowanego pod warunkiem, ze uciazliwosé obiektu
nie wykracza poza lokal, z zastrzezeniem ust. 5.
4. Na dzialkach budowlanych przeznaczonych pod ustugi rzemiosta dopuszcza sig lokalizacje budynku
Jjednorodzinnego lub mieszkania dla wlaciciela obiektu.
5. W wypadku, gdy obiekt ushug rzemiosta jest realizowany jako wbudowany w budynek jednorodzinny
wiadciciela, zasigg uciazliwosci obiektu moze obejmowaé dziatke budowlana.
6. Zakazuje sig lokalizacji obiektéw ustug rzemiosta o ucigzliwosci wykraczajacej poza dziatke budowlana
w nastepujacych wypadkach.

1) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) na terenach, na ktorych plan ustala zabudowg mieszkaniowa jako funkcje podstawows.
7. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ustug rzemiosta o ucigzliwogci wykraczajgeej poza dziatke budowlana
w nastepujgcych wypadkach:

1) na terenach, na ktérych plan ustala funkcj¢ ustug rzemiosta jako finkcje podstawowa,

2) na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje przemystowe jako funkcje podstawowe,

3) gdy zasigg ucigzliwosci obiektu poza granicami dziatki obejmuje obiekty i urzadzenia terenu tworzac

ucigzliwos¢, jak obiekty przemyshu, rzemiosta, drogi i ulice, place postojowe i inne.
8. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazujg ustalenia § 41 § 5.
9. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia, z zastrzezeniem ust. 8.
10.W stosunku do obiektdw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzuja ustalenia § 13.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw w granicach
dziatki budowlane;j.
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Dla "MN3/U" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
§23
Zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim
1. Przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng o charakterze wiejskim oznacza sie symbolem MN3 na
rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czeSciach E i F rysunku planu w skali 1:1000.
2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw ushugowych wbudowanych iub wolno stojacych o uciazliwosci nie
przekraczajacej granic dziatki budowlanej.
3. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 2 kondygnacje.
4. Dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych oraz szklami.
5. Zaleca sig stosowanie dachéw pochytych oraz form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt 8.
7. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw mieszkaficow i uzytkownikow
w granicach dziafki budowlanej.
8. Dla terendéw zabudowy jednorodzinnej MN3 polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, okreslonych oznaczeniem graficznym na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
9. Dla terenéw potozonych w granicach czesci E i F planu w skali 1:1000 obowigzujg ustalenia zapisane
w rozdziale 12.
10.W stosunku do terenu oznaczonego symbolem 1 MN3/MR, polozonego we wsi Jankow Nowy po potnocne;
stronie drogi przez wies, ustala si¢ obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatafi inwestycyjnych z Jednostks
Wojskowa 1329 w Stupnie.
11.Dla terenéw, dla ktérych nie sformutowano szczegdtowych zasad podziatu na dziatki budowlane, obowigzuja
zasady wynikajace z Dziatu II Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie /Dz. U.
Nr 10 z 1995 1. poz. 46, z pdzniejszymi zmianamj/.
§26
Uslugi rézne
1. Przeznaczenie terenu pod funkcje ushugowe rozne oznacza sig¢ symbolem U na rysunku planu w skali 1:5000
oraz na czgéciach A, B, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2, Na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza sig lokalizacje wszystkich rodzajow obiektéw ustugowych,
pod nastepujgcymi warunkami:
1) ucigzliwos¢ obiektéw ushugowych nie przekroczy granic dziatki budowlane;j,
2) lokalizacja obiektu o wybranej funkcji ustugowe] bedzie zgodna z warunkami i ograniczeniami ustalonymi
w planie dla terenu,
3) w projekcie zagospodarowania terenu zostanie wykazane, ze dziatka budowlana jest odpowiednia dla
lokalizacji wybranej funkcii ustugowej pod wzgledem potozenia, wielkosei, dojazdu i1 uzbrojenia technicznego.
3. Dla kazdego rodzaju funkeji ustugowej obowiazuja odrgbne ustalenia zapisane w niniejszej uchwale.
4. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta cbowigzujg ustalenia § 13.
5. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
6. W stosunku do terenéw potozonych w granicach czgéci A, B, C 1 E rysunku planu w skali 1:1000 obowigzuja
ustalenia zapisane w rozdziale 12.
§27
Ushugi administracji
1. Przeznaczenie terenu pod ushugi administracji oznacza si¢ symbolem UA na czesci A rysunku planu w skali
1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UA dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudowe i lokalizacjg nowych
obiektéw o funkcjach administracyjnych.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 kondygnacije.
4. Ograniczenie zapisane w ust. 3 nie dotyczy obiektéw, ktorych jedna z funkcji jest dominanta widokowa.
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5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgcych dostepnosé dia oséb
niepetnosprawnych.
6. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikdw statych
i przebywajacych okresowo, w tym dla pojazdow os6b niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlanej.
7. Podstawg do wyliczenia niezbednej ilosci miejsc postojowych sg zasady sporzadzenia bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Konmunikacji Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie,
8. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia.
8. W stosunku do obiektdw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzujaca ustalenia § 13.
10.W stosunku do obiektu oznaczonego symbolem A 1 UAUK na czgéei A rysunku planu w skali 1:1000 oraz
numerem 4 obowigzuja ustalenia § 14,
11.W stosunku do terenéw potozonych w granicach czesci A planu w skali 1:1000 obowigzuja ustalenia zapisane
w rozdziale 12.
§28
Uslugi i obiekty kultury
1. Przeznaczenie terenu pod ushugi kultury oznacza si¢ symbolem UK na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A, D i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UK dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudows i lokalizacje
obiektow o funkeji ustug kultury lub o charakterze kulturotwérczym.
3. Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Ograniczenie zapisane w ust. 3 nie dotyczy obiektow, ktorych jedna z funkcji jest dominanta widokowa.
5. Dla obiektow wymienionych w ust. 4 lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu maksymalna wysokoé¢ zabudowy wynosi 12 m.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej ro§linnoscia, z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w ust. 7.
7. W stosunku do terenéw znajdujacych sig¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej
pokrytej roslinnoscig.
8. Zaleca sig¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia o charakterze parkowym i uzytkowanie
jej jako ogdlnodostgpnej, w uzasadnionych przypadkach.,
9. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgeych dostepnosc osobem niepelnosprawnym.
10.Zaleca sig stosowanie dachéw pochytych oraz szczegolnie staranne opracowanie obiektéw pod wzgledem
architektonicznym.
11 Nakazuje si¢ wydzielenie niczbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikéw statych
i przebywajgcych okresowo, w tym dla pojazdoéw os6b niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;.
12.Podstawg do wyliczenia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych sa zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie,
13.W stosunku do obicktow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowiazujg ustalenia § 13.
14 W stosunku do terenu oznaczonego symbolem 1 UK na rysunku planu w skali 1:5000 Plan ustala:
1) przeznaczenie terenu pod budowg zespolu obiektow upamigtniajgcych Béj o Radzymin w 1920 r.,
2) zaleca si¢ budowe monumentalnego pomnika, stanowiacego dominante widokowa, widoczng z drogi
Warszawa - Bialystok, oraz budowe muzeum,
3} zaleca sig aranZacje terenu w sposdb umozliwiajgcy organizacje i obshuge uroczystosci rocznicowych,
w powigzaniu z Cmentarzem Wojennym,
4) zaleca si¢ skablowanie napowietrznej linii elekfroenergetycznej 110 k'V na odeinku wystarczajgcym do
usuniecia kolizji widokowej,
5} obowiazujg ustalenia § 19.
15.Plan wyodrgbnia tereny ustug kultury stuzacych kultowi religijnemu, oznaczone symbolem UKK.
Plan ustala:
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1) symbolem 2 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza si¢ teren kapliczki "Na Zjawieniu" przy ulicy
Wréblewskiego w Radzyminie - obowiazujg ustalenia § 15,
2) symbolem 5 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig kapliczke - grote przy ulicy Warszawskiej
w Radzyminie - obowiazujg ustalenia § 16,
3) symbolem 6 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig kapliczke na Gorze Swigtego Antoniego -
cbowigzujg ustalenia § 16,
4) na terenach oznaczonych symbolem UKK plan dopuszcza lokalizacje lub adaptuje obiekty kultu religijnego,
5) symbolem A 1 UKK na czgsci A rysunku planu w skali 1:1000 oznacza sig¢ zespét kosciota parafialnego
Przemienienia Panskiego w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 14.
16.Plan wyodrebnia teren ustug kultury stuzacy ochronie obiektu archeologicznego oznaczony symbolem 5 UKA
na rysunku planu w skali 1:5000 - obowiazuja ustalenia § 17.
17.Plan wyodrebnia tereny uslug kultury stuzgce ochronie dawnych cmentarzy, oznaczone symbolem UKZC na
rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czesci A rysunku planu w skali 1:1000. Plan ustala:
1) symbolem 3 UKZC na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sie teren dawnego cmentarza ewangelickiego
przy ulicy Polnej w Radzyminie - obowiazujg ustalenia § 18,
2) symbolem 4 UKZC na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig teren dawnego cmentarza ewangelickiego
w Wiktorowie - obowiazuja ustalenia § 18,
3) symbolem A 2 UKZC/ZP na czgsci A rysunku planu w skali 1:1000 oznacza sig teren dawnego cmentarza
zydowskiego przy ulicy Mickiewicza w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 18.
18.Plan wyodrgbnia tereny ustug kultury stuzgce ochronie mogil Zolnierzy, oznaczone symbolem UKM na rysunku
planu - obowiazuja ustalenia § 161 § 19.
§29
Uslugi oswiaty
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi oswiaty oznacza si¢ symbolem UO na rysunku plana w skali 1:5000 oraz na
czesciach A 1 E planu w skali 1:1000,
2. Na terenach oznaczonych symbolem UO plan dopuszcza lokalizacje, rozbudowe lub adaptacie obiektéw
o funkcji ustug o§wiaty.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Zaleca sig stosowanie dachow pochylych oraz szczegélnie starannego opracowania obiektéw pod wzgledem
architektonicznym.
5. W wypadku lokalizacji nowych obicktéw zaleca sig wydzielenie i zagospodarowanie terenu uzytkowanego jako
ogoélnodostepne ustugi sportu.
6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepno$é dia oséb
niepelosprawnych,
7. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia, z wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w ust. 8.
8. W stosunku do terenéw znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej
pokrytej roslinnoscia.
9. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw oséb zatrudnionych
iuzytkownikéw, w tym dla pojazddéw osoéb niepelnosprawnych.
10.Podstawg do wyliczenia niezbgdnej liczby migjsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydziat Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
11.Warunkiem lokalizacji obiektéw o funkcji ushug oswiaty jest wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia
w wodg i odprowadzenia §ciekow.
12.Symbolem A 1 UO i numerem 3 oznaczono teren liceum i studium nauczycielskiego - obowigzuja ustalenia §
14,
13.Symbolem A 2 UQO oznaczono szkol¢ przy ulicy 11 Listopada w Radzyminie - obowiazujg ustalenia § 15.
§ 30
Uslugi zdrowia
1. Przeznaczenie terenu pod ushugi zdrowia oznacza si¢ symbolem UZ na czg$ciach A i E rysunku planu w skali
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1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UJO plan dopuszcza lokalizacje, rozbudowe lub adaptacje obiektéw
o funkcji ushig zdrowia.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 kondygnacje.4. Zaleca si¢ stosowanie dachéw pochylych oraz
szczegodlnie starannego opracowania obiektéw pod wzgledem architektonicznym.
5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgcych dostepnosé dia osdb
niepelnosprawnych.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia.
7. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo, w tym dla pojazdéw osob niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;j.
8. Podstawg do wyliczenia niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych s zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
9. Warunkiem lokalizacji obiektow o funkeji ushug zdrowia jest wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia sciekow.

§ 31
Ushugi handla
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi handlu oznacza sig symbolem UH na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czgéciach A, C 1 E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UH plan dopuszeza lokalizacje obiektéw o funkeji ustug handlu jako wolno
stojacych lub wbudowanych.
3. Dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu jako obiektéw wbudowanych w polaczeniu z ushugami rzemiosta,
hotelarstwa, produkeji ogrodniczej, obshugi komunikacji samochodowej, oraz gastronomii z zastrzezeniem ust. 4.
4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow o funkcji ustug handlu w polgczeniu z ustugami gastronomii na terenach
przeznaczonych pod zielen parkowsa jako funkcje podstawowsa lub uzupelniajacag.
5. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ushigi handlu dopuszeza sig lokalizacje budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dla wladciciela obiektu o funkcji ushug handlu.
6. Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 4 kondygnacje, z zastrzezeniem ust. 7, 81 9.
7. W stosunku do obiekiow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowiazuja ustalenia § 13.
8. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
9. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
10.Nakazuje sig stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgcych dostepnosé dla oséb
niepelnosprawnych.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw uzytkownikéw w granicach
dziatki budowlane;j.
12.Ustalenie ust. 11 nie dotyczy obiektéw handiu budowanych w liniach pierzei ulic zgodnie z nakazang linig
zabudowy, jezeli wielkosc i ksztalt dziatki budowlanej nie pozwala na urzadzenie placu postojowego w glehi
dziatki.
13.W wypadku obiektéw wolno stojacych nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej ro§linnoscia.

§32
Uslugi gastronomii
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi gastronomii oznacza sig symbolem UG na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UG plan dopuszcza lokalizacje obiektow o funkcji ustug gastronomii jako
wolno stojgcych lub wbudowanych.
3. Dopuszcza sig lokalizacje ustug gastronomii jako obiektow wbudowanych w polgczeniu 2 ustugami handlu,
turystyki i hotelarstwa, kultury oraz obstugi komunikacji samochodowej.
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4. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ushigami gastronomii dopuszcza sie lokalizacje budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dla wlasciciela obiektu.
5. Wysoko$¢ zabudowy winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem.
6. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzujg ustalenia § 13.
7. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiagzuja ustalenia § 41 § 5.
8. W wypadku obiektéw wolno stojacych nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinnoscig, z zastrzezeniem ust. 7.
9. Zaleca sig zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig o charakterze parkowym i uzytkowanie
Jjej jako ogdlnodostepne;.
10.Zaleca si¢ szezegoblnie staranne opracowanie obiektow pod wzglgdem architektonicznym, wraz z otaczajgca
zielenia i matg architekturs.
11 Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgcych dostepnosé dla oséb
nicpetnosprawnych.
12.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikow, w tym dla oséb
niepetnosprawnych, w granicach dziatki budowlanej.
13.Podstawg do wyliczenia niezbgdnej liczby miejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydziat Komunikacji Urzgdu Wojewddzkiego w Warszawie.
14, Warunkiem lokalizacji ustug gastronomii jest wyposazenie terenu w urzgdzenia zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia §ciekow.
§ 33

Uslugi rzemiosia
1. Przeznaczenie terenu pod ushigi rzemiosta oznacza si¢ symbolem UR na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czgsciach A i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UR plan dopuszcza adaptacjg, rozbudowe i lokalizacje obiektow rzemiosta
ushugowego lub produkcyjnego.
3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug rzemiosta jako obiektu whudowanego pod warunkiem, Ze ucigzliwosé obiektu
nie wykracza poza lokal, z zastrzeZeniem ust, 5.
4. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ustugi rzemiosta dopuszcza sie lokalizacje budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dla whasciciela obiektu.
3. W wypadku, gdy obiekt ustug rzemiosta jest realizowany jako wbudowany w budynek jednorodzinny
whasciciela, zasigg uciazliwodci obiektu moze obejmowac dziatke budowlana.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw ustug rzemiosta o ucigzliwoéci wykraczajgcej poza dziatke budowlana
w nastgpujgcych wypadkach.

1) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) na terenach, na ktérych plan ustala zabudowe mieszkaniows jako funkcje podstawows.
7. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ushug rzemiosta o ucigzliwosci wykraczajacej poza dziatke budowlana
w nastepujgeych wypadkach:

1} na terenach, na ktérych plan ustala funkcje ushug rzemiosta jako funkcje podstawowa,

2) na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje przemystowe jako funkcje podstawowe,

3) gdy zasi¢g ucigzliwoSci obiektu poza granicami dziatki obejmuje obickty i urzgdzenia terenu tworzac

ucigzliwosé, jak obiekty przemyshu, rzemiosta, drogi i ulice, place postojowe i inne.
8. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
9. Nakazuje sig¢ zachowanie co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roélinnoscia, z zastrzezeniem ust. 8.
10.W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego
miasta obowiazuja ustaienia § 13.
11.Nakazuje sie¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw w granicach
dziatki budowlane;j.
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§34
Ustugi sportu
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi sportu oznacza si¢ symbolem US na rysunku planu w skali 1:5000 oraz
czesciach A, D i E rysunku plann w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem US plan dopuszcza lokalizacje obiektéw i urzgdzen sportu, w tym rowniez
baz sportéw wodnych,
3. Zaleca sig lokalizacje obiektéw i urzadzen sportu w potaczeniu z ushugami turystyki i rekreacji zbiorowe;j.
4. W przypadku lokalizacji obiektow kubaturowych nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 80% powierzchni dziatki
Jjako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinnoseia, uzytkowanej jako teren sportu i rekreacji.
5. Zaleca si¢ szczegodlnie staranne opracowanie obiektow pod wzgledem architektonicznym.
6. Wysokos¢ zabudowy winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem.
7. Nakaznje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostgpnosé dla oséb
niepetnosprawnych.
8. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw w granicach
dziatki budowlane;j.
9. Podstawg do wyliczenia ilosci miejsc postojowych sa zasady sporzgdzania bilansu parkingowego opracowane
przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
10.Plan rekomenduje budowg centréw sportu na wybranych terenach:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1 US/UT/W6 - gtéwny oérodek sportu i rekreacji dla mieszkafhcow
Radzymina oraz przyjezdnych,
2} na terenie oznaczonym symbolem 1 UT/US - terenowe urzgdzenia sportu, baza sportéw wodnych, plaza,
3) na terenie oznaczonym symbolem 2 UT/US - baza sportéw wodnych i turystyki kwalifikowanej.
11.Warunkiem lokalizacji ustug sportu jest wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia w wode iodprowadzenia
sciekow.
12.W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
§35
Ushugi inne
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi inne oznacza si¢ symbolem Ul na rysunku planu.
2. Na terenach oznaczonych symbolem Ul plan dopuszcza adaptacjg, rozbudowe oraz lokalizacje ushug innych niz
wymienione w niniejszym rozdziale, a w tym:
1) obiektow Ochotniczej Strazy Pozarnej,
2) obiektdéw telekomunikacyjnych, i innych.
3. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki lokalizacji:
1) lokalizacja obiektu musi by¢ zgodna z warunkami zagospodarowania, ustalonymi w planie dla wybranego
terenu,
2) obiekt nie moze wywiera¢ szkodliwege wptywu na srodowisko,
3) lokalizacja obiektu musi odpowiada¢ wymaganiom Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 10 z 1995 r. poz. 46, z péZniejszymi zmianami/.

Dla "U/UR" (Z ustalest planu zatwierdzonego uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
§ 26

Uslugi rozne
1. Przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowe rozne oznacza sie symbolem U na rysunku planu w skali 1:5000
oraz na czgsciach A, B, Ci E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza sig lokalizacje wszystkich rodzajow obiektow ustugowych,
pod nastgpujacymi warunkami:

1) ucigzliwosé obiektéw ustugowych nie przekroczy granic dziatki budowlanej,

2) lokalizacja obiektu o wybranej funkeji ushugowej bedzie zgodna z warunkami i ograniczeniami ustalonymi

w planie dla terenu,
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3) w projekcie zagospodarowania terenu zostanie wykazane, ze dziatka budowlana jest odpowiednia dla
lokalizacji wybranej funkeji ustugowej pod wzglgdem polozenia, wielkoscei, dojazdu i uzbrojenia technicznego.

3. Dla kazdego rodzaju funkcji ustugowej obowiazuja odrgbne ustalenia zapisane w niniejszej uchwale.
4. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzuja ustalenia § 13.
5. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuja ustalenia § 41 § 5.
6. W stosunku do terenéw polozonych w granicach czgsci A, B, C i E rysunku planu w skali 1:1000 obowiagzuja
ustalenia zapisane w rozdziale [2.

§27
Uslugi administracji
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi administracji oznacza si¢ symbolem UA na czeéci A rysunku planu w skali
1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UA dopuszcza sig adaptacje, rozbudowe, przebudoweg i lokalizacje nowych
obiektéw o funkecjach administracyjnych.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Ograniczenie zapisane w ust. 3 nie dotyczy obiektow, ktorych jedna z funkeji jest dominanta widokowa.
5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepno$é dla oséb
niepelnosprawnych.
6. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikow statych
1 przebywajacych okresowo, w tym dla pojazdéw 0séb niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlanej.
7. Podstawa do wyliczenia niezbednej ilosci miejsc postojowych sa zasady sporzadzenia bilansu parkingowego
opracowane przez Wydziat Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
8. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynne] pokrytej roslinnoscis.
9. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzujaca ustalenia § 13.
10.W stosunku do obiektu oznaczonego symbolem A 1 UAUK na czesci A rysunku planu w skali 1:1000 oraz
numerem 4 obowigzuja ustalenia § 14.
[1.W stosunku do terenow potozonych w granicach czgéci A planu w skali 1:1000 obowiazujg ustalenia zapisane
w rozdziale 12.

§ 28
Ushugi i obiekty kultury
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi kultury oznacza si¢ symbolem UK na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czedciach A, D 1 E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UK dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, przebudowe i lokalizacje
obiektéw o funkcji ushug kultury lub o charakterze kulturotworezym.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Ograniczenie zapisane w ust. 3 nie dotyczy obiektow, ktorych jedng z funkeji jest dominanta widokowa.
5. Dla obiektéw wymienionych w ust. 4 lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 12 m.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej rodlinnodcia, z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w ust. 7.
7. W stosunku do terenéw znajdujgcych sig w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakazuje sig zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynne;
pokrytej roslhinno$cia.
8. Zaleca sig zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig o charakterze parkowym i uzytkowanie
j¢j jako ogdélnodostepnej, w uzasadnionych przypadkach.
9. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgeych dostepno$é osobom niepelnosprawnym.
10.Zaleca si¢ stosowanie dachéw pochylych oraz szczegélnie staranne opracowanie obiektéw pod wzgledem
architektonicznym.
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11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo, w tym dla pojazdéw oséb niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlanej.
12.Podstawg do wyliczenia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych sa zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydziat Komunikacji Urzgdu Wojewodzkiego w Warszawie.
13.W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta ocbowiazujg ustalenia § 13.
14.W stosunku do terenu oznaczonego symbolem 1 UK na rysunku planu w skali 1:5000 Plan ustala:
1) przeznaczenie terenu pod budowe zespotu obiektdw upamigtniajgcych Boj 0 Radzymin w 19201,
2) zaleca si¢ budowe monumentalnego pomnika, stanowigcego dominantg widokows, widoczna z drogi
Warszawa - Bialystok, oraz budowe muzeum,
3) zaleca sig aranzacje terenu w sposOb umozliwiajacy organizacj¢ i obstuge uroczystosci rocznicowych,
w powiazaniu z Cmentarzem Wojennym,
4} zaleca sig skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV na odcinku wystarczajgcym do
usunigcia kolizji widokowej,
5) obowiazujg ustalenia § 19.
15.Plan wyodrebnia tereny ustug kultury stuzacych kultowi religijnemu, oznaczone symbolem UKK.
Plan ustala:
1) symbolem 2 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig teren kapliczki "Na Zjawieniu" przy ulicy
Wroblewskiego w Radzyminie - obowigzuja ustalenia § 15,
2} symbolem 5 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig kapliczke - grotg przy ulicy Warszawskiej
w Radzyminie - cbowigzujg ustalenia § 16,
3) symbolem 6 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza si¢ kapliczke na Gérze Swietego Antoniego -
obowigzuja ustalenia § 16,
4} na terenach oznaczonych symbolem UKK plan dopuszcza lokalizacje lub adaptuje obiekty kultu religijnego,
5) symbolem A 1 UKK na czgici A rysunku planu w skali 1:1000 oznacza sig¢ zespt kosciota parafialnego
Przemienienia Panskiege w Radzyminie - obowiazuja ustalenia § 14.
16.Plan wyodr¢bnia teren ushug kultury shuzacy ochronie obiektu archeologicznego oznaczony symbolem 5 UKA
na rysunku planu w skali 1:5000 - obowigzujg ustalenia § 17,
17.Plan wyodrgbnia tereny ustug kultury stuzace ochronie dawnych cmentarzy, oznaczone symbolem UKZC na
rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czesci A rysunku planu w skali 1:1000. Plan ustala:
1) symbolem 3 UKZC na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza si¢ teren dawnego cmentarza ewangelickiego
przy ulicy Polnej w Radzyminie - obowiazuja ustalenia § 18,
2) symbolem 4 UKZC na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig teren dawnego cmentarza ewangelickiego
w Wiktorowie - obowigzujg ustalenia § 18,
3} symbolem A 2 UKZC/ZP na cz¢sci A rysunku planu w skali 1:1000 oznacza sie teren dawnego cmentarza
zydowskiego przy ulicy Mickiewicza w Radzyminie - obowigzuja ustalenia § 18.
18.Plan wyodrgbnia tereny ustug kultury shuzace ochronie mogit Zohierzy, oznaczone symbolem UKM na rysunku
planu - obowigzuja ustalenia § 161 § 19.
§29
Ushugi oswiaty
1. Przeznaczenie terenu pod ushugi oswiaty oznacza si¢ symbolem UO na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A 1 E planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UO plan dopuszcza lokalizacje, rozbudowe lub adaptacje obiektow
o funkeji ustug oswiaty.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$é¢ zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Zaleca sig stosowanie dachow pochytych oraz szczegdlnie starannego opracowania obiektéw pod wzgledem
architektonicznym.
5. W wypadku lokalizacji nowych obiekiow zaleca si¢ wydzielenie i zagospodarowanie terenu uzytkowanego jako
ogdlnodostepne ustugi sportu.
6. Nakazuje sig¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych nmozliwiajgcych dostepnosé dla oséb
niepetnosprawnych.
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7. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej rolinnoécig, z wyjatkiem przypadkdéw okreslonych w ust. 8.
8. W stosunku do terenéw znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakazuje sig¢ zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej
pokrytej roélinnoéeia.
9. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw os6b zatrudnionych
i uzytkownikow, w tym dla pojazdéw osob niepelnosprawnych.
10.Podstawa do wyliczenia niezbednej liczby miejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie,
11.Warunkiem lokalizacji obiektéw o funkcji ustug oswiaty jest wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia
w wode 1 odprowadzenia sciekow.
12.Symbolem A 1 UQ i numerem 3 oznaczono teren liceum i studium nauczycielskiego - obowigzujg ustalenia §
14.
13.8ymbolem A 2 UO oznaczono szkolg przy ulicy 11 Listopada w Radzyminie - obowiazujg ustalenia § 15.

§ 30
Ushugi zdrowia
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi zdrowia oznacza si¢ symbolem UZ na czesciach A i E rysunku planu w skali
1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UO plan dopuszcza lokalizacje, rozbudowe lub adaptacje obiektow
o funkcji ushug zdrowia.
3. Ustala sig¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 4 kondygnacje.4. Zaleca si¢ stosowanie dachdw pochylych oraz
szczegblnie starannego opracowania obiektow pod wzgledem architektonicznym.
5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzaf architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé dla oséb
niepetnosprawnych.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dzialki budowlane] jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roglinnoéciy.
7. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby migjsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikow stalych
1 przebywajgcych okresowo, w tym dla pojazdow osob niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;.
8. Podstawg do wyliczenia niezbgdnej iloci miejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydziat Komunikacji Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie.
9. Warunkiem lokalizacji obiektow o funkcji ustug zdrowia jest wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia
w wodg 1 odprowadzenia éciekdw.

§31
Uslugi handlu
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi handlu oznacza sig¢ symbolem UH na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czgsciach A, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UH plan dopuszcza lokalizacje obiektéw o funkcji ustug handlu jako wolno
stojacych lub wbudowanych.
3. Dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu jako obicktéw wbudowanych w polgczeniu z ushugami rzemiosta,
hotelarstwa, produkcji ogrodniczej, obstugi komunikacji samochodowej, oraz gastronomii z zastrzezeniem ust. 4.
4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw o funkeji ustug handlu w polgezeniu z ustugami gastronomii na terenach
przeznaczonych pod zielen parkows jako funkcje podstawowsq lub uzupehiajacs.
5. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ustugi handlu dopuszcza sig lokalizacje budynku
Jednorodzinnego lub mieszkania dla wiasciciela obiektu o funkcji ustug handlu.
6. Ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 kondygnacje, z zastrzezeniem ust. 7, 81 9.
7. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowiazuja ustalenia § 13.
8. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazujg ustalenia § 41 § 5.
9. Nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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10.Nakazuje sie stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgcych dostepno$é dla oséb
niepelnosprawnych.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazddw uzytkownikdw w granicach
dziatki budowlanej.
12.Ustalenie ust. 11 nie dotyczy obiektow handlu budowanych w liniach pierzei ulic zgodnie z nakazang linia
zabudowy, jezeli wielko$§¢ 1 ksztalt dzialki budowlanej nie pozwala na urzadzenie placu postojowego w giebi
dziatki.
13.W wypadku obiektéw wolno stojacych nakazuje sig zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roélinnoécia.

§32
Uslugi gastronomii
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi gastronomii oznacza si¢ symbolem UG na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UG plan dopuszcza lokalizacje obiektéw o funkeji ushug gastronomii jako
wolno stojgeych lub wbudowanych.
3. Dopuszcza sie lokalizacje ushug gastronomii jako obiektow wbudowanych w polgezeniu z ustugami handlu,
turystyki i hotelarstwa, kultury oraz obshigi komunikaciji samochodowe;.
4. Na dzialtkach budowlanych przeznaczonych pod ustugami gastronomii dopuszeza sig lokalizacje budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dla wlasciciela obiektu.
5. Wysoko$¢ zabudowy winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem,
6. W stosunku do obiektdéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukiadu urbanistycznego
miasta obowiazuja ustalenia § 13.
7. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg ustalenia § 41 § 5.
8. W wypadku obiektéw wolno stojgcych nakazuje sig zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinnoscia, z zastrzezeniem ust. 7.
9. Zaleca si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig o charakterze parkowym i uzytkowanie
jej jako ogdlnodostepne;.
10.Zaleca sig szczegodlnie staranne opracowanie obiektéw pod wzgledem architektonicznym, wraz z otaczajaca
zielenig i mala architektura.
11.Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan architektonicznych umozliwiajacych dostgpnos¢ dla oséb
niepetnosprawnych.
12 .Nakazuje sie wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw uzytkownikow, w tym dla oséb
niepelosprawnych, w granicach dziatki budowlane;j.
13.Podstawa do wyliczenia niezbednej liczby miejsc postojowych sa zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
14. Warunkiem lokalizacji ushug gastronomii jest wyposazZenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia $ciekow,

§33
Ushegi rzemiosia
1. Przeznaczenie terenu pod ushugi rzemiosla oznacza sig symbolem UR na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
cze$ciach A 1 E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UR plan dopuszcza adaptacje, rozbudowe 1 lokalizacje obiektdéw rzemiosta
ushugowego lub produkcyjnego.
3. Dopuszceza sie lokalizacje ustug rzemiosta jako obiektu wbudowanego pod warunkiem, Zze uciazliwosé obiektu
nie wykracza poza lokal, z zastrzezeniem ust. 5.
4. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ustugi rzemiosta dopuszeza sig lokalizacjg budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dia wladciciela obiektu.
5. W wypadku, gdy obiekt ustug rzemiosta jest realizowany jako wbudowany w budynek jednorodzinny
wlasciciela, zasieg uciazliwosci obiektu moze obejmowaé dziatke budowlang.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji obicktéw ushug rzemiosta o uciazliwosci wykraczajacej poza dziatke budowlang

Dolument wypgenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net funkejonujacego w technologii firmy Geo-System sp. Z 0.0. f 20
dnia 2020-10-26 12:41:27 przez: Katarzyna Gasiorowska-Pergol tel, 22 667 68 28 strona



w nast¢gpujacych wypadkach.
1) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) na terenach, na ktorych plan ustala zabudowg mieszkaniows jako funkcje podstawowa.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug rzemiosta o uciazliwosei wykraczajacej poza dziatke budowlang
w nastgpujacych wypadkach:
1) na terenach, na ktérych plan ustala funkcje ustug rzemiosta jako funkcje podstawows,
2) na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje przemystowe jako funkcje podstawowe,
3) gdy zasieg uciazliwoici obiektu poza granicami dziatki obejmuje obiekty i urzgdzenia terenu tworzac
ucigzliwosé, jak obiekty przemyshy, rzemiosta, drogi i ulice, place postojowe 1 inne.
8. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
9. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscig, z zastrzezeniem ust. 8.
10.W stosunku do obiekidéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzuja ustalenia § 13.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw w granicach
dzialki budowlanej.
§34
Uslugi sportu
1. Przeznaczenie terenu pod ushugi sportu oznacza si¢ symbolem US na rysunku planu w skali 1:5000 oraz
czegsciach A, D i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem US plan dopuszcza lokalizacjg obiektéw i urzadzen sportu, w tym réwniez
baz sportow wodnych.
3. Zaleca si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen sportu w polgczeniu z ustugami turystyki i rekreacji zbiorowe;.
4. W przypadku lokalizacji obicktéw kubaturowych nakazuje sig¢ zachowanie co najmniej 80% powierzchni dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinnoscia, uzytkowanej jako teren sportu i rekreacji.
5. Zaleca sig¢ szczegOlnie staranne opracowanie obiektow pod wzgledem architektonicznym.,
6. Wysokos¢ zabudowy winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem,
7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgcych dostepno$é dla osdb
niepelnosprawnych.
3. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikoéw w granicach
dziatki budowlanej.
9. Podstawg do wyliczenia ilodci miejsc postojowych sa zasady sporzadzania bilansu parkingowego opracowane
przez Wydziat Komunikacji Urzgdu Wojewodzkiego w Warszawie.,
10.Plan rekomenduje budowe centréw sportu na wybranych terenach:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1 US/UT/W6 - gtdéwny osredek sportu i rekreacji dla mieszkancow
Radzymina oraz przyjezdnych,
2) na terenie oznaczonym symbolem 1 UT/US - terenowe urzadzenia sportu, baza sportow wodnych, plaza,
3) na terenie oznaczonym symbolem 2 UT/US - baza sportéw wodnych i turystyki kwalifikowane;.
11.Warunkiem lokalizacji ustug sportu jest wyposazenie terenu w urzgdzenia zaopatrzenia w wode iodprowadzenia
sciekow.
12.W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
§35
Uslugi inne
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi inne oznacza si¢ symbolem Ul na rysunku planu.
2. Na terenach oznaczonych symbolem Ul plan dopuszcza adaptacjg, rozbudowe oraz lokalizacje ustug innych niz
wymienione w niniejszym rozdziale, a w tym:
1) obiektéw Ochotniczej Strazy Pozarnej,
2} obiektéw telekomunikacyijnych, i innych.
3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki lokalizacji:
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1) lokalizacja obiektu musi by¢ zgodna z warunkami zagospodarowania, ustalonymi w planie dla wybranego
terenu,

2) obiekt nie moze wywiera¢ szkodliwego wplywu na $rodowisko,

3) lokalizacja obicktu musi odpowiadaé wymaganiom Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej

i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaéd
budynki i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 10 z 1995 r. poz. 46, z pézniejszymi zmianami/.

Dla "21.KD-Z" (£ ustaler plamy zatwierdzonego uchwalq 562/XLVII/2018 = 2018-03-26)
§ 77. Tereny 2.1 KD-Z 1 2.2.KD-Z
1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.1. KD-Z i 2.2 KD-Z jest droga publiczna zbiorcza.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12,5 do 35m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, wedhug rysunku planu;
2) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
4) ustala sie powiazania z drogami: 3.KD-Z, 6.1.KD-L, 6.2, KD-L, 13.2 KD-D, 27.KDD, 30.KD-D, 31.KD-D,
108.KPj, 109.KPj i 111.KPj poprzez skrzyzowania,
5) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej po potudniowej stronie drogi;
6) ustala sig realizacje chodnikéw po poludniowej stronie drogi.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacje rowu do odwodnienia drogi oraz terendw sasiednich w liniach rozgraniczajacych
drogi;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
3) w obregbie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczna, obowigzuje:
a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, fawki,
donice kwietnikéw, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.,
b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ prze jezdnig, do potrzeb o0séb niepelnosprawnych,
c) zasady lokalizacji kioskow wg § 6.
4. Ustala si¢ wysoko$é stawki procentowej z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomogci: 0%.

Dla "28.1.KD-D" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwaly 562/XLVIII/2018 z 2018-03-26)
§ 102, Teren 28.1.KD-D, 28.2.KD-D i 28.3 KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 28.1.KD-D, 28.2.KD-D i 28.3.KD-D jest droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zmienna szerokod§¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, wedhug rysunku planu;
2) ustala sig klasg¢ drogi dojazdowej;
3} ustala si¢ powigzania z drogami 104.KPj i 112 KPj poprzez skrzyzowanie.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) ustala sig realizacj¢ rowu do odwodnienia drogi oraz terenéw sgsiednich w liniach rozgraniczajgcych drogi;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga;
3) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw.
4. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodei: 0%.

Dla "C.20.MN/U" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg 562/XLVII/2018 z 2018-03-26)

§ 39. Tereny C.17.MN/U, C.19.MN/U, C.20.MN/U i C21.MN/U

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenow C.17.MN/U, C.19.MN/U, C.20.MN/U i C.21. MN/U jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, Ze przeznaczeniem uzupetniajacym terendéw sa ushugi z zakresu:
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1) administracji i biur;
2) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
3) pozostalych ushug podstawowych, realizowanych na wspéinych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi -lub-na-samedzielnyeh-dziatkach- (stwierdzono niewazno§é Wyrokiem Wojewédzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, sygn. akt: IV SA Wa 2874/18 zdn. 19.02.20191.)

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojace;;

(stwierdzono niewazno$é Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, sygn. akt: IV SA
Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019 1.)
4) dopuszcza sig realizacjg pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 my;
5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
7) ustala si¢ minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01;
8) ustala sig¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,4;
9} ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktérych wysokoS$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m;
10) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
11) ustala sig realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
12) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedhug przepiséw § 7;
13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepisow § 5 pkt 112;
14) obowiazuja przepisy § 11.
4. Szczegotowe warunki i zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziafki:
a) 600 m* — dla dziatek bezposrednio przylegajacych do drogi 2.1.KD-Z,
b) 800 m* — dla pozostatych dzialek;
2} ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m.
5. W zakresie ochrony srodowiska obowiazuja odpowiednio przepisy § 8 pkt 2 lit d oraz § 9 pkt 3 lit b.
6. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogolne zasady modemnizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
wedlug przepisoéw § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala sig obstuge terenéw od drog z nimi sgsiadujgcych;
2} ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe.
8. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ei nieruchomoéci: 15%.

Dla "L1.MN/U" (Z ustalert planu zatwierdzonego uchwaly 562/XLVIII/2018 z 2018-03-26)

§ 44. Tereny I.1.MN/U, 1L.3.MN/U, L4 MN/U, L.10.MN/U, L11.MN/U i L.13.MN/U

1. Ustala sig, Zze przeznaczeniem podstawowym terenow [.1.MN/U, 1.3 MN/U, 1.4.MN/U, 1.10.MN/U, 1.1 1.MN/U
1 L13.MN/U sa:
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1} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu do 1000 m? powierzchni sprzedazy,
¢} kultury i rozrywki,
d) pozostatych ushig podstawowych, realizowanych na wspélnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi lub na samodzielnych dzialkach budowlanych.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1} dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2} ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
woinostojgcej;
3) ustala sig, Zze powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych zrealizowanych na danej dziatce budowlanej
nie moze przekroczyé 60% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zrealizowanego na tej dzialce;
4) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczego budynku gospodarczego Jub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) ustala sig maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
10) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktérych wysoko$é nie moze by¢ wieksza niz 5 m;
11) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
12) ustala sig realizacje dachéw o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°%
13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wediug przepisdow § 7;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepisow § 5 pkt 11 2;
15) obowigzujg przepisy § 11.
3. Szczegolowe warunki i zasady scalania i podzialu nieruchomodci:
1) ustala sie minimalna powierzchnie dziabki:
a) 600 m* — dla dziatek bezposrednio przylegajacych do drogi 2.2.KD-Z,
b) 800 m? — dla pozostatych dzialek;
2} ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m.
4. W zakresie ochrony $rodowiska obowiazujg odpowiednio przepisy § 8 pkt 2 litd, § 9 pkt 2 lita i b, pkt 3 lit b.
5. Ustala si¢ zasady obshigi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogolne zasady modemizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoécia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6. Zasady obstugi komunikacyinej terenow:
1} ustala sig obstuge terendw od drdg z nimi sasiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania pojazdéw:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b} proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
migjsca postojowe.
7. Ustala sie wysckoéé stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 15%.

Dla "L6.MN/U" (Z ustales planu zatwierdzonego uchwalg 562/ XLVIII/2018 z 2018-03-26)
§ 45. Tereny L6.MN/U 1 L.7.MN/U

1. Ustala sig, Zze przeznaczeniem podstawowym terendéw 1.6. MN/U i L7.MN/U sg:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu do 1000 m* powierzchni sprzedazy,
c) kultury i rozrywki,
d) pozostatych ustug podstawowych, realizowanych na wspélnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi lub na samodzielnych dzialkach budowlanych.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojacej;
3) ustala sig, ze powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych zrealizowanych na danej dziatce budowlane;
nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zrealizowanego na tej dzialce;
4) zakazuje sig realizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m%
5) dopuszcza sig realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;
6) ustala si¢ wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 50%;
8) ustala sig¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,4;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$é¢ zabudowy: 10,5m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktérych wysokos$c nie moze by¢ wieksza niz 5 m;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;
12) ustala sig realizacje dachdw o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°;
13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedhug przepisow § 7;
14} ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedhug przepisow § 5 pkt 112;
15) obowiazuja przepisy § 11.
3. Szczegotowe warunki i zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki: 8300 m?;
2} ustala si¢ minimalng szerokoé¢ frontu dziatki: 15 m.
4. W zakresie ochrony Srodowiska obowigzuja odpowiednio przepisy § 9 pkt 3 lit b.
5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogélne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala sig obstuge infrastruktura techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodoéw sieci miejskich,
przebiegajgcych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzei infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzgdzen infrastruktury techniczne;,
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala si¢ obstugg terendow od drég z nimi sgsiadujgcych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania pojazdow:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe.
7. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosci: 15%.

Dla "J.24.MN" (Z ustaler planu zatwierdzonego uchwaly 562/XLVIII/2018 =z 2018-03-26)

§ 34. Teren J.2.MN, J23.MN i J.24 MN

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu J.2.MN, J.23. MN i J.24 MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ uirzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala si¢, Ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojgce;;
3} w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu
ushigowego, ogranicza sig zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 4;
4) zakazuje si¢ realizacji ustug handiu,
5) dopuszcza si¢ realizacjg pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
9} ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
10) ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5m, z wyjatkiem budynkoéw gospodarczych i1 garazowych,
ktorych wysoko$é nie moze by¢ wieksza niz 5 m;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhig rysunku planu;
12) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°;
13) zasady kolorystyki elewacji budynkdéw wediug przepisow § 7;
14) zasady realizacji ogrodzen wedhug przepisow § 5 pkt 11 2;
15) obowigzuja przepisy § 11.
3. Szczegodlowe warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosei:
I) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki: 800 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 15 m.
4. W zakresie ochrony srodowiska obowigzuja odpowiednio przepisy § 9 pkt 3 lit a.
5. Ustala sig¢ zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna:
1} ogblne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala sig¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewoddéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza sig zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obshige terendéw od drog z nimi sasiadujacych;
2) ustala sig¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania pojazdow:
a} 2 migjsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1
miejsce postojowe.
7. Ustala sig¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci: 10%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalq nr 430/L1/98

§ 60
Strefy uciazliwosci tras komunikacyjnych i urzadzen obstugi komunikacji
1. Plan okre$la orientacyjnie przebieg granicy strefy uciazliwosei linii kolejowej Legionowo ~ Radzymin - Thiszez.
2. Orientacyjna granica strefy ucigzliwo$ci przebiega w odleglosci 100 m od toru, w obie strony.
3. Podstawe do ustanowienia strefy ucigzliwosci stanowi ocena oddzialtywania na §rodowisko, sporzadzona zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lednictwa z dnia 13 maja 1995 1.
w sprawie okreélenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddzialywania na
$rodowisko /Dz. U. nr 52, poz. 284/.
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4. W granicach strefy ucigzliwosci zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw i urzadzen
ustug zdrowia, o$wiaty, kultury i sportu, z wyjatkiem wypadkéw okre$lonych w ust. 5.

5. W wypadkach uzasadnionych stanem wlasnosci oraz wielkoécig i polozeniem dziatki budowlanej dopuszcza sie
lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej w odleglosci do 50 m od toru pod warunkiem stosowania zabezpieczen
chronigcych budynek przed halasem.

6. Plan okresla orientacyjnie przebieg granicy strefy uciazliwosci drogi glownej ruchu przyspieszonego w ciagu
drogi krajowej Nr 18,

7. Orientacyjna granica strefy uciazliwo$ci przebiega w odleglo$ci 80 m od skraju jezdni prowadzacej ruch
przyspieszony.

8. Podstawe do ustanowienia strefy uciazliwosci stanowi ocena oddzialywania na $rodowisko jak w ust. 3.

9. W granicach strefy ucigzliwosci zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem przypadkéw
okreslonych w ust. 10.

10.W wypadkach uzasadnionych wielkoscia i polozeniem dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowej w odlegloéci mnigjszej niz 80 m od skraju jezdni, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen
chronigcych budynek przed hatasem.

11.Plan okreéla orientacyjnie przebieg granicy strefy uciazliwoécei drog i ulic gtéwnych.

12.Orientacyjna granica strefy ucigzliwosci przebiega w odleglo$ci 30 m od skraju jezdni.

13.Podstawe do ustanowienia strefy ucigzliwosci stanowi ocena oddzialywania na $rodowisko jak w ust. 3.

14.W granicach strefy ucigzliwosci zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcji ustug zdrowia, odwiaty, sportu

i rekreacji, oraz zabudowy mieszkaniowej z zastrzezeniem ust. 15,

15.Dopuszeza sig lokalizacie zabudowy mieszkaniowej jako uzupelnienie zawartej zabudowy miasta i wsi,

w przypadku nakazanej linii zabudowy réwnej pierzei ulicy, a takze w przypadkach uzasadnionych wielkoscia

i polozeniem dziatki budowlanej, w odleglo$ci mniejszej niz 30 m od skraju jezdni drég i ulic ghéwnych.

16.Plan okresla orientacyjnie zasigg stref uciazliwosci od drdg i ulic zbiorczych.

17.0Orientacyjna granica stref ucigzliwosci przebiega w odlegtosci 10 do 15 m od skraju jezdni ulic zbiorczych.
18.Warunki zabudowy w sirefie ucigzliwosci drég i ulic zbiorczych okredla ocena oddziatywania na §rodowisko
sporzadzona jak w ust. 3.

19.Podstawg do ustalenia zasiggu stref ucigzliwoéci oraz warunkéw zagospodarowania i uzytkowania terenu na
terenach objgtych ucigzliwo$cig placéw postojowych oraz dworca autobusowego sg oceny oddzialywania na
$rodowisko sporzadzone jak w ust, 3.

20.Plan okresla orientacyjnie zasigg stref ucigzliwoscei stacji paliw plynnych, o granicy przebiegajacej w odleglosci
50 m od zZrddia ucigzliwosci.

21.Podstawg do ustalenia zasiggu stref ucigzliwoscei jest ocena oddziatywania na srodowisko, sporzgdzona jak w ust.
3, uwzgledniajaca warunki hydrogeologiczne i geologiczno - inzynierskie.

Rozdzial 11
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§72
Zaopatrzenie w wode
1. Plan ustala zasade zaopatrzenia w wodg miasta i miejscowosci wiejskich gminy Radzymin z wodociagu
centralnego.
2. Zrédlem zasilania wodociagu jest ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody w Aleksandrowie.
3. Przyjmuje si¢ zasade budowy sieci wodociggowej w ukiadzie pier§cieniowym zasilanym dwustronnie, w celu
zapewnienia jej dzialania w warunkach awarii oraz umozliwienia wyréwnania ciSnienia w sieci.
4. Zaklada sig uzyskanie wymaganego ci$nienia pozarowego w miejskiej sieci wodociggowej przy wydatku 20
dm3/sek oraz w wiejskiej sieci wodociagowej przy wydatku 10 dm3/sek.
5. Zaklada si¢ budowe przeptywowych zbiornikéw wyréwnawczych we wsiach Trzciana i Nadma dla zapewnienia
wlasciwych parametréw dostaw wody na cele przeciwpozarowe dla miejscowosci Wolica, Zatubice Nowe,
Zatubice Stare, Borki i Trzclana oraz dia wsi Nadma.
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6. Dopuszcza si¢ zastosowanie zamiennie przepompowni sterowanych urzgdzeniami tyrystorowymi w tych samych
wezkach sieci.

7. Dopuszcza sig zaopatrywanie w wodg obiektéw przemystowych z wiasnych ujec.

8. Dopuszcza si¢ zaopafrzenie w wode rozproszonej zabudowy wsi oraz zabudowy letniskowej z ujeé wlasnych.

9. Zaklada si¢ etapowanie budowy sieci wodociggowe]j w zaleznoSci od zmieniajacego sig kryterium efektywnosci,
wyrazajgcego si¢ stosunkiem diugosci sieci do ilosci mieszkaficow obstugiwanych.

§73
Odprowadzanie Sciekow
1. Plan ustala zasade odprowadzania sciekéw poprzez dwa systemy kanalizacyjne:
1) centralny ukliad kanalizacji,
2) kanalizacja obrzezy Zalewu Zegrzynskiego.

2. Przyjmuje sig, Ze centralny uklad kanalizacji obejmie swym zasiggiem miasto Radzymin oraz wsie Dybow,
Cegicelni, Stupno 1 Ciemne.
3. Ustala sig¢ zasadg odbioru sciekéw poprzez system kanatow grawitacyjnych do pompowni §ciekéw, a nastepnie
kanatami ttocznymi do pompowni centralnej przy ulicy Wroblewskiego i do kanalu gloéwnego polozonego
w ulicach Wréblewskiego i Glowackiego.
4. Ustala si¢ zasadg kierowania $ciekdw przez kanat tloczny do biclogiczno - mechanicznej oczyszezalni §ciekow
przy ulicy Przemystowe;j.
5. Ustala si¢ zasadg odbioru $ciekéw z terenu nie objgtych systemami kanalizacji transportem przedsiebiorstw
wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow.
6. Ustala sig, ze odbiornikiem wod poscickowych jest rzeka Beniaminowka.
7. Zaklada sie realizacje sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym.
8. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych oczyszezalni obstugujacych zespoly zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
lub letniskowej na terenie miasta i gminy, za wyjatkiem terenéw objetych strefg ochronng ujecia wody Wodociggu
Ponocnego.
9. Warunkiem lokalizacji oczyszczalni okreslonych w ust. 8 jest sporzadzenie oceny oddzialywania na srodowisko,
w ktorej zostanie udowodnione, migdzy innymi:

a) celowos¢ ekonomiczna i/lub wigksza skutecznos$¢ oczyszczania w stosunku do przyjetego w planie

systemu,

b) odpowiednie podloze geologiczne wybranego terenu,

¢) przydatno$¢ wybranego odbiornika sciekéw do odbioru wéd posciekowych,

d) brak szkodliwego wplywu na sgsiadujace tereny zabudowy lub chronione.
10.W wypadku lokalizacji oczyszczalni na terenach rolnych, nie objetych szczegolng forma ochrony ustalong
w planie, niezbednym jest uzyskanie zgody wiadz rolnych.
11.Ustala si¢ zasadg objecia systemem kanalizacji grawitacyjno - pompowej terendéw w granicach strefy ochronnej
ujecia wody z Zalewu Zegrzynskiego.
12 Przyjmuje sie, ze system kanalizacji obrzezy Zalewu obejmie wsie Zatubice Stare, Zalubice Nowe, Arciechow,
Borki i przysidtek Siwek.
13 Przyjmuje sig, ze $cieki beda kierowane systemem magistralnych przewodéw kanalizacyjnych do oczyszezalni
Orzechowo.
14.Wskazuje sig tereny pod lokalizacje pompowni.

§74
Odprowadzanie wod opadowych
1. Ustala si¢ zasade odprowadzania wéd opadowych z terendw zurbanizowanych miasta Radzymina oraz wsi
Shupnio poprzez system kanalizacji deszczowej.
2. Przyjmuje sig, ze odbiomikiem wod opadowych jest rzeka Beniaminéwka oraz Réw Sierakowski.
3. Ustala si¢ zasadg budowy drég 1 ulic na terenach nie objetych systemem kanalizacji deszczowe] w sposob
umozliwiajacy odprowadzenie wad opadowych poprzez system drendéw i infiltracje do gruntu.
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8§75
Zaopatrzenie w gaz
1. Ustala sig zasade zaopatrzenia w gaz uzytkownikéw z terenu miasta 1 gminy z gazociagu wysokiego ciénienia
6,3 MPa o $rednicy 250 MM Nieporet-Wyszkow poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe w Radzyminie i Rzyskach.
2. Ustala sig zachowanie rezerw terenu w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dla przeprowadzenia sieci
rozdzielcze) gazowej.

§76
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w energig elekiryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie
1 Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wolomin-Radzymin,
2. Ustala sig przeznaczenie terenu pod projektowana stacj¢ transformatorows "Struga”.
3. Wskazuje si¢ przebieg napowietrznej linii dwutorowej 400 kV Milosna-Plock.
4. Plan rekomenduje skablowanie linii 400 kV w rejonie terenu oznaczonego symbolem 1 UK, w celu uniknigcia
kolizji widokowej z projektowanym obicktem kultury.
5. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia uzytkownikow w energie elektryczna z sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia, lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza nimi.

§77
Zaopatrzenie w cieplo
1. Ustala si¢ zasadg zaopatrywania w cieplo odbiorcéw w miescie i gminie ze Zrodel wlasnych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje kottowni grupowych obshugnjacych zespoty zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej
skoncentrowanej lub ustugowej, pod warunkiem zastosowania jako paliwa oleju niskosiarkowego, gazu lub energii
elektryczne;j.
3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszeza sig budowg kottowni grupowych w oparciu o paliwo state,
pod warunkiem zastosowania urzadzen minimalizujacych szkodliwy wplyw na srodowisko.
4. Zakazuje sig ogrzewania paliwem statym szklarni o powierzchni powyzej 200 m3 na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.
5. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem stalym zabudowy mieszkaniowej na dziatkach le$nych.

§78
Usuwanie odpaddow
1. Przeznaczenic terenéw pod sktadowisko, segregacje i utylizacj¢ odpadkéw stalych oznacza sie symbolem NU na
rysunku planu.
2. Plan wskazuje wariantowo dwa tereny przeznaczone pod sktadowisko, segregacje i utylizacje odpadéw.
3. Linie rozgraniczajgce terendw w ujgciu wariantowym okresla si¢ orientacyjnie.
4. Wyboér terenu, dopuszczalna wielkosé skfadowania oraz technologia utylizacji zostang okre$lone na podstawie
badan specjalistycznych oraz oceny oddzialywania inwestycji na $rodowisko.
5. Rekomenduje si¢ zastosowanie technologii wykazujacej najnizszy poziom ponadnormatywnego oddziatywania
na Srodowisko.
6. Zasigg strefy ucigzliwos$ci sldadowiska okreéla si¢ orientacyjnie. Obowigzujg ustalenia § 59 ust. 34.
7. Warunki uzytkowania terendéw objetych strefg uciazliwosei zostang okre§lone w odrebnym akcie prawnym.
8. Ustala si¢ zasade usuwania odpadkow statych z miasta i gminy wyspecjalizowanym transportem na skfadowisko
odpadow.
9. Plan przyjmuje zasadg stosowania wstepnej segregacji odpadkéw.

§ 83

CZESC "E" PLANU W SKALI 1:1000
OSIEDLE SLUPNO
1. Czg$¢ E planu obejmuje obszar polozony wzdtuz ulicy Warszawskiej od granic sotectwa Stupno na zachodzie do
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okoto 200 m od ulicy w kierunku wschodnim, w granicach okreslonych na rysunku czesci E planu, stanowigcym
zalgcznik nr 6 do uchwaly.
2. Podstawowymi funkcjami terenu sg zabudowa mieszkaniowa oraz rzemiosto ustugowe i produkcyjne, funkcjami
uzupeiniajacymi sg eksploatacja surowcow i produkcja materiatéw budowlanych oraz ustugi.
3. W stosunku do terenéw obowigzuja ustalenia planu dlza poszczegdlnych funkciji.
4. W stosunku do stref uciazliwosci obowigzujg ustalenia § 59.
5. Warunkiem zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem E 1 MN1/MWIV/UK/UO/UZ/U jest
sporzadzenie projektu zagospodarowania oraz zachowanie rezerwy terenu lub lokalizacja funkcji ustugowych
w zakresie wystarczajacym dla obstuzenia czeécei projektowanego osiedla, polozonej po wschodniej stronie ulicy
Warszawskiej.
6. Warunkiem zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem E 2 MN1/MWIV/U jest sporzadzenie
projektu zagospodarowania oraz zachowanie rezerwy terenu lub lokalizacja zabudowy wielorodzinnej i ushug.
7. Warunkiem zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem E 1 UH/UG/MN2/KSP jest
sporzadzenie projektu zagospodarowania oraz zachowanie rezerwy terenu lub lokalizacja funkeji ustugowych
i ogélnodostepnego placu postojowego.
8. W stosunku do terendw oznaczonych symbolami E 2 UR/U, E 3 UR/U, E 3 ZPLS i E 3 ZN/RO ustala si¢
obowigzek sporzadzenia projektu zagospodarowania obejmujacego wszystkie tereny, jako warunek podziatu
i lokalizacji inwestycji.
9. Dopuszcza sig odstapienie od warunku okreslonego w ust. 8, gdy wydzielenie czesci terenu w sposdb oczywisty
nie spowoduje utrudnien w zagospodarowaniu catego terenu.
12.W stosunku do terendw w granicach stanowisk archeologicznych, okreslonych oznaczeniem graficznym na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 17.
13.W stosunku do terenu oznaczonego symbolem E UR/U/MN2(REPE) oraz oznaczeniem graficznym obowigzuje
sporzadzenie projektu zagospodarowania jako warunek podziatu, zabudowy i zagospodarowania terenu,
14.Plan ustala obstuge komunikacyjna obszaru poprzez uklad ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,
wiaczonych do ulicy Warszawskiej poprzez trzy skrzyZowania:

a) ulicy Norwida i projektowanej ulicy E KZ,

b) ulicy Zeromskiego i ulicy Wodnej,

¢) w wezle Radzymin IL
15.Ustala sig¢ budowe jezdni lokalnych w ulicy Warszawskiej, dla obstugi przylegtej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz jako wlaczenie uktadu ulic lokalnych.

§85

Rozdzial 13
PRZEPISY KONCOWE

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie, ze stawka
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwaly nr 562/ XLVII2018

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) przeznaczeniu podstawowym — naleZzy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkeje, ktérych udzial w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposdb okreslony w ustaleniach
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szczegblowych dla terendw;
3) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okredlonych w ustaleniach szczegélowych
dla terendw;
4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych
w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu ustug
takich jak: handel, gastronomia, biura i urzedy, ochrony zdrowia;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czesci budynkdw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong linig zabudowy, na odleglodé nie wigkszg niz 2 m, elementéw
wejs¢ do budynkdw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumicé najmniejszg warto$é
procentowego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7} systemie NCS — nalezZy przez to rozumieé system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie kolordéw poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentows zawarto$é nastepujacych koloréw: zottego,
czerwonego, niebieskiego 1 zielonego, koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru;
8) kiosku — nalezy przez to rozumieé wolnostojgcy obiekt o funkeji handlowej, jednokondygnacyijny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 15 m2,
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3} oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
4} nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej KZ-W;
6) drzewa do zachowania;
7) zasi¢gi wydm piaszczystych;
8) strefa ochrony zieleni istniejgcej;
9) stawy do zachowania;
10) powigzania rowdw;
11) obszary do rekultywacji;
12) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, w tym obowigzujace na podstawie przepiséw
odrgbnych granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendéw nadaje sie nastepujace symbole literowe:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) MIN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
4) U/MN — ustugi z zabudowsg mieszkaniows jednorodzinng;
5} U — tereny ustug;
6) UO — tereny ustug o$wiaty;
7) U/SM - teren ustug oraz sktadow i magazynow;
8) P — tereny produkeyine;
9) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych;
10) ZL. — tereny lasow;
11) ZLD - tereny zalesief;
12) ZN - tereny zieleni naturalnej;
13} WS/ZN — tereny wod powierzchniowych, srédladowych i zieleni naturalnej;
14) WS — tereny wod powierzchniowych, §rédladowych;
15) WSr -~ tereny wod powierzchniowych, érédladowych — rowy;
16) KD — ... — drogi publiczne:
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a) KD — Z — zbiorcze,

b) KD — L — lokalne,

¢} KD — D — dojazdowe;
17) KPJ — ciagi pieszo-jezdne.

2. Wskazuje sig Ze terenami inwestycji celu publicznego sa:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KD-Z, KD-L i KD-D;
2) tereny ushug oéwiaty oznaczone symbolem UQ;
3) tereny rowow i kanatéw oznaczone symbolami WSri WS.

§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzef:

§6.

§7.

§ 8.

1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi
pieszo—jezdne nakazuje si¢ ich lokalizacje w linii rozgraniczajacej, z tym Ze dopuszcza sig ich wycofanie:
a) w przypadku koniecznosci ominigeia istniejgeych przeszkdd, w szezegdlnosei drzew, urzadzen

infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkéw
ogolnodostepnych ustug,
¢) do linii elewacji budynkéw ushugowych, od strony drdg, od ktorych te budynki sg obshugiwane;
2) dopuszcza sig realizacje ogrodzen od strony terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi
pieszo—jezdne po spelnieniu nastepujacych warunkow:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczaé:
- 5 m od poziomu terenu — dla terendw oznaczonych symbolami UQ, w rejonie lokalizacji boisk
sportowych,
- 2,5 m od poziomu terenu - dla terenéw oznaczonych symbolami UO w rejonach pozostatych oraz
dla terenow 1,
- 3,5 m - dla terendw P 1 U/SM,
- 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostalych terenow,
b} czegici pelne ogrodzen nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek ciggdw pieszo—jezdnych.
Ustala sig¢ zasady lokalizacji kioskéw:
1} zakazuje sig¢ sytuowania kioskow na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drég publicznych
oznaczonych symbolami 1. KD-Z, 2.1. KD-Z, 2.2.KD-Z, 3.XD-Z, 4 KD-L i 5.KD-L;
2) sytuowanie kioskow dopuszeza si¢ wylacznie w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej w promienin
50 m od przystanku liczac od konca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wytgcznie 1 kiosku.
Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow:
1) ustala si¢ obowigzek stosowania na elewacjach koloréw pastelowych, przy czym przepis ten nie dotyczy
materialéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie
barwionego szkla, drewna, betonu, ceramiki;
2) na dachach zakazuje si¢ stosowania koloréw w odcieniach koloréw: niebieskiego, fioletu i zoltego.
Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1} w zakresie form ochrony przyrody wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w granicach ktdrego obowiazuja dodatkowo oprocz ustalen planu przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) ustala sig wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosei ktérych podano
w ustaleniach szczegotowych dla terendw,
b) ustala si¢ zachowanie obszarow lesnych wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw: A.20.ZLD, A.22.7ZL, B.6.ZL, F.1.ZL, F.11.ZL, 1.5.ZL i 1.16.ZL,
c) ustala si¢ zachowanie 1 ochrong istniejgeych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
d) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie zieleni w strefach ochrony zieleni istniejacej w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu;
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3) w zakresie ochrony ciekow i zbiornikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowg ciagloéci systemu kanaléw i rowéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami WS i WSr, z dopuszczeniem ich przekrycia w celu realizacji drog publicznych
oraz dojazdéw do dzialek budowlanych pod warunkiem ze: szeroko$¢ pojedynczego dojazdu nie bedzie
wigksza niz 4,5m; na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego takiego
dojazdu,
b) ustala sig¢ zachowanie cigglosci uktadu odwadniajacego istniejgeych i nowych rowdw wskazanych jako
powigzania rowow, z mozliwoscia zmiany ich przebiegu w danym terenie oraz ich przekrycia
/zrurociggowania/,
c) dopuszcza si¢ przekrycie rowdw w drogach publicznych w celu realizacji dojazdéw 1 dojsé do dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania cigglogci poszezegblnych rowow,
d) nalezy zapewni¢ dostgp do rowdw dia stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych,
¢) ustala si¢ zachowanie stawdw oznaczonych na rysunku planu specjalnym oznaczeniem graficznym oraz
jako tereny WS/ZN, wediug przepiséw szczegblowych dla terendw.
§ 9. Na terenach objetych planem obowigzuja nastepujace wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terendw:
1) ustala sig obszary wskazane do rekultywacji, wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych:
a) ustala si¢ rekultywacje na cele budowlane, zgodne z przeznaczeniem poszczegdlnych terendw,
b) obowiazuje zapewnienie stabilno$ci gruntu zgodne z wymogami docelowego zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu geologii;
2) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
a) wskazuje sig strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego wzdhuz linii napowietrznych wysokiego napigeia 110 kV ~ po 19m w kazda strong
od jej osi,
b) w zasiggu strefy wymienionej w pkt a, w obrgbie terendéw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje
zakaz lokalizacji pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi;
3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, poprzez
wskazanie terenow, ktére nalezy traktowaé jako:
a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” —~ tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MN i MNe,
b) przeznaczone pod ,.tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U i U/MN,
¢) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i miodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
4) wskazuje si¢ zasieg stref -ebserwowanyeh- od gazociagu wysokiego cisnienia DN700 w odlegtosci 25 m od
osi gazociggu, wedhug rysunku planu; (stwierdzono niewazno$¢ Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, sygn. akt: IV SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.20191.)
5) w strefach -ebserwewanyeh- od gazociagdw wysokiego ci$nienia obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych i ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przepiséw dla gazociggow
przesylowych. (stwierdzono niewaznosé Wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie,
sygn. akt: IV SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019r.)
§ 10. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury:
1) ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej KZ-W w granicach wyznaczonych na rysunku planu;
2) w granicach stref ochrony archeologicznej KZ-W w przypadkn prowadzenia robét ziemnych lub zmian
zagospodarowania terenu obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalei i podziahi nieruchomosci.
2. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodei ustala sie, ze:
1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokoéci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla poszezegolnych terendw;
2) kat polozenia granic dzialek do pasa drogowego bedzie sie miescil w przedziale 75° — 105°,
3. Parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
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infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.
4, Istniejace w dniu wejscia w Zycie planu dziatki, nie spetniajgce ustalen dotyczacych wielkosci dziatki
i szerokoéci frontu zachowuje si¢ i dopuszeza pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikdw
wynikajacych z ustalefi szczegotowych dla terenéw, pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt geometryczny dzialek
pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy ukladu drogowego:
1) ustala sig, ze ukfad drég publicznych w obszarze obj¢tym planem stanowia: drogi zbiorcze, oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
2) ustala sig¢ powigzania drég publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) dla nowo-tworzonych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalna
szerokosc:
a) 8 m — dla drég stuzgcych obstudze wigeej niz 10 dzialek budowlanych,
b) 6 m — dla drog stuzacych obstudze nie wigeej niz 10 dziatek budowlanych;
4) ze wzglgdu na bezpieczefistwo ruchu drogowego ustala si¢ na skrzyzowaniach drég publicznych realizacje
trojkatoéw widocznosei o boku 5 mna 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi wymiarami na
rysunku planu.
2. W zakresie Sciezek rowerowych:
1) ustala sig prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1 KD-Z, 2.2.KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-L i 5.XD-L;
2) ustala sig minimalng szeroko$¢ $ciezek rowerowych dwukierunkowych wynoszaca 2 m;
3) dopuszcza sig prowadzenie $ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikéw:
1) ustala sig realizacjg chodnikow:
a) w liniach rozgraniczajacych drog zbiorczych i lokalnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajgcych drog dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw drog;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile ustalenia szczegdtowe dla drég nie stanowia
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala sig realizacje potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo-realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych
znajdujg si¢ te obiekty;
2} vstala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochoddw esobowych i rowerow wedhug ustalefi
szczegotowych dla terendw;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drég publicznych lokalnych i dojazdowych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m.
6. W zakresie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury: nie wiecej niz 5 m.
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢ prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terendw drog publicznych i ciggdw pieszo—jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1 dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolami ZL i ZLD;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowe istnigjgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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4) dopuszcza sig realizacjg kanaléw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych przewodéw
rozdzielczych zasilanych z istniejacych i projektowanych magistrali wodociagowych;
2) do czasu rozbudowy zbiorezego systemu zaopatrzenia w wode dopuszcza sig stosowanie indywidualnych
ujec wody;
3) ustala si¢ obowiazek podigczenia istnigjacej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociagowej
po jej realizacji;
4} dopuszcza si¢ wykonywanie ujec¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie dla celow
ogolnodostepnych ujec czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng srednicg nowo-budowanej sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala sig odprowadzenie Sciekow bytowych do gminne;j istniejacej i projektowanej ogélnosplawne;j sieci
kanalizacji;
2} dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych 1 komunalnych do gminnej istniejacej
i projektowanej ogélnosptawnej sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym
przemystowych oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszeza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwiazah w postaci szamb;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych przydomowych oczyszezalni Sciekow;
5) ustala si¢ nakaz podlaczenia istniejacej i projektowane] zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminne;
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji, z zastrzezeniem pkt 4;
6) ustala si¢ minimalng srednicg nowo-budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.,
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci b¢da zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowac lub odprowadzié w ramach wilasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terendéw U/SM i P w zbiornikach
i urzadzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych w zakresie podezyszezania wod
opadowych 1 roztopowych;
3) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacji - po jej
realizacji oraz do rowow, wedhug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowe rowdw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wod opadowych lub roztopowych wedtug przepiséw paragrafu 8 pkt 3;
5) nakazuje sig¢ zachowanie i odtworzenie cigglosci systemu rowéw wedtug rysunku planu, przepiséw
paragrafu 8 pkt 3 oraz wedhug ustalen szczegdlowych dla terendw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bgdzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
2) ustala sig, ze doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw odbywaé si¢ bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa.
6. W zakresie elementéw przesylowych sieci gazowej: dopuszcza si¢ zachowanie przebudowe, rozbudowe
istniejacych przewodow gazowych wysokiego cidnienia DN700.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig, Ze zasilanie w energie elektryczna odbywac sie bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV potozonych poza obszarem plamu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na catym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem
terendéw oznaczonych symbolami ZL oraz ZLD;
3) ustala sig budowg nowych sieci i rozbudows istniejgcych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4} dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elekiryczng z urzagdzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie tranzytowych elementow systemu elektroenergetycznego:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110
kV;
2) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia pod warunkiem prowadzenia
przewodow kablowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejgcych i planowanych obiektow z indywidualnych Zrédet, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem elektrowni wiatrowe;.
10. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig, Ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sie
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komérkowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komérkowej polozonej na i poza obszarem objetym planem.
11. W zakresie usuwania odpadow statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do zbiorki odpadéw;
2) dopuszcza sig realizacj¢ wspolnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dla kilku dziatek budowlanych.
§ 14. 1. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
2. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuje lokalizowanie budynkéw na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalefi planu.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, potozonej w obrebie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedtug ustalen
szczegdtowych dla terenow.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, polozonej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy w ramach istniejacej bryly, nadbudowy
w istniejagcym obrysie oraz zmiany sposobu zagospodarowania, wedtug ustalen szczegétowych dla terenow.
5. Przepisy dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotycza elementow linii elektroenergetycznych
wysokiego, Sredniego oraz niskiego napigcia oraz stacji przekaznikowych i innych urzadzen felekomunikacyjnych.
§ 15. Zabrania si¢ lokalizowania obicktéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw tymczasgwych zwigzanych
z prowadzeniem roboét budowlanych.

5. Zalaczniki

Zyp.B JISTRZA
- wyrys z planu ZASTEEPC; MJSTRZA
Krzysztof Pdbrz\niecki
Otrzymuja:

1. Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o. o.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzita: Katarzyna Ggsiorowska-Pergot
tel: 22 667 68 28
e-mail: kgasiorowska@radzymin.pl
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Burmistrz Radzymina "p:.:gi:vi’.im

RiZP.6727.1.1269.2020.KG Radzymin, dnia 2020-10-26

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Przedsiebiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji
Sp.zo. 0.

ul.Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 282/XX1/2020 z dnia 2020-04-06 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin dla obr¢bu Stary Dybow ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2020-04-20, poz. 4744

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 243, obr¢b Stary Dybéw

- Drogi publiczne klasy lokalnej " 7KD-L"

- Drogi publiczne klasy lokalnej "SKD-L"

- Drogi publiczne klasy lokalnej "8KD-L"

- Drogi publiczne klasy lokalnej "10KD-L"

- Drogi publiczne klasy ekspresowej "1KD-S"

- Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa "9P/U"
- Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa "5P/U"
- Tereny rolnicze "14R"

- Laki i pastwiska "14RL"

Dziatka numer ewidencyjny 237/3, obreb Stary Dybéw
- Drogi publiczne klasy lokalnej "7KD-L"

Dziatka numer ewidencyjny 238/1, obrgb Stary Dybéw

- Drogi publiczne klasy dojazdowej "SKD-D"

- Drogi publiczne klasy lokalnej "7KD-L"

- Drogi publiczne klasy lokalnej "8KD-L"

- Drogi publiczne klasy ekspresowej "1KD-S"

- Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ushugowa "5P/U"

Dzialka numer ewidencyjny 238/6, obreb Stary Dybow
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna "12MNe"

Dzialka numer ewidencyjny 246/7, obreb Stary Dybéw
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "12MN"
- Drogi publiczne klasy dojazdowej "7KD-D"
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Dziatka numer ewidencyjny 247/5, obreb Stary Pybow
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "12MN"

Dziatka numer ewidencyjny 263/11, obreb Stary Dybow
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ushugowej "6 MN/U"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 243, obreb Stary Dybow

- Obszary zmeliorowane siecig drenarska

- Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobietistwie wystapienia powodzi 0,2%

- Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% (w ktérych zawiera
si¢ prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 10%)

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Dzialka numer ewidencyjny 238/1, obr¢b Stary Dybow
- Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych 52-68/125

Dzialka numer ewidencyjny 238/6, obreb Stary Dyboéw
- Obszary zmeliorowane siecig drenarskg

Dziatka numer ewidencyjny 246/7, obreb Stary Dybéw
- Obszary zmeliorowane siecig drenarska

Dzialka numer ewidencyjny 247/5, obreb Stary Dybéw
- Obszary zmeliorowane siecig drenarskg

Dzialka numer ewidencyjny 263/11, obrgb Stary Dybéw
- Obszary zmeliorowane siecia drenarska

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "12MN"
§ 17. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenic podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczaine: lokale ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny, budynki
gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia wodne;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
1) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20,0 m,
¢) kat poloZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-110°,
d) ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek lub szerokosci frontu dziatki, o ktérych mowa w lit.
a, b nie dotycza wydzielen:
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,
- powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dzialki budowlanej,
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b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
50%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, nie dotyczy wydzielen:
- pad obiekty 1 urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej 1 technicznej,
- powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania;
4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowsg, rozbudowg lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;
5) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°,
¢) forma zabudowy mieszkaniowej: budynki wolnostojace,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze 1 garaze: 5,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
e) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°,
f) dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
¢) dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwiazan materialowych oraz kolorystyki,
h) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blachodachéwka, blachg Iub pokryciem bitumicznym
w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania koloréw jaskrawych;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §12,
b} obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

Dla "7KD-D", "SKD-D"
§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzgdzenia wodne;
2) zasady zagospodarowania:
a) dla poszczegblnych terendéw obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu: SKD-D
Zasady zagospodarowania:
-droga istniejaca (wybudowana w ramach drogi S8) wymagajaca dostosowania do obstugi
przyleglych terendw,
-zakonczona placem do zawracania,
-szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

Symbol na rysunku planu: 7KD-D
Zasady zagospodarowania:
-droga istniejaca (ul. Litewska),
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-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
b) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

Dla "10KD-L", "SKD-L", "7KD-L", "8KD-L"
§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L,
9KD-L, 10KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) przeznaczenie dopuszezalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
urzadzenia wodne;
2) zasady zagospodarowania;
a) dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu: SKD-L
Zasady zagospodarowania:
~droga istniejaca w czgsci (ul. Szwolezerow),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych: zmienna od 9,1 m do 15,0 m,

Symbol na rysunku planu: 7KD-L
Zasady zagospodarowania:
-droga istniejgca (ul. Zwycieska),

-szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 12,0 m do 48,0 m,
Symbol na rysunku planu: 8KD-L
Zasady zagospodarowania:

-droga istniejaca,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 17,6 m do 48,8 m,

Symbol na rysunku planu: 10KD-L
Zasady zagospodarowania:
-droga projektowana,
-szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych: zmienna od 20,0 m do 39,3 m,
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
b) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

Dla "1KD-8"
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-S ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej w ciagu drogi krajowej S8,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, maksymalnie 74,6 m,
b) ustala si¢ skrzyZzowania dwupoziomowe bez powigzafi drogowych z drogami oznaczonymi symbolami:
- 7KD-L (ul. Zwycigska) 1 SKD-L,
- 10KD-L i 4KD-L (ul. Napoleonska),
¢} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
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Dla "12MNe"
§ 19. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe, 5MNe, 6MNe, 7MNe, 8MNe, 9MNe,
10MNe, 11MNe, 12MNe, 13MNe, 14MNe, 15MNe, 16MNe, 17MNe ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
b) przeznaczenie dopuszczaine: lokale ushugowe wbhudowane w budynek mieszkalny, budynki
gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia wodne;
2} warunki scalania i podziatu nieruchomogei:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) mimimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-110°,
d) ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek lub szerokoéci frontu dzialki, o ktérych mowa w lit.
a, b nie dotyczg wydzielen:
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
- powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
60%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?, nie dotyczy wydzielen:
- pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,
- powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
4) warunki dla istniejgcej zabudowy:
a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudoweg, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie
niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy, b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
i budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy;
5} zasady 1 warunki ksztaliowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogoélnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowegoe lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°,
c) forma zabudowy mieszkaniowej: budynki wolnostojace,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
e) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°,
f) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
g) dla elewacji budynkdw sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowiazuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki,
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h) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, blachodachéwka, blacha lub pokryciem bitumicznym

w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow jaskrawych;
6) zasady obshugi komunikacyjnej 1 w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §12,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

Dla "6MN/U"
§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN/U, ZMN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, lokale ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny,
budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia wodne;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - 70°-110°,
d) ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek lub szerokosci frontu dziatki, o ktérych mowa w lit.
a, b nie dotycza wydzielen:
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
- powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?, nie dotyczy wydzielen:
- pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
- powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt
5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;
5) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancja do 5°,
¢) forma zabudowy mieszkaniowej: budynki wolnostojace,
d) maksymalna wysokos$é zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynii ushugowe: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
e} kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°,
f) dla elewacji budynkdw oraz dachdéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wylgczeniem barw
zastrzezonych prawnie dla firm,
g) dla elewacji budynkoéw sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwiazan materialowych oraz kolorystyki,
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h) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blachodachdwka, blachg lub pokryciem bitumicznym

w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania kolordéw jaskrawych;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §12,

b) obshuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

Dia "op/U", 'SP/UY
§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny oraz zabudowa ushugowa,
w tym stacje paliw,
b) przeznaczenie dopuszezalne: ustugi w formie lokali wbudowanych, budynki gospodarcze i garaze,
dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia wodne;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 50,0 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-110°,
d) ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek lub szerokosci frontu dziatki, o ktérych mowa w lit.
a, b nie dotycza wydzielen:
- pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
- powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istnicjacego zagospodarowania;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m2, nie dotyczy wydzielen:
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej 1 technicznej,
- powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialtek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt
5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;
5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdinymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy:
- budynki produkcyjne, sktady i magazyny, towarzyszace obiekty budowlane inne niz budynki: 25,0
n,
- budynki ushugowe: 18,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°,
d) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sig¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw
zastrzezonych prawnie dla firm,
e) dla elewac]i budynkow sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §12,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.
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Dla "14R"
§ 27. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R
ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej— 12,0 m,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §12 pkt 3 lub poprzez inne tereny sasiednie.

Dia "14RL"
§ 25. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RL, 2R, 3RE, 4RL, 5RE, 6RL, 7RE, 8RE, 9RE, 10RE, 11RE, 12RE,
13R%,, 14RE, 15RE, 16RE. ustala sig:
1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe: taki 1 pastwiska,
b) przeznaczenie dopuszezalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie terenow podmoktych, lokalnych zaglebien terenu z wodg okresowo stojaca,
pokrytych ros§linnoscia szuwarowg lub tegows,
b) dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m,
e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §12 pkt 3 lub poprzez inne tereny sgsiednie.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Jlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1} dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razgcy w oczy, agresywnie dzialajgcy w otaczajacej przestrzeni;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linig ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna
odleglos¢ lica §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow;
ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy, okapdéw, balkonow, schodoéw wejsciowych, podestéw oraz
podziemnych czgéei budynkow, ktore mogg byé wysuniete do 1,5 m przed te linig, dla nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu od terendéw oznaczonych symbolem WSr w odniesieniu do
wezesnie) wymienionych elementéw budynku ustalonego odstepstwa nie stosuje sig;
5) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry
dominuje na danym terenie;
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
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§3.

ktére uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenic podstawowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem
literowym,;

10) terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogélnodostepnych;

11) ustugach — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ushigowe i urzadzenia sluzgce dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnoéci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6} strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

7) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 30,0 m;

9) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci 40,0 m;

10) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% (w ktérych
zawiera si¢ prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi 10%);

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi 0,2%;
12) strefa od rzeki Rzadzy z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym w planie;

13) zwymiarowanie odlegloici mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Polozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§4.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

1. W granicach obszaru objetego planem ustala sig nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
2} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna oznaczona symbolem MNe;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona symbolem
MN/U;
4) zabudowa ushugowa z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN,;
5) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;
6) zabudowa produkeyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa oznaczona symbolem P/U;
7} taki i pastwiska oznaczone symbolem REL;
8) 13ki 1 pastwiska oraz wody powierzchniowe $rddlsdowe oznaczone symbolem RE/WS;
9) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
10) wody powierzchniowe $rodlgdowe oznaczone symbolem WS;
1) wody powierzchniowe §rédladowe — rowy melioracyjne oznaczone symbolem WSr;
12) komunikacja kolejowa oznaczona symbolem KK,
13} drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-S — droga publiczna klasy ekspresowej,
b) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
¢) KD-L - droga publiczna klasy lokalnej,

Dokument wygenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z ¢.0, ” 0
dnia 2020-10-26 17:18:47 przez: Katarzyna Gasiorowska-Pergot tel. 22 667 68 28 slrona



d) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
14) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.
2. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegolowe zawarte w Rozdziatach 3
i4 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach 1, 21 5:
1) dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od | do 12 wprowadza si¢ przepisy szczegélowe zawarte
w Rozdziale 3;
2) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 13 1 14 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4.
§ 5. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru, ktéry wehodzi w sklad planowanego pasma
dziatalno$ci gospodarczej ksztaltowanego wzdiuz drogi ekspresowej S8 w rejonie weztéw ,,Radzymin Polnoc”
i ,,Radzymin Poludnie™:
a) wyznacza si¢ tereny dla rozwoju dziatalnoécei gospodarczej usytuowane:
- wzdhuz drogi ekspresowej S8 — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz
zabudowy ushugowej oznaczone symbolem P/U o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw,
rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,
- wzdhuz linii kolejowej nr 10 relacji Legionowo — Thuszez oraz ul. Kardynala Wyszyfiskiego: tereny
zabudowy produkeyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolem P/U,
zabudowy ushigowej oznaczone symbolem U, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem U/MN — o ustalonym, w ramach wydzielonych
terendw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,
b) w czgsciach Srodkowej i polocnej obszaru wyznacza sig: w rejonie istniejgcych drog tereny dla
uzupehien i rozwoju zabudowy: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej oznaczone symbolem
MN/U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem MNe polozone
w otoczeniu terendw rolniczych oznaczonych symbolem R — o ustalonym, w ramach wydzielonych
terenéw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,
¢} w czgsci wschodniej obszaru w dolinie rzeki Rzadzy stanowigcej lokalny korytarz ekologiczny
wyznacza sig: 1zeke Rzadze — tereny wéd powierzchniowych érédladowych oznaczone symbolem WS
wraz z terenami: gk 1 pastwisk oznaczonymi symbolem RE, fgk i pastwisk oraz wéd powierzchniowych
érédladowych oznaczonymi symbolem RE/WS,
d) wyznacza sig tereny towarzyszace — wod powierzehniowych §rédladowych — rowéw melioracyjnych
oznaczone symbolem WSr,
€) wyznacza si¢ uklad drog publicznych oznaczonych symbolem KD, wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW oraz tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK stanowiace fragment linii
kolejowej nr 10 relacji Legionowo — Thuszez;
2) ustala sj¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegélowych
dla poszczegélnych terendw;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach, ktérego obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;
2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja inne niz wymienione w pkt 1 formy ochrony przyrody
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujeé wod powierzchniowych
1 podziemnych, tereny goérnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze udokumentowane zloza, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych;
4} na obszarze objgtym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepiséw odrebnych;
5} ze wzglgdu na poloZenie obszaru w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Zbiornik
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowié Zrédia
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zanieczyszczeh dla Srodowiska wodno-gruntowego, obowiazuje zastosowanie rozwigzaf technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdziataja zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczone;j
funkcii, zakazuje sig¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze objetym planem
jakos§¢ wod gruntowych i uzytkowych;
6) obowigzuje zakaz:
a) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkoéci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancii i energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekraczac dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,
b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjgtkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terendw oznaczonych symbolem P/U, KK oraz drog
publicznych i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j,
0 ktorych mowa w przepisach odrebnych;
7) w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w zasiggu uciazliwosci drogi ekspresowej
obowigzuje zastosowanie srodkéw technicznych zapewniajgcych zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan
i innych emisji;
8) w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w ramach terenéw przylegajgcych do
terendw komunikacji kolejowej oznaczonych symbolem KK obowiazuje zastosowanie $rodkéw technicznych
zapewniajacych zminimalizowanie poziomu hatasu oraz drgai;
9) obowigzuje zachowanie cz¢sei powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegolowymi dla terendw;
10) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszezalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie $rodowiska:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN, MNe jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, U/MN, 6U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows;
11) dla terenéw oznaczenych symbolem P/U, w ramach ktorych zlokalizowana jest istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych o ochronie srodowiska;
12) w celu zapewnienia prawidtowego splywu wod i utrzymania prawidlowych stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek zachowania i utrzymania drozno$ci rowdw melioracyjnych
z mozliwoscig ich przebudowy, przelozenia, rozbudowy wedtug ustalefi planu, w sposdb zapewniajacy ich
prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) w obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odplywu wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszeza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej oraz kierunku odplywu ze zrddel — ze szkoda dla gruntow
sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1} na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty débr kultury
wspoblczesnej;
2) na obszarze objg¢tym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) na obszarze obj¢tym planem wystepujg zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw numerami:

n) AZP 52-68/125 ($lady osady z epoki zelaza oraz osadnictwa z okresu wezesnosredniowiecznego),

4) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych,
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o ktorych mowa w pkt 3), wskazane na rysunku planu, w ktérych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkdéw i1 opieki nad zabytkami.
§ 8. Ustala sig nastgpujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:
1) w obszarze objgtym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej;
2) wyznacza si¢ uklad miejsc 1 terenéw publicznie dostgpnych, w sklad ktérego wchodza:
a) drogi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,
b) drogi wewnetrzne KD'W;
3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala sie:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publiczne;j,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkéw
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkdéw istniejgcych — zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi dla poszezegblnych terendw;
2) minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m;
3) zgodnie z ustaleniami szczegttowymi dla poszczegdlnych terendow okresla sie:
a) parametry zabudowy,
b) zasady stosowania kolorystyki elewacji, kolorystyki i materialoéw dachéw oraz zasady ich ksztattowania,
c¢) wskazniki zagospodarowania terenéw;
4) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom/1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, przy realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego w zakresie agroturystyki — dodatkowe I miejsce postojowe na kazdy pokéj ustug
agroturystycznych,
c) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
d) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m?* powierzchni catkowitej,
¢) dla obiektéw oraz lokali ushugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,
f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
g) dla obiektéw produkeyjnych, skladéw, magazyndow:
- dla samochoddw osobowych: 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla samochodéw cigzarowych: 1 migjsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni catkowitej,
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych,
h) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenie drdg publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug wskaznikéw wyznaczonych
w przepisach odrebnych;
5) ustala si¢ sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 4,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drog publicznych: przy ulicach lokalnych
KD-L i dojazdowych KD-D, ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi nie mniej niz 12,0 m,
c) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingow terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez Scian oslonowych,
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d) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt 4.
§ 10. Ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1} nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomeosci;

2) przeprowadzanie scalania 1 podziahi nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora

uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcja

1 warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne

z ustaleniami szczegdlowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
1) dla istniejacych budynkow, ktoérych obecny sposéb uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
ckreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie,
dopuszcza sie remont i przebudowe;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie, do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;
3) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1% (w ktérych zawiera si¢ prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 10%) potozone
w dolinie rzeki Rzadzy, dla ktérych obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 0,2% polozone w dolinie rzeki Rzadzy, dla ktérych obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
5) na rysunku planu okresla sie strefe od rzeki Rzadzy z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym
w planie, obejmujaca pas szerokoscei 20,0 m, w ktorym obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem urzagdzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego;
6) dla sieci infrastruktury technicznej okresla sie:
a) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV obowiazuja,
z zastrzezeniem zawartym w pkt 7, wyréznione na rysunku planu pasy technologiczne o szerokosci 12,0
m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), w granicach ktérych
obowigzuje:
- zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt Tudzi,
- zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia drzew i krzewdw tych gatunkdw, ktérych wysoko$é
moze przekraczaé 3,0 m w odlegloSci mnigjszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego,
- warunki lokalizacji pozostatych budynkéw i obiektéw budowlanych muszg uwzgledniaé wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dla istniejacego gazociggu wysokiego ciSnienia DN 250 mm relacji Wolka Radzyminska — Wyszkéw
wyznacza si¢ strefy kontrolowane, w granicach ktorych obowigzuje zakaz wznoszenia:
- w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m z kazdej
strony od osi gazociggu mierzae poziomo i prostopadle do osi) — wolnostojacych budynkéw
niemieszkalnych (stodoly, szopy, garaze),
- w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cidnienia o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m z kazdej
strony od osi gazociggu mierzac poziomo i prostopadle do osi) — budynkéw mieszkalnych zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
c) dla gazociagu wysokiego cisnienia, o ktdérym mowa w pkt 6 lit. b obowigzuje:
- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w stosunku do gazociggu wysokiego ci$nienia zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,
- wszelkie dziatania prowadzone w strefach kontrolowanych gazociagu wysokiego ci$nienia musza
spelniaé warunki okre$lone w przepisach odrebnych;
7y w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigeia 15 kV nie
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obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 6 lit. a;
8) w obszarze obj¢tym planem tereny zamknigte ustalone przez ministra wiasciwego do spraw transportu na
podstawie przepiséw odrebnych i oznaczone na rysunku planu, stanowi dziatka nr ew. 143, obreb geodezyjny
Stary Dybow.
§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacii:
1) zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacii ustala sie poprzez okreélenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
c) linii rozgraniczajacych terenow drog wraz ze skrzyZzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sie:
a) gléwne powigzanie konmunikacyjne obszaru objgtego planem z Warszawa i zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym stanowi droga ekspresowa S8 relacji Warszawa-Bialystok oznaczona symbolem 1KDS,
b} powigzania wewngtrzne — dostep do zewngtrznego ukladu drog i obshuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez sie¢:
- drég publicznych — zbiorczych (KD-Z),
- drog publicznych — lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D),
- drég wewngtrznych (KDW);
3) dla poszczegblnych terendw oraz wchodzacych w ich skiad dzialek istniejacych oraz tych, ktére powstana
w wyniku wtérnych podzialéw, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drég w pierwszej kolejnosci
ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem droég wewngtrznych wyodrgbnionych
w ramach poszczegdlnych terendw, a takze w drugiej kolejnoscei ulicami zbiorczymi (KDZ);
4} dopuszcza sig realizacje dodatkowych drog wewnetrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych terendw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m;
5) ze wzgledu na bezpieczefistwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje tréjkatow
widocznoéci o nastepujgcych parametrach;
a) o boku 10,0 m przy skrzyzowaniach z drogami zbiorczymi,
b) o boku 5,0 m przy skrzyzowaniach z drogami lokalnymi, dojazdowymi,
¢) o innych wymiarach zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza sig¢ budowe §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych dréog.
§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:
a) zaopatrzenie terenéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudows, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a} zaopatrzenie w wodg do celéw socjaino-bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych z gminnej
sieci wodociagowej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggows,
b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw wodociagowych — 32 mm,
¢) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:
a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
Sciekéw poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw kanalizacyjnych — 50 mm,
c) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekoéw do
zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoécia
realizacji indywidualnych przyzakiadowych oczyszczalni $ciekdéw spelniajacych wymogi przepisow
odrebnych,
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d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych sciekéw wprost do gruntu, wéd
powierzchniowych i podziemnych,
e) wskazniki zanieczyszczeh w Sciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie
mogg przekraczaé norm okreslonych w przepisach o jakosci Sciekdw wprowadzanych do komunalnych
urzadzeh kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekdw;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sie:
a) obowiazek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracjg powierzchniows i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych,
zbiomikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajacej odptyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z jezdni drég poprzez projektowang kanalizacje
deszczows o minimalnej Srednicy kanatéw gtéwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajgcych drog,
docelowo zastgpowanie rowow kanalizacja deszczowsg,
c) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,
d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placéw manewrowych, sptywy
z terendw wokot $mietnikow, ewentualnych myjni samochodowych, punktéw napraw samochodowych
1 innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg byé
oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszezen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza sie lokalne uklady
sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energic elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejaca
i projektowang siec $redniego i niskiego napigcia, kablowa Iub napowictrzng oraz stacje transformatorowe
SN/nn 15/0,4 kV, shupowe i wnetrzowe,
b) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obickidow
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na
uzytek wlasny inwestora (bez koniecznoéci przytgezania do sieci) o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédla ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych,
w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych noénikéw (w tym stalych)
spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie §rodowiskowe normy jako$ciowe emisji,
z dopuszezeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektéw,
b) dopuszcza sig¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na uzytek wlasny inwestora o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW,
¢) wyklucza sig stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszezen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7} w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwoéci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza sic
zaopatrzenie w gaz plynny,
b) minimalna srednica projektowanych przewodéw gazowych — 25 mm,
c) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badZ podziemnych
lokalizowanych u poszezegdlnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie: wykorzystanie istniejgcej

i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig: obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystoéci statych

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami
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odrgbnymi;
10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sie:
a) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne
systemy drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystgpieniem do
zagospodarowania dzialek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzagdzen
melioracji w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na sasiednich terenach, obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w celu eliminacji ograniczen mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe lub przetozenie
rowow melioracyjnych wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,
¢) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wod lub urzadzef melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujacych
z realizowang inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw
wad zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujgcy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je
w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sie.
§ 15. Ustala sie granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym: tereny istniejgcych i projektowanych drég publicznych oznaczone symbolami: KD-Z,
KD-L i KD-D;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: teren istniejacej drogi publicznej oznaczony symbolem: 1KD-S oraz tereny
komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK.
§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu:
1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNe, MN/U — 30%;
2) na terenach oznaczonych symbolem U/MN, U, P/U — 5%;
3) na pozostalych terenach w wysokosci 0%.

5. Zalaczniki 7A

- wyrys z planu Krzy

Otrzymuja:

1. Przedsigbiorstwo Wodociagéow i Kanalizacji Sp. z o. o.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. ala

Sporzadzita: Katarzyna Gasiorowska-Pergot
tel: 22 667 68 28
e-mail: kgasiorowska@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalg
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Burmistrz Radzymina

RiZP.6727.1.1266.2020.KG

1920.2020
RADZYMIN
MIASTO CUDU
NAD WISEA

Radzymin, dnia 2020-10-26

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawa prawna

Whnioskodawca:
Przedsigbiorstwo
Wodociagow i Kanalizacji
Sp. z 0. 0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 1998-06-19 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warszawskiego nr 62 z dnia 1998-10-20, poz. 293

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 234/XIX/2004 z dnia 2004-09-03 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego PERN ,,PRZYJAZN" gmina Radzymin ogloszona w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego nr 240 z dnia 2004-09-20, poz. 6450

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 61/1, obregb 02-03

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwatg 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Droga/ulica lokalna "KL"

Dziatka numer ewidencyjny 62/1, obreb 02-03
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Droga/ulica lokalna "KL"

Dziatka numer ewidencyjny 63/1, obreb 02-03
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwatq 430/LI/98 z 1998-06-19)
- Droga/ulica lokalna "KL"

Dziatka numer ewidencyjny 64/1, obr¢b 02-03
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwatq 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Droga/ulica lokalna "KL"

Dzialka numer ewidencyjny 65/1, obreb 02-03
(Zgodhnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Droga/ulica lokalna "KL"

Dziatka numer ewidencyjny 66/1, obreb 02-03
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwatq 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Droga/ulica lokalna "KL"

Dziatka numer ewidencyjny 87/1, obreb 02-03
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
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- Droga/ulica lokalna "KL"

Dzialka numer ewidencyiny 68/1, obreb 02-03
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 = 1998-06-19)
- Drogafulica lokalna "KL"

Dziatka numer ewidencyjny 73/71, obreb 02-03

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)

- Droga/ulica lokalna "KL"

- Zabudowa jednorodzinna o charakterze miejskim lub willowym "MN2"

- Zabudowa jednorodzinna o charakterze miejskim lub willowym/Ushugi rézne "MN2/U"

Dzialka numer ewidencyjny 55/21, obreb 02-03

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)

- Droga/ulica lokalna "KIL"

- Zabudowa jednorodzinna o charakterze miejskim lub willowym/Ustugi rdzne "MN2/U"

Drziatka numer ewidencyjny 73/63, obreb 02-03
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwaltq 234/X1X/2004 z 2004-09-03)
- Strefa bezpieczenstwa rurociagn "TR"

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/LI/98 z 1998-06-19)
- Zabudowa jednorodzinna o charakterze miejskim lub willowym/Ushuigi rézne "MN2/U"

Dziatka numer ewidencyjny 55/20, obreb 02-03

(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwaiq 430/L1/98 z 1998-G6-19)

- Droga/ulica lokalna "KL"

- Zabudowa jednorodzinna o charakterze miejskim lub willowym/Ustugi rozne "MN2/U"

Dzialka numer ewidencyjny 55/8, obreb 02-03
(Zgodnie z planem zatwierdzonym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Zabudowa jednorodzinna o charakterze miejskim lub willowym/Ustugi rdézne "MN2/U"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegéiowe)
Dla "KL" (Z ustaler planu zatwierdzonego uchwalg 430/L1/98 = 1998-06-19)
§ 67
Drogi i ulice o funkeji lokalnej
1. Plan ustala przebieg drog i ulic o funkcji lokalnej, oznaczonych symbolem KL, wskazanych na rysunku planu
w skali 1:5000 oraz na czesciach A, B, C, D, E i F rysunku planu w skali 1:1000.
2. Szeroko§é drog i ulic w liniach rozgraniczajacych zostala okreslona na rysunku planu liczbg przy symbolu
literowym drogi lub ulicy.
3. Drogi 1 ulice, ktérych przebieg okre§lono orientacyjnie, wyrdznia si¢ odpowiednim oznaczeniem graficznym
linii rozgraniczajacych.
4. Postulowana szeroko$é jezdni: 5,5 m do 7,0 m.

Dla "MN2" (Z ustaleit planu zatwierdzonego uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
§22
Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca o charakferze miejskim lub willowym
1. Przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng wolno stojaca o charakterze miejskim lub willowym oznacza
si¢ symbolem MNZ2 na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czgéciach A, B, C, D, E i F rysunku planu w skali
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1:1000.

2. Dopuszcza sig¢ zabudowg bliZniaczg, jezeli w wyniku podzialéw wiasnoéciowych wydzielono dziatki zbyt
waskie dla lokalizacji zabudowy wolno stojacej, oraz w innych uzasadnionych przypadkach.

3. Ustala sig¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 2 kondygnacje.

4. Dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw ustugowych wbudowanych lub wolno stojacych o ucigzliwosci nie
przekraczajacej granic dziatki budowlanej.

5. Zaleca sig stosowanie dachéw pochyltych oraz form architektonicznych zharmonizowanych z otoczeniem.

6. Zakazuje si¢ realizacji budynkdéw gospodarczych wolno stojacych, z wyjatkiem garazy.

7. Zakazuje si¢ budowy szklarni oraz prowadzenia hodowli ro§linnej lub zwierzecej o ucigzliwosci wykraczajacej
poza granice dziatki,

8. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynne] pokrytej roslinnodcia, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt 10.

9. Nakazuje si¢ wydzielenie niczbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw mieszkancow i uzytkownikéw
w granicach dzialli budowlane;j.

10.Dla terenow zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN2, polozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, okre$lonych oznaczeniem graficznym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §
4i§5.

11.Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej MN2, polozonych na obszarze objgtym strefs ochrony Konserwatora
Zabytkéw, obowigzuja ustalenia § 4.

12.Dla terenéw potoZzonych w granicach czgsci A, B, C, D, E 1 F planu w skali 1:1000 obowigzuja ustalenia
zapisane w rozdziale 12.

13.Dla terendw, dia ktorych nie sformutowano szczegdtowych zasad podziatu na dziatki budowlane, obowiazujg
zasady wynikajace z Dzial II Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie /Dz. U.
Nr 10 z 1995 1., poz. 46, z pdZniejszymi zmianami/.

Dla "MN2/U" (£ ustalen planu zatwierdzonego uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)

§22
Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca o charakterze miejskim lub willowym
1. Przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinna wolno stojaca o charakterze miejskim lub willowym oznacza
sig symbolem MN2 na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czeéciach A, B, C, D, E i F rysunku planu w skali
1:1000.
2. Dopuszcza sig zabudowe bliZniacza, jezeli w wyniku podzialow wlasnosciowych wydzielono dziatki zbyt
waskie dla lokalizacji zabudowy wolno stojacej, oraz w innych uzasadnionych przypadkach.
3. Ustala si¢ maksymalna wysoko§¢ zabudowy na 2 kondygnacje.
4. Dopuszcza sig realizacje obiektéw ustugowych wbudowanych lub wolno stojacych o uciazliwoéci nie
przekraczajgcej granic dziatki budowlane;.
3. Zaleca si¢ stosowanie dachéw pochytych oraz form architektonicznych zharmonizowanych z otoczeniem.
6. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych wolno stojacych, z wyjatkiem garazy.
7. Zakazuje si¢ budowy szklami oraz prowadzenia hodowli ro§linnej Iub zwierzecej o uciazliwosci wykraczajacej
poza granice dziatki.
8. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej rodlinnodcia, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt 10.
9. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw mieszkancow i uzytkownikow
w granicach dziatki budowlane;j.
10.Dia terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN2, potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslonych oznaczeniem graficznym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §
41§5.
11.Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej MN2Z, potozonych na obszarze objetym strefa ochrony Konserwatora
Zabytkéw, obowiazuja ustalenia § 4.
12.Dla terenéw potozonych w granicach czesei A, B, C, D, E 1 F planu w skali 1:1000 obowiazuja ustalenia
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zapisane w rozdziale 12,
13.Dla terendéw, dla ktérych nie sformulowano szczegolowych zasad podziatu na dziatki budowlane, obowiagzujg
zasady wynikajgce z Dziatu II Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie /Dz. U.
Nr 10 z 1995 1., poz. 46, z pdzniejszymi zmianami/,
§26
Uslugi rézne
1. Przeznaczenie terenu pod funkcje ushugowe rézne oznacza si¢ symbolem U na rysunku planu w skali 1:5000
oraz na czgsciach A, B, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza sig lokalizacje wszystkich rodzajow obiektoéw ustugowyeh,
pod nastgpujgeymi warunkami:
1) ucigzliwosé obicktéw ushugowych nie przekroczy granic dziatki budowlanej,
2} lokalizacja obiektu o wybranej funkcji ustugowej begdzie zgodna z warunkami i ograniczeniami ustalonymi
w planie dla terenu,
3) w projekeie zagospodarowania terenu zostanie wykazane, ze dziatka budowlana jest odpowiednia dla
lokalizacji wybranej funkcji ustugowej pod wzgledem polozenia, wielkosci, dojazdu i uzbrojenia technicznego.
3. Dla kazdego rodzaju funkcji ustugowej obowiazuja odrgbne ustalenia zapisane w niniejszej uchwale.
4. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzujg ustalenia § 13.
5. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
6. W stosunku do terendw polozonych w granicach czgsci A, B, C i E rysunku planu w skali 1:1000 obowiazuja
ustalenia zapisane w rozdziale 12.
§27
Uslugi administracji
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi administracji oznacza si¢ symbolem UA na czg¢éei A rysunku planu w skali
1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UA dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudowe i lokalizacj¢ nowych
obiektéw o funkcjach administracyjnych.
3. Ustala si¢ maksymalna wysoko$é zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Ograniczenie zapisane w ust. 3 nie dotyczy obiektow, ktérych jedna z funkcji jest dominanta widokowa.
5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan architekionicznych umozliwiajacych dostgpnoéé dla osdb
niepelnosprawnych.
6. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo, w tym dla pojazdéw os6b niepelnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;j.
7. Podstawg do wyliczenia niezbgdnej ilodci miejsc postojowych sa zasady sporzadzenia bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikaciji Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie.
8. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia.
9. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowiazujgca ustalenia § 13.
10.W stosunku do obiektu oznaczonego symbolem A 1 UAUK na czesci A rysunku planu w skali 1:1000 oraz
numerem 4 obowigzuja ustalenia § 14,
11.W stosunku do terenéw potozonych w granicach czeéci A planu w skali 1:1000 obowiazujg ustalenia zapisane
w rozdziale 12,
§28
Uslugi i obiekty kultury
1. Przeznaczenie terenu pod ushugi kultury oznacza si¢ symbolem UK na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A, D i E rysunku planu w skali 1:1000,
2. Na terenach oznaczonych symbolem UK dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudowe i lokalizacje
obiektow o funkcji ustug kultury lub o charakterze kulturotwérezym.

Dokument wygenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net funkejonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. 1 P
dnja 2620-10-26 13:36:07 przez: Katarzyna Ggsiorowska-Pergol el 22 667 68 28 slrona



3. Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Ograniczenie zapisane w ust. 3 nie dotyczy obiektdéw, ktérych jedng z funkcji jest dominanta widokowa.
5. Dla obiektow wymienionych w ust. 4 lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu maksymalna wysokosé zabudowy wynosi 12 m.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia, z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w ust. 7.
7. W stosunku do terenéw znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakazuje sig¢ zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej
pokrytej roslinnoscia.
8. Zaleca sig zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig o charakterze parkowym i uzytkowanie
jej jako ogoélnodostgpnej, w uzasadnionych przypadkach.
9. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgcych dostepnoéé osobom niepetnosprawnym.
10.Zaleca sig stosowanie dachéw pochylych oraz szczegdlnie staranne opracowanie obiekiéw pod wzgledem
architektonicznym.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikdw statych
1 przebywajgeych okresowo, w tym dla pojazdow os6b niepetnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;.
12.Podstawg do wyliczenia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych sa zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
13.W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowiazujg ustalenia § 13.
14.W stosunku do terenu oznaczonego symbolem 1 UK na rysunku planu w skali 1:5000 Plan ustala:
1) przeznaczenie terenu pod budowe zespotu obiektéw upamietniajacych B6j o Radzymin w 1920 1.,
2) zaleca si¢ budowg monumentalnego pomnika, stanowiacego dominante widokows, widoczng z drogi
Warszawa - Bialystok, oraz budowe muzeum,
3) zaleca sig aranzacjg terenu w sposob umozliwiajacy organizacj¢ i obstuge uroczystoéci rocznicowych,
w powigzaniu z Cmentarzem Wojennym,
4) zaleca sig¢ skablowanie napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV na odcinku wystarczajacym do
usuni¢eia kolizji widokowej,
5) obowigzujg ustalenia § 19.
15.Plan wyodrebnia tereny ushig kultury stuzgeych kultowi religijnemu, oznaczone symbolem UKK.
Plan ustala:
1) symbolem 2 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig teren kapliczki "Na Zjawieniu" przy ulicy
Wroéblewskiego w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 15,
2} symbolem 5 UKK na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sig kapliczke - grote przy ulicy Warszawskiej
w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 16,
3) symbelem 6 UKX na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza sie kapliczke na Gorze Swiqtego Antoniego -
obowiazujg ustalenia § 16,
4) na terenach oznaczonych symbolem UKK plan dopuszcza lokalizacjg lub adaptuje obiekty kultu religijnego,
5) symbolem A 1 UKK na czgsci A rysunku planu w skali 1:1000 oznacza sie zespét kosciota parafialnego
Przemienienia Panskiego w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 14.
16.Plan wyodrgbnia teren ushug kultury stuzgcy ochronie obiektu archeologicznego oznaczony symbolem 5 UKA
na rysunku planu w skali 1:5000 - obowiazuja ustalenia § 17.
17.Plan wyodrebnia tereny ustug kultury shizace ochronie dawnych cmentarzy, oznaczone symbolem UKZC na
rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czgéci A rysunku planu w skali 1:1000. Plan ustala:
1) symbolem 3 UKZC na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza si¢ teren dawnego cmentarza ewangelickiego
przy ulicy Polnej w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 18,
2) symbolem 4 UKZC na rysunku planu w skali 1:5000 oznacza si¢ teren dawnego cmentarza ewangelickiego
w Wiktorowie - obowigzujg ustalenia § 18,
3) symbolem A 2 UKZC/ZP na czesci A rysunku planu w skali 1:1000 oznacza sig teren dawnego cmentarza
zydowskiego przy ulicy Mickiewicza w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 18.
18.Plan wyodr¢bnia tereny ustug kultury shuizace ochronie mogit Zolnierzy, oznaczone symbolem UKM na rysunku
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planu - obowigzujg ustalenia § 161 § 19.

§29
Uslugi o$wiaty
1. Przeznaczenie terenu pod usiugi o§wiaty oznacza si¢ symbolem UO na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A i E planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UQ plan dopuszcza lokalizacje, rozbudowe lub adaptacje obiektéw
o funkcji ushug o§wiaty.
3. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 4 kondygnacje.
4. Zaleca sig stosowanie dachow pochytych oraz szczegodlnie starannego opracowania obiektow pod wzgledem
architektonicznym.
5. W wypadku lokalizacji nowych obicktow zaleca sig wydzielenie i zagospodarowanie terenu uzytkowanego jako
ogdlnodostepne ustugi sportu.
6. Nakazuje sig stosowanie rozwigzaf architektonicznych umozliwiajgcych dostepno$é dla oséb
niepetnosprawnych.
7. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia, z wyjatkiem przypadkéw okredlonych w ust. 8.
8. W stosunku do terendw znajdujacych sig¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakazuje sig¢ zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej
pokrytej roslinnoscia.
9. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdne;j liczby miejsc postojowych dla pojazdow o0séb zatrudnionych
i uzytkownikow, w tym dla pojazdéw osdb niepemosprawnych.
10.Podstawa do wyliczenia niezbgdnej liczby iniejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacji Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie.
11.Warunkiem lokalizacji obiektéw o funkeji ustug odwiaty jest wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia sciekdw,
12.Symbolem A 1 UO i numerem 3 oznaczono teren liceum i studium nauczycielskiego - obowiazujg ustalenia §
14.
13.Symbolem A 2 UQO oznaczono szkote przy ulicy 11 Listopada w Radzyminie - obowigzujg ustalenia § 15.

§ 30
Ushugi zdrowia
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi zdrowia oznacza sig symbolem UZ na cz¢sciach A 1 E rysunku planu w skali
1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UO plan dopuszcza lokalizacje, rozbudowe lub adaptacjg obiektéw
o funkeji ustug zdrowia,
3. Ustala sig¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 4 kondygnacje.4. Zaleca si¢ stosowanie dachoéw pochylych oraz
szczegllnie starannego opracowania obiektow pod wzgledem architektonicznym.
5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé dla osob
niepetnosprawnych.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia.
7. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikdw statych
1 przebywajacych okresowo, w tym dla pojazdéw osob niepelmosprawnych, w granicach dzialki budowlane;j.
8. Podstawg do wyliczenia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikaciji Urzgdu Wojewddzkiego w Warszawie.
9. Warunkiem lokalizacji obiektéw o funkcji ustug zdrowia jest wyposazenie terenu w urzgdzenia zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia Sciekow.

§31
Ushagi handlu
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi handlu oznacza sie symbolem UH na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UH plan dopuszcza lokalizacjg obiektéw o funkeji ustug handlu jako wolno
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stojgcych lub wbudowanych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushig handlu jako obiektéw wbudowanych w polaczeniu z ustugami rzemiosta,
hotelarstwa, produkeji ogrodniczej, obstugi komunikacji samochodowej, oraz gastronomii z zastrzezeniem ust. 4.
4. Nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw o funkcji ustug handlu w potaczeniu z ushugami gastronomii na terenach
przeznaczonych pod zielen parkowa jako funkcje podstawows lub uzupehiajaca.
5. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ustugi handlu dopuszeza si¢ lokalizacje budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dia wiasciciela obiektu o funkeji ustug handhu.
6. Ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 kondygnacje, z zastrzezeniem ust. 7, 81 9.
7. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego
miasta obowigzujg ustalenia § 13.
8. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuja ustalenia § 41 § 5.
9. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
10.Nakazuje sig stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajgcych dostepnosé dla oséb
niepelnosprawnych.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdne;j liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikow w granicach
dziatki budowlane;j.
12.Ustalenie ust. 11 nie dotyczy obiektéw handlu budowanych w liniach pierzei ulic zgodnie z nakazang linig
zabudowy, jezeli wielko$¢ i ksztalt dziatki budowlanej nie pozwala na urzadzenie placu postojowego w glebi
dziatki.
13.W wypadku obiektoéw wolno stojacych nakazuje sig zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni biclogicznie czynnej pokrytej roslinnoscia.

§32
Uslugi gastronomii
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi gastronomii oznacza si¢ symbolem UG na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UG plan dopuszcza lokalizacje obiektoéw o funkeji ustug gastronomii jako
wolno stojgeych lub wbudowanych.
3. Dopuszcza sig lokalizacje ustlug gastronomii jako obiektow wbudowanych w potaczeniu z ustugami handlu,
turystyki 1 hotelarstwa, kultury oraz obshugi komunikacji samochodowe;.
4. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ustugami gastronomii dopuszcza si¢ lokalizacje budynku
Jjednorodzinnego lub mieszkania dla wlasciciela obiektu.
5. Wysokosc zabudowy winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem.
6. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzujg ustalenia § 13.
7. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
8. W wypadku obiekiéw wolno stojgcych nakazuje sig zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinnoécig, z zastrzeZeniem ust. 7.
9. Zaleca sig zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig o charakterze parkowym i uzytkowanie
Jjej jako egdlnodostepne;j.
10.Zaleca si¢ szczegblnie staranne opracowanie obiektow pod wzgledem architektonicznym, wraz z otaczajaca
zielenig i mala architekturg.
11.Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnoéc dla oséb
niepelosprawnych.
12 Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazddw uzytkownikéw, w tym dla 0séb
niepetnosprawnych, w granicach dziatki budowlanej.
13.Podstawg do wyliczenia niezbgdne;j liczby miejsc postojowych sg zasady sporzadzania bilansu parkingowego
opracowane przez Wydzial Komunikacii Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.
14 Warunkiem lokalizacji ustug gastronomii jest wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia w wode

Dokument wygenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0,

dria 2020-10-26 13:36:07 przez: Katarzyna Gasiorowska-Pergol tel. 22 667 68 28 strona 7



i odprowadzenia Sciekow.
§33

Ushugi rzemiosla
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi rzemiosta oznacza sig symbolem UR na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
czesciach A 1 E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UR plan dopuszcza adaptacje, rozbudowe i lokalizacje obiektéw rzemiosta
ustugowego lub produkcyjnego.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug rzemiosta jako obiektu wbudowanego pod warunkiem, Ze ucigzliwosé obiektu
nie wykracza poza lokal, z zastrzezeniem ust. 5.
4. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ushugi rzemiosta dopuszcza sie lokalizacje budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dla wladciciela obiektu.
5. W wypadku, gdy obiekt ustug rzemiosla jest realizowany jako wbudowany w budynek jednorodzinny
wiascicicla, zasigg ucigzliwosci obiektu moze obejmowaé dziatke budowlana.
6. Zakazuje si¢ lokalizacjt obiektéw ushug rzemiosta o ucigzliwosci wykraczajacej poza dziatke budowlang
w nastepujgcych wypadkach.

1) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) na terenach, na ktorych plan ustala zabudowg mieszkaniows jako funkcje podstawows.
7. Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw ushug rzemiosta o ucigzliwosei wykraczajacej poza dziatke budowlang
w nastepujgcych wypadkach:

1) na terenach, na ktérych plan ustala funkcje ushug rzemiosta jako funkeje podstawowa,

2) na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje przemystowe jako funkcje podstawowe,

3) gdy zasieg ucigzliwosci obiektu poza granicami dziatki obejmuje obiekty i urzadzenia terenu tworzae

ucigzliwosc, jak obiekty przemystu, rzemiosta, drogi i ulice, place postojowe i inne.
8. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazujg ustalenia § 41 § 5.
9. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia, z zastrzezeniem ust. 8.
10.W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzuja ustalenia § 13.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw w granicach
dziatki budowlane;j.

§34

Uslugi sportu
1. Przeznaczenie terenu pod ushugi sportu oznacza sig symbolem US na rysunku planu w skali 1:5000 oraz
czgsciach A, D i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem US plan dopuszcza lokalizacje obiektow i urzgdzen sportu, w tym rowniez
baz sportéw wodnych.
3. Zaleca sig lokalizacje obiektow i urzadzen sportu w polaczeniu z uslugami turystyki i rekreacji zbiorowe;.
4. W przypadku lokalizacji obiektéw kubaturowych nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 80% powierzchni dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinnoscig, uzytkowanej jako teren sportu i rekreacji.
5. Zaleca sig szczegblnie staranne opracowanie obiektéw pod wzgledem architektonicznym.
6. Wysokos¢ zabudowy winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem.
7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé dla oséb
niepelmosprawnych.
8. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw w granicach
dzialki budowlangj.
9. Podstawg do wyliczenia ilosci miejsc postojowych s3 zasady sporzadzania bilansu parkingowego opracowane
przez Wydziat Komunikacji Urzgdu Wojewddzkiego w Warszawie.
10.Plan rekomenduje budowe centrdw sportu na wybranych terenach:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1 US/UT/W6 - gtéwny orodek sportu i rekreacji dla mieszkaficow

Radzymina oraz przyjezdnych,
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2) na terenie oznaczonym symbolem 1 UT/US - terenowe urzadzenia sportu, baza sportéw wodnych, plaza,
3) na terenie oznaczonym symbolem 2 UT/US - baza sportéw wodnych i turystyki kwalifikowanej.
11.Warunkiem lokalizacji ustug sportu jest wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia w wode iodprowadzenia
$ciekow.
12.W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
cbowigzujg ustalenia § 41 § 5.
§35
Uslugi inne
1. Przeznaczenie terenu pod ushigi inne oznacza si¢ symbolem UI na rysunku planu.
2. Na terenach oznaczonych symbolem Ul plan dopuszcza adaptacje, rozbudowe oraz lokalizacje ushig innych niz
wymienione w niniejszym rozdziale, a w tym:
1) obiektow Ochotniczej Strazy Pozarnej,
2) obiektow telekomunikacyjnych, i innych.
3. Ustala si¢ nastepujgce warunki lokalizacji:
1) lokalizacja obiektu musi by¢ zgodna z warunkami zagospodarowania, ustalonymi w planie dla wybranego
terenu,
2) obiekt nie moze wywiera¢ szkodliwego wplywu na srodowisko,
3) lokalizacja obiektu musi odpowiada¢ wymaganiom Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 10 z 1995 r. poz. 46, z péZniejszymi zmianami/.

Dla "TR" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg 234/XIX/2004 z 2004-09-03)
§o.
1. Wyznacza sig strefg bezpieczenstwa TR dla rurociagéw dalekosigznych o wielkodci pokazanej na rysunku,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1} ustala si¢ zakaz:
a) wznoszenia obiektéw budowlanych,
b) skiadowania materiatléw palnych,
c) sadzenia drzew,
d) zmiany istniejacego uktadu hydrograficznego oraz jego zanieczyszczania;
2) dopuszcza sig:
a) sadzenie pojedynczych drzew w odlegltosci minimum 5,0 m od rurociagu,
b) prowadzenie plantacji drzew iglastych do osiagniecia przez nie wieku 10 lat,
c) remont i przebudowe Kanalu Sierakowskiego z zachowaniem strefy 3 m pod dnem kanatu ( uczac od
gomej krawedzi rurociagu ) na szerokosci 2,2 m od skarp Kanatu Sierakowsk
d) budowe drég publicznych 1 wewnetrznych wraz z drogowymi obiektami inzynierskini,
urzgdzeniami oraz instalacjami, zlokalizowanymi w pasie drogowym
3} w przypadku wystgpienia kolizji przewidywanej przebudowy Kanatu Sierakowskiego
z istniejacymi i projektowanymi rurociggami oraz §wiattowodami wlasciciel lub zarzadca tych
urzgdzen dokona w pasie wod ptyngcych Skarbu Panstwa ich przebudowy na koszt wiasny;
4) przed przystapieniem do budowy lub remontu podziemnych urzadzen liniowych na odcinku
miedzy ul. Wolominiska w Radzyminie a dziatka nr ewid. 55 w Wiktorowie inwestor dokona, na
podstawie rozpoznania kolizji oraz projektu przebudowy - na wiasny koszt przebudowy urzadzen
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej.
3. Minimalna odleglo$¢ obiektéw budowlanych od osi projektowanego ropociagu wynosi 20,0 m.
4. Dla znajdujgcego si¢ w strefe o ktérej mowa w ust. 1. stanowiska archeologicznego, oznaczonego
symbolem AZP 53-68/16 ustala si¢:
1) obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
(przed wydaniem pozwolenia na budowe) wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu i planowanych
inwestycji, w tym kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, realizacji ogrodzen

Dokument wygenerowano z senwisu radzymin.e-mapa.net funkcjenuigeego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. ™ 9
dnia 2020-10-26 13:36:07 przez: Katarzyna Gasiorowska-Pergol tel, 22 667 68 28 sirona



oraz robot ziemnych - w tym niwelacyjnych, naruszajacych istniejacy stan chronionego stanowiska
archeologicznego,
2) zmiany w uzytkowaniu terenu oraz realizacje planowanych i uzgodnionych inwestycji uzaleznia
si¢ od przeprowadzenia, na koszt wlasciciela lub uzytkownika gruntu, archeologicznych badan
wykopaliskowych,
3) szczegbtowy zakres badan archeologicznych okresla wojewodzki konserwator zabytkdw na etapie
uzgadniania zmian w uzytkowaniu terenu i planowanych inwestycji,
4) w planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter badan
archeologicznych, dla przeprowadzenia ktorych najdogodniejszym okresem jest okres od maja do
wrzesnia,
5) w uzgodnieniach z wojewodzkim konserwatorem zabytkow nalezy powolywaé sie na numer
ewidencyjny stanowiska archeologicznego, ktéry tozsamy jest z symbolem uZytym w zmianie planu
okreslajacym strefe ochronng tegoz stanowiska archeologicznego;
5. Szerokos¢ pasa wylgczenia z produkeji rolnej i lesnej dla projektowanego rurociggu dalekosigznego
wraz z infrastruktura wynosi 30,0 m.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 430/L1/98

Rozdzial 11
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§72
Zaopatrzenie w wode
1. Plan ustala zasade zaopatrzenia w wode miasta i migjscowosci wigjskich gminy Radzymin z wodociagu
centralnego.
2. Zrédtem zasilania wodociagu jest ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody w Aleksandrowie.
3. Przyjmuje sig zasadg budowy sieci wodociagowej w ukladzie pierécieniowym zasilanym dwustronnie, w celu
zapewnienia jej dziatania w warunkach awarii oraz umozliwienia wyréwnania cisnienia w sieci.
4, Zaklada si¢ uzyskanie wymaganego ci$nienia pozarowego w miejskiej sieci wodociagowej przy wydatku 20
dm3/sek oraz w wiejskiej sieci wodociggowej przy wydatku 10 dm3/sek.
5. Zaklada si¢ budowe przeptywowych zbiornikow wyréwnawcezych we wsiach Trzciana i Nadma dla zapewnienia
wilasciwych parametréw dostaw wody na cele przeciwpozarowe dla miejscowosci Wolica, Zalubice Nowe,
Zalubice Stare, Borki 1 Trzciana oraz dla wsi Nadma.
6. Dopuszcza sig zastosowanie zamiennie przepompowni sterowanych urzadzeniami tyrystorowymi w tych samych
wezlach sieci.
7. Dopuszcza si¢ zaopatrywanie w wodg obiektow przemystowych z wiasnych ujeé.
8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode rozproszonej zabudowy wsi oraz zabudowy letniskowej z ujeé wlasnych.
9. Zaklada sig ctapowanie budowy sieci wodociggowe]j w zaleznosci od zmieniajacego sig kryterium efektywnosci,
wyrazajgcego si¢ stosunkiem diugosci sieci do ilosci mieszkancow obsthugiwanych.

§73
QOdprowadzanie Sciekéw
1. Plan ustala zasadg odprowadzania $ciekéw poprzez dwa systemy kanalizacyjne:
1} centralny uktad kanalizacji,
2} kanalizacja obrzezy Zalewu Zegrzynskiego.
2. Przyjmuje sig, ze centralny uktad kanalizacji obejmie swym zasiggiem miasto Radzymin oraz wsie Dybow,
Cegielni, Shupno i Ciemne,
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3. Ustala si¢ zasadg odbioru scickow poprzez system kanalow grawitacyjnych do pompowni iciekdw, a nastepnie
kanatami ttocznymi do pompowni centralnej przy ulicy Wréblewskiego i do kanatu gléwnego potozonego
w ulicach Wroblewskiego i Glowackiego.
4. Ustala si¢ zasade kierowania Sciekdéw przez kanal toczny do biologiczno - mechanicznej oczyszczalni $cickow
przy ulicy Przemystowej.
5. Ustala sig zasadg odbioru sciekow z terenu nie objetych systemami kanalizacji transportem przedsigbiorstw
wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszezalni sciekow.
6. Ustala sig, Ze odbiomikiem waéd posciekowych jest rzeka Beniaminéwka.
7. Zaklada sig realizacjg sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym.
8. Dopuszcza si¢ lokalizacjg lokalnych oczyszcezalni obstugujgeych zespoly zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
lub letniskowej na terenie miasta i gminy, za wyjatkiem terendw objetych strefa ochronna ujecia wody Wodociggu
Pémocnego.
9. Warunkiem lokalizacji oczyszczalni okreslonych w ust. 8 jest sporzadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko,
w ktdrej zostanie udowodnione, miedzy innymi:
a) celowo$¢ ekonomiczna i/lub wigksza skuteczno$é oczyszezania w stosunku do przyjetego w planie
systemu,
b) odpowiednie podioze geologiczne wybranego terenu,
¢) przydatno$¢ wybranego odbiornika sciekow do odbioru wéd posciekowych,
d) brak szkodliwego wplywu na sasiadujace tereny zabudowy lub chronione.
10.W wypadku lokalizacji oczyszczalni na terenach rolnych, nie objetych szczegdlng forma ochrony ustalong
w planie, niczbgdnym jest uzyskanie zgody wladz rolnych.
11.Ustala si¢ zasade objgcia systemem kanalizacji grawitacyjno - pompowej terenéw w granicach strefy ochronnej
ujecia wody z Zalewu Zegrzynskiego.
12 Przyjmuje sig, z¢ system kanalizacji obrzezy Zalewu obejmie wsie Zalubice Stare, Zalubice Nowe, Arciechéw,
Borki i przysiolek Siwek.
13.Przyjmuje sig, Ze $cieki beda kierowane systemem magistralnych przewodéw kanalizacyjnych do oczyszcezalni
Orzechowo.
14.Wskazuje sig tereny pod lokalizacje pompowni.

§ 74
Odprowadzanie wéd opadowych
1. Ustala si¢ zasadg odprowadzania wod opadowych z terenéw zurbanizowanych miasta Radzymina oraz wsi
Stupno poprzez system kanalizacji deszczowej.
2. Przyjmuje sig, ze odbiornikiem wdd opadowych jest rzeka Beniaminéwka oraz Row Sierakowski.
3. Ustala sig zasade budowy drég i ulic na terenach nie objgtych systemem kanalizacji deszczowe] w sposdb
umezliwiajacy odprowadzenie wod opadowych poprzez system drendw i infiliracje do gruntu.

§75
Zaopatrzenie w gaz
1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w gaz uzytkownikow z terenu miasta i gminy z gazociagu wysokicgo cisnienia
6,3 MPa o érednicy 250 MM Nieporet-Wyszkow poprzez stacje redukeyjno - pomiarowe w Radzyminie i RZzyskach.
2. Ustala sig zachowanie rezerw terenu w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dla przeprowadzenia sieci
rozdzielczej gazowej.

§76
Zaopatrzenie w energie elekiryczng
1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie¢ elekiryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie
i Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wolomin-Radzymin.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod projektowana stacje transformatorows "Struga”.
3. Wskazuje sig przebieg napowietrznej linii dwutorowej 400 kV Milosna-Plock.
4. Plan rekomenduje skablowanie linii 400 kV w rejonie terenu oznaczonego symbolem 1 UK, w celu unikniecia
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kolizji widokowej z projektowanym obicktem kultury.
5. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia uzytkownikéw w energie elekiryczng z sieci rozdzielcze] sredniego i niskiego
napiecia, lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég fub poza nimi.

§77
Zaopatrzenie w cieplo
1. Ustala sig¢ zasade zaopatrywania w cieplo odbiorcéw w mieécie i gminie ze Zrodet wlasnych.
2. Dopuszcza sig lokalizacje kottowni grupowych obstugujacych zespoty zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej
skoncentrowanej lub ushugowej, pod warunkiem zastosowania jako paliwa oleju niskosiarkowego, gazu lub energii
elektrycznej.
3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszeza si¢ budowe kotlowni grupowych w oparciu o paliwo state,
pod warunkiem zastosowania urzadzen minimalizujacych szkodliwy wplyw na §rodowisko.
4. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem statym szklarni o powierzchni powyzej 200 m3 na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowsq.
5. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem stalym zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych.

§78
Usuwanie odpadow
I. Przeznaczenie terendw pod skladowisko, segregacj¢ i utylizacje odpadkéw statych oznacza sie symbolem NU na
rysunku planu.
2. Plan wskazuje wariantowo dwa tereny przeznaczone pod sktadowisko, segregacje i utylizacj¢ odpaddw.
3. Linie rozgraniczajace terenéw w njgciu wariantowym okresla sie orientacyjnie.
4. Wybdr terenu, dopuszezalna wielkos¢ sktadowania oraz technologia utylizacji zostana okreslone na podstawie
badan specjalistycznych oraz oceny oddziatywania inwestycji na §rodowisko.
5. Rekomenduje si¢ zastosowanie technologii wykazujgcej najnizszy poziom ponadnormatywnego oddzialywania
na $rodowisko.
6. Zasigg strefy ucigzliwos$ci skltadowiska okresla si¢ orientacyjnie. Obowiazujg ustalenia § 59 ust. 34,
7. Warunki uzytkowania terendw objetych strefa ucigzliwoéci zostang okreslone w odrgbnym akcie prawnym.
8. Ustala si¢ zasadg usuwania odpadkow statych z miasta i gminy wyspecjalizowanym transportem na skiadowisko
odpadow.
9. Plan przyjmuje zasade stosowania wstgpnej segregacji odpadkow.

§ 85

Rozdzial 13
PRZEPISY KONCOWE

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy ¢ zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie, ze stawka
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomoéci wynosi 0%.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg ni- 234/XIX/2004

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace.

§3.
Ilekroé¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1} uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miejskiej w Radzyminie, o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej;
2) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu
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Postgpowania Administracyjnego);

3) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 skladajacy sie z cze$ci oznaczonych
literami od ,,A” do ,,G” stanowiacy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) strefie bezpieczenstwa - nalez przez to rozumie¢ strefg okreslong zgodnie z § 156 rozporzadzenia z dnia 20
wrzesnia 2000 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
plynnych, rurociagi dalekosigzne do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 98, poz. 1067, z poézniejszymi zmianami).

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe.

§5.
Przedmiotem ustalen planu jest wyznaczenie strefy bezpieczenstwa dla rurociagéw dalekosi¢znego do transportu
ropy naftowej oraz obszarow infrastruktury, zwigzanej z utrzymaniem i eksploatacjg rurociggu - na obszarze
o ktorym jest mowa w § 1.
§7.
Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) granice strefy bezpieczenstwa rurociagu,
3) przebieg istniejacych i projektowanych rurociagéw wraz z infrastruktura,
4) granice stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 3.
Postanowienia szczegolne.

§8.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodaro
si¢ jednorazows oplatg od wzrostu wartoéci nieruchomos$ci w wysokosci 0 %.

aniu ptzg¢strzennym ustala

5. Zalaczniki ISTRZA
Z RMISTRZA
- wyrys z planu
Ipbrzyniecki
Otrzymuja:

1. Przedsigbiorstwo Wodociaggow i Kanalizacji Sp. z o. o.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. ala

Sporzadzita: Katarzyna Gasiorowska-Pergot
tel: 22 667 68 28
e-mail: kgasiorowska@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego

uchwala 430/L1/98 z dnia 1998-06-19 oraz 234/X1X/2004 z dnia 2004-09-03

Zalacznik do wypisu RiZP.6727.1.1266.2020.KG, data wydania 2020-10-26
skala 1 : 5000
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Burmistrz Radzymina I‘g;gz':v};:m

RiZP.6727.1.1268.2020.KG Radzymin, dnia 2020-10-26

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Przedsi¢biorstwo
Wodociagow i Kanalizacji
Sp. z o. 0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 1998-06-19 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warszawskiego nr 62 z dnia 1998-10-20, poz. 293

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dzialka numer ewidencyjny 65/6, obreb 03-02
- Zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim/Tereny rolno-ogrodnicze "MN3/RO"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegolowe)
Dla "MN3/RO"

§23
Zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim
1. Przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng o charakterze wiejskim oznacza si¢ symbolem MN3 na
rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czesciach E i F rysunku planu w skali 1:1000.
2. Dopuszcza sig realizacje obiektow ustugowych wbudowanych lub wolno stojacych o ucigzliwosci nie
przekraczajgcej granic dziatki budowlane;j.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 2 kondygnacije.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych oraz szklarni.
5. Zaleca sig stosowanie dachéw pochytych oraz form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej ro§linnoécia, z wyjatkiem przypadkéw okre$lonych w pkt 8.
7. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow mieszkancéw i uzytkownikow
w granicach dziatki budowlane;j.
8. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej MN3 potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, okreslonych oznaczeniem graficznym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 41 § 5.
9. Dla terenéw potozonych w granicach czesci E i F planu w skali 1:1000 obowigzuja ustalenia zapisane
w rozdziale 12,
10.W stosunku do terenu oznaczonego symbolem 1 MN3/MR, potozonego we wsi Jankéw Nowy po pdinocnej
stronie drogi przez wies, ustala si¢ obowigzek uzgodnienia wszelkich dzialan inwestycyjnych z Jednostka
Wojskowg 1329 w Stupnie.
11.Dla teren6w, dla ktorych nie sformutowano szczegdtowych zasad podziatu na dziatki budowlane, obowigzujg
zasady wynikajace z Dziatu IT Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie /Dz. U.
Nr 10 z 1995 1. poz. 46, z pdzniejszymi zmianami/.
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§ 46

Tereny rolno - ogrodnicze
1. Tereny rolne stanowiace w przewazajacej czesci grunty ogrodnicze oznaczone zostalty symbolem RO na rysunku
plany.
2. Na terenach oznaczonych symbolem RO dopuszcza sie:

1) prowadzenie upraw ogrodniczych i sadowniczych,

2) produkeje roslin uzytkowych i ozdobnych w szklarniach 1 tunelach foliowych,

3) uprawy szkotkarskie drzew i krzewow ozdobnych,

4} wydzielanie i urzadzanie miejsc sprzedazy produktéw ogrodniczych, sadowniczych i szkétkarskich.
3. W wypadku produkeji szklarniowej nakazuje si¢ stosowanie technologii ogrzewania pozwalajacej na eliminacje
lub zmniejszenie szkodiiwego wplywu inwestycji na §rodowisko.
4. W wypadku lokalizowania urzadzen stuzacych do przyspieszonej produkeji roslin w bezposrednim sasiedziwie
zabudowy mieszkaniowe] nakazuje si¢ stosowanie zabezpieczen zmniejszajacych emisje pylow.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z ustalen planu

Rozdzial 11
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§72
Zaopatrzenie w wode
I. Plan ustala zasade¢ zaopatrzenia w wode¢ miasta 1 migjscowosci wiejskich gminy Radzymin z wodociagu
centralnego.
2. Zrédtem zasilania wodociagu jest ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody w Aleksandrowie.
3. Przyjmuje si¢ zasadg budowy sieci wodociagowej w ukladzie pierScieniowym zasilanym dwustronnie, w celu
zapewnienia jej dziatania w warunkach awarii oraz umozliwienia wyréwnania ciénienia w sieci.
4. Zaktada si¢ uzyskanie wymaganego ci$nienia pozarowego w miejskiej sieci wodociggowej przy wydatku 20
dm3/sek oraz w wiejskiej sieci wodociggowej przy wydatlu 10 dm3/sek.
5. Zalklada sig¢ budows przeptywowych zbiornikéw wyréwnawczych we wsiach Trzciana i Nadma dla zapewnienia
wila$ciwych parametréw dostaw wody na cele przeciwpozarowe dla miejscowosci Wolica, Zatubice Nowe,
Zatubice Stare, Borki 1 Trzeiana oraz dla wsi Nadma.
6. Dopuszcza sig zastosowanie zamiennie przepompowni sterowanych urzadzeniami tyrystorowymi w tych samych
wezltach sieci.
7. Dopuszcza si¢ zaopatrywanie w wodg obiektdéw przemystowych z wlasnych ujeé.
8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode rozproszonej zabudowy wsi oraz zabudowy letniskowej z uje¢ whasnych.
9. Zaktada si¢ etapowanie budowy sieci wodociggowej w zaleznoéci od zmieniajacego sie kryterium efektywnosei,
wyrazajacego si¢ stosunkiem dlugoéci sieci do ilodci mieszkancdw obshugiwanych.

§73

Odprowadzanie Sciekéw
1. Plan ustala zasade odprowadzania Sciekéw poprzez dwa systemy kanalizacyjne:

1) centralny uktad kanalizacji,

2) kanalizacja obrzezy Zalewu Zegrzyiskiego.
2. Przyjmuje sig, Ze centralny uklad kanalizacji obejmie swym zasiegiem miasto Radzymin oraz wsie Dybow,
Cegielni, Stupno i Ciemne.
3. Ustala si¢ zasadg odbioru sciekéw poprzez system kanaldéw grawitacyjnych do pompowni $ciekdéw, a nastgpnie
kanatami tlocznymi do pompowni centralnej przy ulicy Wroblewskiego i do kanatu gidwnego polozonego
w ulicach Wrablewskiego i Glowackiego.
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4. Ustala si¢ zasade kierowania §ciekow przez kanat tloczny do biologiczno - mechanicznej oczyszezalni $ciekéw
przy ulicy Przemystowej.
5. Ustala sig zasadeg odbioru Sciekow z terenu nie objetych systemami kanalizaciji transportem przedsigbiorstw
wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.
6. Ustala sig, ze odbiornikiem wéd posciekowych jest rzeka Beniaminowka.
7. Zaklada sie realizacje sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym.
8. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych oczyszezalni obshugujacych zespoly zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
lub letniskowej na terenie miasta i gminy, za wyjatkiem terendw objetych strefy ochronng ujecia wody Wodociagu
Polnocnego.
9. Warunkiem lokalizacji oczyszczalni okreslonych w ust. 8 jest sporzadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko,
w ktorej zostanie udowodnione, miedzy innymi:
a) celowos¢ ekonomiczna i/lub wigksza skuteczno$¢ oczyszczania w stosunku do przyjetego w planie
systemu,
b) odpowiednie podioze geologiczne wybranego terenu,
¢} przydatno$¢ wybranego odbiomika $ciekéw do odbioru wod posciekowych,
d) brak szkodliwego wplywu na sgsiadujace tereny zabudowy lub chronione.
10.W wypadku lokalizacji oczyszczalni na terenach rolnych, nie objetych szczegdlng forma ochrony ustalong
w planie, niezbednym jest uzyskanie zgody wiadz rolnych.
11.Ustala sig zasadg objgcia systemem kanalizacji grawitacyjno - pompowej terendéw w granicach strefy ochronnej
ujecia wody z Zalewu Zegrzyhiskiego.
12.Przyjmuje sig, Ze system kanalizacji obrzezy Zalewu obejmie wsie Zatubice Stare, Zalubice Nowe, Arciechow,
Borki i przysidlek Siwek.
13 Przyjmuje sig, Ze Scieki begda kierowane systemem magistralnych przewodéw kanalizacyjnych do oczyszczalni
Orzechowo.
14. Wskazuje si¢ tereny pod lokalizacje pompowni.

§74
Qdprowadzanie wéd opadowych
1. Ustala si¢ zasadg odprowadzania wod opadowych z terenéw zurbanizowanych miasta Radzymina oraz wsi
Shupno poprzez system kanalizacji deszczowe;.
2. Przyjmuje si¢, Ze odbiornikiem wdd opadowych jest rzeka Beniamindwka oraz Réw Sierakowski.
3. Ustala sie zasade budowy drog i ulic na terenach nie objetych systemem kanalizacji deszezowe] w sposdb
umozliwiajgey odprowadzenie wod opadowych poprzez system drendw 1 infiltracje do gruntu.

§75
Zaopatrzenie w gaz
1. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w gaz uzytkownikow z terenu miasta i gminy z gazociagu wysokiego cisnienia
6,3 MPa o $rednicy 250 MM Nieporet-Wyszkow poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe w Radzyminie i Rzyskach.
2. Ustala si¢ zachowanie rezerw terenu w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic dla przeprowadzenia sieci
rozdzielcze] gazowej.

§76
Zaopatrzenie w energie elektryczny
1. Ustala sig zasadg zaopatrzenia w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie
1 Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wolomin-Radzymin.
2. Ustala sig przeznaczenie terenu pod projektowang stacjg transformatorows "Struga".
3. Wskazuje si¢ przebieg napowietrznej linii dwutorowej 400 kV Mitosna-Plock.
4, Plan rekomenduje skablowanie linii 400 k'V w rejonie terenu oznaczonego symbolem 1 UK, w celu unikniecia
kolizji widokowej z projektowanym obiektem kultury.
5. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia uzytkownikow w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia, lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég lub poza nimi.
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§ 77
Zaopatrzenie w cieplo
1. Ustala si¢ zasade zaopatrywania w cieplo odbiorcéw w miescie i gminie ze zrodet whasnych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kottowni grupowych obstugujacych zespoly zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej
skoncentrowanej lub ustugowej, pod warunkiem zastosowania jako paliwa oleju niskosiarkowego, gazu lub energii
elekiryczne;j.
3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe kotlowni grupowych w oparciu o paliwo stale,
pod warunkiem zastosowania urzadzen minimalizujacych szkodliwy wplyw na $rodowisko.
4. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem statym szklarni o powierzchni powyzej 200 m3 na terenach przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa.
5. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem stalym zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych.

§78
Usuwanie odpadow
1. Przeznaczenie terenéw pod sktadowisko, segregacje i utylizacje odpadkow statych oznacza sie symbolem NU na
rysunku planu.
2. Plan wskazuje wariantowo dwa tereny przeznaczone pod sktadowisko, segregacje i utylizacje odpaddw.
3. Linie rozgraniczajace terendw w ujgciu wariantowym okresla sie orientacyjnie.
4. Wybor terenu, dopuszczalna wielko$¢ sktadowania oraz technologia utylizacji zostang okreslone na podstawie
badan specjalistycznych oraz oceny oddzialywania inwestycji na Srodowisko.
5. Rekomenduje si¢ zastosowanie technologii wykazujacej najnizszy poziom ponadnormatywnego oddzialywania
na $rodowisko.
6. Zasieg strefy ucigzliwoéci sktadowiska okresla si¢ orientacyjnie. Obowiazuja ustalenia § 59 ust. 34.
7. Warunki uzytkowania terenow objetych strefg ucigzliwosci zostang okreslone w odrebnym akcie prawnym.
8. Ustala si¢ zasad¢ usuwania odpadkow statych z miasta i gminy wyspecjalizowanym transportem na skladowisko
odpadow.
9. Plan przyjmuje zasadg stosowania wstepnej segregacji odpadkow.

§ 85

Rozdzial 13
PRZEPISY KONCOWE

ze stawka

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

5. Zalgczniki Z Uup

; TRZA
7
ZAST MISTRzA
- wyrys z planu
. hiecki
Otrzymuja:

1. Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o. o.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. ala

Sporzadzita: Katarzyna Gqsmrowska Pergot
tel: 22 667.68 28~
e-mail: kg,asmrewska@radzymm pl
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