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Radzymin, dnia 2021-09-02

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Przedsi¢biorstwo Wodociagow i
Kanalizacji Sp. z o.o.

ul. Komunalna 2

05-50 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 465/XXXI11/2021 z dnia 2021-06-28 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Cegielnia, na terenie gminy Radzymin - cze$é
»A-2" ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 2021-08-17, poz. 7291

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dziatka numer ewidencyjny 204/4, obreb Cegielnia
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej "7.MN/U"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 204/4, obreb Cegielnia

- Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP - 222 "Dolina
Srodkowej Wisty"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegolowe)
Dla "7.MN/U"
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14 MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U,
17.MN/U, 18. MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U, 21.MN/U, 22 MN/U, 23.MN/U, 24 MN/U, 25.MN/U, 26.MN/U,
27.MN/U ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ zabudowy ustugowej z zakresu ustug nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa w formie
lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku ushuigowego,
b) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz miejsc do parkowania, urzadzef budowlanych,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz budynkéw rekreacji indywidualnej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku planu,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy- maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
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¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40 %,
f) wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m, dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 6 m,
g) ksztatt dachu - dachy dowolne, kat nachylenia potaci do 45°,
h) w ramach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ niezaleznie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i/lub obiektu ustugowego;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?;
5) zasady obstugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 6. Ilckro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg teren, na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow, okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania; dopuszcza sie
wysunigcie przed lini¢ zabudowy schodéw, pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonow, okapow
1 gzymséw, nie wigksze niz 1,5 m, z maksymalnym przyblizeniem do linii rozgraniczajacej teren do 2 m;
2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
wedlug przepiséw prawa budowlanego;
3) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obicktach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w obiekty o innym przeznaczeniu, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnoéci;
4) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
miasta m.in.: ustugi o§wiaty réznych szczebli, ustugi zdrowia, urzedy, biura, ustugi komunalne, hotele, muzea,
galerie, teatry, sale koncertowe, ustugi sportu i rekreacji, ustugi stanowigce dziatalno$¢ administracji
publicznej, a takze dzialalnos¢ organizacji pozarzadowych.
Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru objgtego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dla istniejgcych budynkow i czesci budynkoéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ mozliwosé odbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu
oraz rozbudowy zgodnie z wyznaczona nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego, w szczegoélnosci chodniki, przejscia przez jezdnig, nalezy
dostosowa¢ do wymogow 0sob ze szczegdnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
4) zakaz lokalizacji na obszarze planu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) obowigzek ochrony, utrzymania i konserwacji istniejgcych rowéw melioracyjnych z mozliwoscia ich
przebudowy, przelozenia, rozbudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczeg6lnosci
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dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych;
3) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;,
okreslonych w przepisach odregbnych;
4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach P/U oraz drdg i sieci
infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach P/U, U oraz drog i sieci
infrastruktury technicznej;
6) kwalifikacje terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami
odr¢bnymi dotyczacymi ochrony srodowiska dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
a) MN — jak dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) MN/U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
¢) Up - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy;
7) zasady gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami obowiazujagcymi na terenie gminy Radzymin;
8) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.
§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspdlczesnej wskazuje si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego - stanowiska
archeologicznego nr 53-67/59, w ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu zabytkow i opieki nad zabytkami.
§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych wskazuje si¢:
1) tereny potozone w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP 222 "Dolina rzeki srodkowej Wisly",
w ktorych obowigzujg przepisy odrebne;
2) tereny potozone w granicach 'Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérych obowigzuja
przepisy odrgbne;
3) tereny polozone w granicach strefy sanitarnej 150 m od cmentarza, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne;
4) tereny potozone w granicach udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego - ztoze Stupno-Wawrzynéw,
w ktorych obowiazuja przepisy odrgbne.
§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, wskazuje si¢:
1) strefe sanitarng w odlegtosci 150 m od cmentarza, w ktérej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej 1 niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci, pod warunkiem
wyposazenia budynkéw w infrastrukture wodociggowa;
2) strefe kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia DN 250 PN 6,3 MPa Nieporet-Wyszkow - o szeroko$ci
20 m liczac od osi gazociggu w obie strony, w ktérej obowiazuje nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu
terenéw odpowiednich przepiséw odrgbnych, w tym w zakresie wymaganej odlegtosci obiektow budowlanych
od gazociagu, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu realizacji wszelkiej zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 15 m od osi gazociggu w obie strony;
3) strefy bezpieczefistwa dla rurociggéw naftowych przesytowych "Przyjazn", w ktérych obowiazuja
ograniczenia w zabudowie 1 w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla rurociaggu DN 250 - 12 m (po 6 m od osi rurociggu naftowego w obie strony),
b) dla rurociaggu DN 600 - 20 m (po 10 m od osi rurociggu naftowego w obie strony),
¢) dla rurociagu DN 800 - 20 m (po 10 m od osi rurociggu naftowego w obie strony);
4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, w ktérych obowigzuja
przepisy odrebne:
a) dla linii WN 110 kV - po 15 metréw od osi linii w obie strony,
b) dla linii NN 400 kV - po 30 metréw od osi linii w obie strony,
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¢) w pasach technologicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
- zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- warunki lokalizacji pozostatych budynkéw i obiektéw budowlanych musza uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych,
- zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢
3,0 m w odlegto$ci mniejszej niz: 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego dla linii
400 kV oraz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego dla linii 110 kV;
5) strefe o szeroko$ci 12 m od granicy laséw oznaczonych symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4ZL, w ktorej
obowigzuja ograniczenia sytuowania zabudowy, wynikajgce z przepiséw techniczno-budowlanych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewn¢trznym stanowia: droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
obecnie droga S8 oraz droga klasy zbiorczej - Aleja Jana Pawta II oraz droga klasy lokalnej - ulica Polna;
2) do obstugi terendéw realizacj¢ uktadu drog lokalnych, drég dojazdowych, droég wewngtrznych oraz ciagéw
pieszo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ do obshugi terendéw realizacje drog wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu ustalen planu, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m;
4) w granicach pasa drogowego drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen wodnych, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
5) obowigzuje nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogélnodostgpnych do potrzeb oséb o szczegélnych
potrzebach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie warunkéw realizacji miejsc parkingowych:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenie inwestycji wedtug wskaznika:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
- dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
- dla ushug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektéw ushugowych w tym handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,
- dla hoteli i pensjonatow - 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej,
- dla szkoét i przedszkoli - 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla ushug ochrony zdrowia i turystyki - 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla obicktow sportowych — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce na
1000 m? powierzchni terenu,
- dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ushug handlu hurtowego — 2 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych oraz dla samochodow cigzarowych — 1 miejsce postojowe na kazde
1000m? powierzchni catkowitej;
- dla warsztatéw samochodowych - minimum 2 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,
b) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — w iloéci i miejscach
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) obliczong za pomoca wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych, nalezy zapewni¢ na terenie inwestycji,
d) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu oraz miejsce na podjezdzie do garazu.
§ 14. W zakresie zasad obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujg¢ wody,
¢) minimalna §rednica nowo budowanych przewodow - 32 mm,
d) obowiazuje zabezpieczenie wody do celéw p.poz. — przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy
przewidzie¢ hydranty p.poz. nadziemne, wedtug przepiséw odrebnych;
2) zaopatrzenic w energie elektryczng — zasilanie z istniejagcej i projektowanej sieci zasilajaco-rozdzielczej

Dokument wygenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z o.0.

dnia 2021-09-02 11:44:03 przez: Lucja Wojda-Wrzosek tel. 22 6676827 strona 4



5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z o.0.
ul. Komunalna 2
05-50 Radzymin

2. a/a

Sporzadzit: Lucja Wojda-Wrzosek
tel: 22 6676827
e-mail: Iwojda@umig.radzymin.pl
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$redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV sieci niskiego napigcia 0,4 kKV:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych 15/0,4kV wedhug potrzeb wraz z sieciami SN i nn
z nawigzaniem do istniejacych sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach,
b) dopuszcza si¢ przebudowg napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,
¢) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych,
d) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wiclonapigciowej po trasie istniejgcej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
e) dopuszcza si¢ inne zrodla energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii, w tym instalacje fotowoltaiczne
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW; -
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej §cieki do oczyszczalni §ciekdw polozonej poza obszarem planu;
a) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiomikoéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw: ttocznych — 63 mm, grawitacyjnych — 90 mm;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw budynkéw oraz nieutwardzonych czeéci pozostatych terenéw i parkingdw gruntowych
o powierzchni do 0,1 ha - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych, zbiornikow
retencyjnych w obrebie wlasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ urzadzanie
zbiornikow, oczek wodnych na dziatkach budowlanych,
b) z powierzchni utwardzonych oraz parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
urzadzen zapewniajacych oczyszczenie §ciekow do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,
¢) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow: tlocznych — 63 mm, grawitacyjnych — 200 mm;
5) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej i projektowane;j sieci Sredniego i niskiego ci$nienia:
a) dopuszcza si¢ dla obslugi terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budowg zbiornikoéw
gazowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw — 25 mm;
6) w zakresie ogrzewania — z indywidualnych niskoemisyjnych Zrédet ciepta, dopuszcza si¢ odnawialne Zrédla
energii;
7) w zakresie telekomunikacji - w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
8) w zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
srodowiska;
9) w zakresie melioracji:
a) obowigzuje ochrona oznaczonych na rysunku planu istniejacych rowéw,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, w tym przekrycic i zmiang przebiegu wskazanych na rysunku planu rowow
w sposob umozliwiajgcy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajacy
swobodny przeplyw wéd, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow jako odbiornikéw wod opadowych i roztopowych;
10) zasady lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j:
a) w liniach rozgraniczajacych drég istniejacych i projektowanych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w innych terenach, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;
1) 30% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U;
2) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, Up;
3) 5% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U;
4) 0% dla pozostatych terendow.
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwalg
465/XXXI11/2021 z dnia 2021-06-28
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% Burmistrz Radzymina ~1§5;3'3‘3§m
NAD WISEA

RiZP.6727.1.1841.2021.ZK Radzymin, dnia 2021-11-24

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:
Przedsi¢biorstwo Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z o.o.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 465/XXXI1I/2021 z dnia 2021-06-28 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Cegielnia, na terenie gminy Radzymin - cze$é
,»A-2" ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 2021-08-17, poz. 7291

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dzialka numer ewidencyjny 346, obreb Cegielnia
- Drogi publiczne klasy lokalnej "6.KDL"

Dziatka numer ewidencyjny 204/9, obreb Cegielnia
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej ""7.MN/U"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 346, obreb Cegielnia

- Strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 4001 110 kV

- Caly obszar planu znajduje¢ si¢ w granicach Gtownego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP - 222 "Dolina
Srodkowej Wisty"

Dziatka numer ewidencyjny 204/9, obreb Cegielnia
- Caly obszar planu znajduje¢ si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéod Podziemnych GZWP - 222 "Dolina
Srodkowej Wisty"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegolowe)
Dla "6.KDL"
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDL , 2. KDL , 3. KDL , 4. KDL, 5. KDL , 6.
KDL, 7.KDL, 8. KDL , 9. KDL, 10. KDL, 11. KDL, 12. KDL, 13. KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
minimum 10 m.

Dla "7.MN/U"

§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14 MN/U, 15.MN/U, 16 MN/U,
17.MN/U, 18. MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U, 21.MN/U, 22.MN/U, 23.MN/U, 24 MN/U, 25.MN/U, 26 MN/U,
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27.MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa w formie
lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku ustugowego,
b) lokalizacjg budynkéw gospodarczych, garazy oraz miejsc do parkowania, urzadzen budowlanych,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz budynkow rekreacji indywidualne;;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy- maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40 %,
f) wysokos¢ zabudowy - do 12,0 m, dla budynkoéw garazowych i gospodarczych — do 6 m,
g) ksztalt dachu - dachy dowolne, kat nachylenia potaci do 45°,
h) w ramach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i/lub obiektu ushugowego;
4) minimalna powierzchnia nowo wydziclonej dziatki budowlanej — 600 m?;
5) zasady obstugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslone symbolami cyfrowo-literowymi,
ktore oznaczaja:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
- U - tereny zabudowy ustugowe;j,
- Up - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne,
- P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub zabudowy ustugowe;,
- R - tereny rolne, 1aki i pastwiska,
- ZN - tereny zieleni naturalne;j,
- ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
-ZL - lasy,
- WS - tereny wod powierzchniowych, kanat Sierakowski,
- K - tereny infrastruktury - kanalizacja sanitarna, przepompownia $cickow;
- KS - tereny obshigi komunikacji samochodowej w tym stacje paliw i myjnie samochodowe,
- KDG - tereny komunikacji - droga publiczna klasy gléwnej,
- KDZ - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej,
- KDL - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej,
- KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej,
- KPJ - tereny komunikacji — publiczne ciggi pieszo-jezdne,
- KP - tereny komunikacji - ktadka pieszo-rowerowa,
- KDW - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne,
5) granice obszardéw i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych;
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6) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach.

2. Obowigzujgce oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

2) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cinienia DN 250;

3) strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego od DN 250 do DN 800;

4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 400 kV;
5) granice udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego;

6) granica strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;

7) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;

8) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§6.

§7.

§8.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalne;j linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig oddzielajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw, okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania; dopuszcza sie
wysunigcie przed linig¢ zabudowy schodéw, pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonéw, okapéw
1 gzymsow, nie wigksze niz 1,5 m, z maksymalnym przyblizeniem do linii rozgraniczajacej teren do 2 m;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
wedlug przepisow prawa budowlanego;

3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w obiekty o innym przeznaczeniu, ktérych celem jest zaspokojenie potrzeb
Iudnosci;

4) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezb¢dne dla prawidlowego funkcjonowania
miasta m.in.: ushugi o$wiaty réznych szczebli, ustugi zdrowia, urzedy, biura, ustugi komunalne, hotele, muzea,
galerie, teatry, sale koncertowe, ustugi sportu i rekreacji, ushugi stanowiace dziatalno$¢ administracji
publicznej, a takze dziatalno$¢ organizacji pozarzagdowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) budowg, rozbudowg i przebudowe obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dla istniejgcych budynkow i czgsci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$é odbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu
oraz rozbudowy zgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego, w szczegélnosci chodniki, przejécia przez jezdnie, nalezy
dostosowa¢ do wymogéw 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji na obszarze planu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek ochrony, utrzymania i konserwacji istniejacych rowdéw melioracyjnych z mozliwoscia ich
przebudowy, przetozenia, rozbudowy w sposob zapewniajacy ich prawidiowe funkcjonowanie, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegélnoéci
dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych

w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach P/U oraz drég i sieci
infrastruktury techniczne;j;
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5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre$lonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach P/U, U oraz drog i sieci
infrastruktury techniczne;j;
6) kwalifikacje terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
a) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinna,
b) MN/U - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ushigowa,
¢) Up - jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze staltym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy;
7) zasady gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami obowiazujacymi na terenie gminy Radzymin;
8) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych wskazuje sie:

1) tereny potozone w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP 222 "Dolina rzeki srodkowej Wisty",

w ktorych obowiazuja przepisy odrebne;

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, wskazuje si¢:
4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, w ktdrych obowiazujg
przepisy odrebne:
a) dla linii WN 110 kV - po 15 metréw od osi linii w obie strony,
b) dla linii NN 400 kV - po 30 metréw od osi linii w obie strony,
¢) w pasach technologicznych obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
- zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- warunki lokalizacji pozostatych budynkéw i obicktow budowlanych musza uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych,
- zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢
3,0 m w odlegloéci mniejszej niz: 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego dla linii
400 kV oraz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego dla linii 110 kV;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, ustala sic:
1) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym stanowia: droga gléwna ruchu przyspieszonego,
obecnie droga S8 oraz droga klasy zbiorczej - Aleja Jana Pawta II oraz droga klasy lokalnej - ulica Polna;
2) do obshugi terendow realizacje uktadu drog lokalnych, drég dojazdowych, drog wewnetrznych oraz ciagow
pieszo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ do obstugi terendéw realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu ustalen planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m;
4) w granicach pasa drogowego drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen wodnych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) obowiazuje nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogdlnodostepnych do potrzeb 0séb o szczegdlnych
potrzebach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie warunkow realizacji miejsc parkingowych:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenie inwestycji wedtug wskaznika:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
- dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
- dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektéw ustugowych w tym handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 migjsca postojowe na lokal i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,
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- dla hoteli i pensjonatéw - 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej,
- dla szkét i przedszkoli - 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla ustug ochrony zdrowia i turystyki - 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla obiektéw sportowych — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce na
1000 m? powierzchni terenu,
- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug handlu hurtowego — 2 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych oraz dla samochodow ciezarowych — 1 migjsce postojowe na kazde
1000m? powierzchni catkowitej;
- dla warsztatéw samochodowych - minimum 2 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,
b) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — w iloci i miejscach
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) obliczong za pomocg wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych, nalezy zapewni¢ na terenie inwestycji,
d) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu oraz miejsce na podjezdzie do garazu.

§ 14. W zakresie zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej i projektowane;j sieci wodociggowe;:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowg sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej dopuszceza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
¢) minimalna §rednica nowo budowanych przewodow - 32 mm,
d) obowigzuje zabezpieczenie wody do celéw p.poz. — przy rozbudowie sieci wodociaggowej nalezy
przewidzie¢ hydranty p.poz. nadziemne, wedtug przepiséw odrebnych;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — zasilanie z istniejacej i projektowane;j sieci zasilajaco-rozdzielczej
$redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV sieci niskiego napiecia 0,4 kV:
a) dopuszcza sig realizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4kV wedhug potrzeb wraz z sieciami SN i nn
z nawigzaniem do istniejacych sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach,
b) dopuszcza sig¢ przebudoweg napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,
¢) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych,
d) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
e) dopuszcza sig inne zrodta energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrodlach energii, w tym instalacje fotowoltaiczne
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do istniejace;j i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu;
a) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow: tlocznych — 63 mm, grawitacyjnych — 90 mm;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw budynkoéw oraz nieutwardzonych czgsci pozostalych terenéw i parkingdéw gruntowych
o powierzchni do 0,1 ha - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chlonnych, zbiornikéw
retencyjnych w obrebie wlasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie urzadzanie
zbiornikow, oczek wodnych na dzialkach budowlanych,
b) z powierzchni utwardzonych oraz parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do zbiornikéw
retencyjnych, studni chlonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
urzadzen zapewniajacych oczyszczenie Sciekéw do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi,
¢) minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw: tlocznych — 63 mm, grawitacyjnych — 200 mm;
5) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej i projektowanej sieci §redniego i niskiego ci$nienia:
a) dopuszcza si¢ dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budowe zbiornikow
gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow — 25 mm;
6) w zakresie ogrzewania — z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, dopuszcza si¢ odnawialne Zrodta -
energii;
7) w zakresie telekomunikacji - w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
8) w zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
srodowiska;
9) w zakresie melioracji:
a) obowigzuje ochrona oznaczonych na rysunku planu istniejgcych rowow,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, w tym przekrycie i zmiang przebiegu wskazanych na rysunku planu rowoéw
w sposdb umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie urzagdzen melioracyjnych oraz zapewniajacy
swobodny przeptyw wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszcza sie wykorzystanie rowow jako odbiornikéw wod opadowych i roztopowych;
10) zasady lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j:
a) w liniach rozgraniczajgcych drog istniejacych i projektowanych,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w innych terenach, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U;

2) 15% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, Up;

3) 5% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U;

4) 0% dla pozostatych terenow.

Zalacznik
- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z o.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. ala

Sporzadzit: Zenon Kostrzgbski
tel: 226676823
e-mail: zkostrzebski@radzymin.pl

Dokument wygenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. y 6
dnia 2021-11-24 08:09:17 przez: Zenon Kostrzgbski tel. 226676823 strona



Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala 465/XXX111/2021 z dnia 2021-06-28
Zalacznik do wypisu RiZP.6727.1.1841.2021.ZK, data wydania 2021-11-24
skala 1 : 2000
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. Burmistrz Radzymina m’.:.jg;ggggm
MAD Wiska

RIZP..6727.1.1361.2021. KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodaweca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI
Sp. z 0.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 399/XXVII1/202] z dnia 2021-01-25 w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu 05-09 na terenie gminy Radzymin ogtoszona w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2021-03-02, poz. 1752

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dziatka numer ewidencyjny 21/10, obreb 05-09
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa "3MN/U"

2b. Ustalenia dodatkowe
Dziatka numer ewidencyjny 21/10, obreb 05-09
- Udokumentowane zloze surowcéw mineralnych

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "3MN/U"
§ 18. Dla terendéw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej;
2) dopuszcza sig: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzgdzenia
infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- 700 m? — dla zabudowy wolnostojace;j,
- 500 m? - dla zabudowy blizniaczej,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U dopuszcza sig likwidacje wskazanych na rysunku planu
zbiomikéw wodnych;
4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i2
dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;
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5) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogblnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razgcy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzent;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagly, wskazang na rysunku planu, wyznaczajgcg
granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegloé¢ lica §ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu; ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy,
okapdw, balkon6w, schodéw wejsciowych, podestow oraz podziemnych czgsei budynkow, ktére mogg byé
wysunigte do 1,5 m przed te linig; dla nieprzekraczalnej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajgca terenu odstepstwa nie stosuje sig;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwaleny niniejszg
uchwalg;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem
literowym;

8) terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogdlnodostepnych;

9) ushugach — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach

o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnoéci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnodci, a nie wytwarzanie bezpoérednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;

4) przeznaczenie terendw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i zachowania ekspozycji zabytkowego obiektu;

7) zbiorniki wod powierzchniowych z dopuszczonym zmniejszeniem ich powierzchni;

8) zbiorniki wéd powierzchniowych z dopuszczong ich likwidacjs;

§3

b
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9) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej;
10) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;

11) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;

12) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Potozenie linii rozgraniczaj gcych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na rysunky
planu, nalezy ustalaé¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o Jjego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sig nastgpujgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U;
2) zabudowa ushugowa oznaczona symbolem U;
3) zabudowa ustug publicznych oznaczona symbolem Up;
4) zabudowa ustug turystyki oraz wody powierzchniowe érédladowe oznaczone symbolem UT/WS;
5) zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz wody powierzchniowe $rédl adowe oznaczone symbolem US/WS;
6) zabudowa produkeyjna, skiady i magazyny oraz zabudowa ustugowa oznaczona symbolem P/U;
7) zielen urzgdzona oraz wody powierzchniowe §rédlgdowe oznaczone symbolem ZP/WS;
8) cmentarz oznaczony symbolem ZC;
9) zielen naturalna oznaczona symbolem ZN;
10) obstuga komunikacji publicznej oznaczona symbolem K§;
11) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:

a) KD-G — droga publiczna klasy glownej,

b) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,

c) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,

d) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Dla poszczegbélnych terendw obowigzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegblowe zawarte w Rozdziatach 3
14 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdzialach 1,2i5:

1) dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 10 wprowadza sie przepisy szczegblowe zawarte

w Rozdziale 3;

2) spos6b zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog, wymienionych
w ust. 1 pkt 11, okreslajg przepisy szczegOlowe zawarte w Rozdziale 4.

- Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru uwzgledniajacg wykorzystanie i ochrone
waloréw $rodowiska kulturowego (Cmentarz Zomierzy Polskich 1920 r.), przyrodniczego (uktad zbiomikéw
wodnych — pozostatosci po eksploatacji itéw, drzewostan) oraz korzystne polozenie wzgledem uktadu
komunikacyjnego gminy:
a) wyznacza si¢ zespol terendw wspottworzacych krajobraz kulturowy miasta: teren cmentarza
parafialnego (dawniej woj skowego) oznaczony symbolem ZC wraz z otoczeniem — terenem zabudowy
ustug publicznych oznaczonym symbolem Up, terenem zieleni urzgdzonej oraz wéd powierzchniowych
$rédladowych — parku miejskiego oznaczonym symbolem ZP/ WS,
b) wyznacza sig tereny dla realizacji zabudowy ustug turystyki oraz uslug sportu i rekreacji
z wykorzystaniem istniejgcych zbiornik 6w wodnych oznaczone symbolami: UT/WS oraz US/ LAR
¢) wyznacza si¢ tereny dla uzupehien i rozwoju dzialalnoéci gospodarczej: zabudowy ustugowej
oznaczone symbolem U, a takze zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem P/U,
d) wyznacza si¢ tereny dla uzupehien i rozwoju zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej oznaczone symbolem MN/U A
e) wyznacza si¢ uklad drég publicznych oznaczonych symbolem KD wraz z terenami towarzyszacymi:
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terenem obstugi komunikacji publicznej oznaczonym symbolem KS oraz terenami zieleni naturalne;
oznaczonej symbolem ZN;
2) ustala sig ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w §9 oraz w ustaleniachn szczegétowych
dla poszczeg6lnych terendw;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujeé wéd powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, tereny gomicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;
3) na obszarze objetym planem nie zostaly okreflone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepiséw odrgbnych;
4) w granicach obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane ztoze kopalin ,,Stupno-Wawrzynéw IB
24397,
5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Zbiorik
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrédta
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego, obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdzialajg zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze objetym planem
jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych;
6) obowiazuje zakaz:
a) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoéci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegdlnoéci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych,
¢) lokalizacji przedsiewzieé moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1P/U oraz drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
7) obowiazuje zachowanie czeéci powierzehni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegolowymi dla terenéw;
8) obowigzuje zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z realizacji
inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia;
9) wskazuje si¢ zbiorniki wéd powierzchniowych — stawy oznaczone na rysunku planu i niestanowigce
odrebnych terenéw, dla ktérych dopuszceza sig przebudowe oraz zmiang uksztattowania linii brzegu,
z dopuszezeniem zmniejszenia ich powierzchni lub likwidacji zgodnie z przepisami szczegétowymi zawartymi
w Rozdziale 3 oraz przepisami prawa wodnego;
10) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiomikéw wodnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows oraz na terenach zieleni;
11) obowigzuje przystosowanie istniejacych i projektowanych zbiornikéw wodnych do retencjonowania wad
opadowych i roztopowych oraz takie uksztattowanie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe, aby
wplyw wdd powierzchniowych byt do nich kierowany;
12) w celu zapewnienia prawidtowego splywu wod i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych
melioracyjnego z mozliwoscig jego przebudowy, przelozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposdb
zapewniajgcy jego prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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13) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odplywu wéd opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszeza kierunky odplywu
znajdujgcej sig na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
14) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U Jak dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ushugows,
b) dla terenu oznaczonego symbolem UT/WS, dla terenéw przeznaczonych do zamieszkania zbiorowego,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: US/W S, ZP/WS jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspéliczesne;:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty dobr kultury wspoiczesnej oraz zabytkowe stanowiska
archeologiczne;
2) na obszarze objetym planem obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytk ow
stanowig:
a) kaplica cmentarna z 1927 r., nr rej. A1321, decyzja z dnia 11 pazdziernika 1988 r.,
b) cmentarz wojskowy (wraz z drzewostanem), zatozony w 1912 r., nrrej. A1321, decyzja z dnia 11
pazdziernika 1988 r.;
3) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2, i zwigzanych z nimi wszelkich dziatan inwestycyjnych obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postgpowania
z zabytkami w procesie budowlanym;
4) ustala si¢ wyrézniong na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia i zachowania ekspozycji
zabytkowego obiektu obejmujaca cmentarz, o ktorym mowa w pkt 2, oraz tereny w Jego bezposrednim
sgsiedztwie: cmentarz niebedgcy zabytkiem (fragment terenu oznaczonego symbolem 1ZC) oraz tereny
oznaczone symbolami: 1Up, 1ZP/WS — tereny publicznie dostgpne, dla ktérych wymogi w zakresie sposobu
zagospodarowania zawiera §8 pkt 3.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:
1) w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;
2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych, w skiad ktérego wchodzg tereny:
a) zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem Up,
b) zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych §rédlagdowych oznaczone symbolem
US/WS,
¢) zieleni urzadzonej oraz wéd powierzchniowych §rédlagdowych oznaczony symbolem ZP/WS,
d) cmentarza oznaczony symbolem ZC,
e) zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN,
f) drog publicznych oznaczone symbolem KD o ustalonych w planie klasach;
3) na terenach wymienionych w pkt 2 lit. a, ¢, d objetych strefg ochrony konserwatorskiej otoczenia
i zachowania ekspozycji zabytkowego obiektu ustala sie:
a) w zagospodarowaniu obowigzuje uwzglednienie:
- powigzan funkcjonalno-przestrzennych terendw umozliwiajacych przemieszezanie pieszych
(kontynuacja ciagéw pieszych),
- lokalizacji mebli ulicznych, o$wietlenia, komponowanej zieleni i innych elementéw urzadzenia
miejsca w sposob podkreslajacy uzytkowanie terenéw wspoltworzacych krajobraz kulturowy miasta,
b) zakaz stosowania elementéw wysokoSciowych tj. np. maszty przesylowe, wolnostojacych urzadzen
technicznych dysharmonizujacych i ograniczajgcych ekspozycje zabytkowego cmentarza;
4) na terenach wymienionych w pkt 2 lit. e, fustala sie:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latami ulicznych — 12,0 m, dla
pozostalych budowli — 5,0 m.
§ 9. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujg w stosunku do budynkéw
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych —zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegblnych terendw;
2) dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi terenbéw droég a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza sig rozbudowg oraz odbudowe
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszezegolnych terendw, z zastrzezeniem, ze nowo powstajaca
cze$é budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, zastrzezenie nie dotyczy
nadbudowy budynku;
3) budynki nalezy lokalizowa¢ gléwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;
4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blachodachdwka, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow jaskrawych z wylaczeniem
barw zastrzezonych prawnie dla firm;
5) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu oraz blachy falistej,
b) wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw z wylgczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,
¢) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;
6) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszezegdlnych terendw okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terendw,
b) parametry zabudowy;
7) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych minimalnych wskaZnikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe na 1 dom / lokal mieszkalny,
b) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
c) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,
d) dla obiektéw oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni calkowitej mniejszej niz 100 m* minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,
¢) dla hoteli, pensjonatéw — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni catkowite;,
f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
g) dla obiektéw sportu, rekreacji i wypoczynku — 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni terenu,
h) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow:
- dla samochodéw osobowych: 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla samochodéw cigzarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni catkowitej,
dopuszcza sig uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych,
i) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie drog publicznych ustala sig wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows wedtug wskaznikéw wyznaczonych
w przepisach odrgbnych;
8) ustala si¢ sposdb realizacji miejsc do parkowania:
a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dzialki
budowlanej w ilodci wynikajacej ze wskaznikdw ustalonych w pkt 7,
b) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na terenach drog publicznych: przy ulicach lokalnych
KD-L i dojazdowych KD-D, lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w liniach
rozgraniczajgcych ulicy gtéwnej 1KD-G zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi zawartymi w Rozdziale 4
w § 30,
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¢) ustala sig realizacje miejsc postojowych: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych

w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez écian ostonowych,

d) w przypadku wystepowania r6znego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dziatce powinna stanowié sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkeji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 7;

9) dla obiektéw ustugowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju rowerdw w ilosci minimum 5%

miejsc wyliczonych dla samochodéw osobowych,

§ 11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okre§la sie w ustaleniach

szczegOtowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona

w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktdrej celem nie jest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenéw

przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia

dzialek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt geometryczny dzialek
pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla istniejgcych budynkéw, ktérych obecny sposéb uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okredlonym w planie, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza sig remont i przebudowe;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania

terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza sie remonty i przebudowe;

3) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Radzymin-

Niegéw obowigzuje, z zastrzezeniem zawartym w pkt 5, wyrézniony na rysunku planu pas technologiczny

o szerokosci 38,0 m (po 19,0 m z kazdej strony od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle do osi);

4) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 3 obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych wysokoséé moze
przekraczaé 3,0 m w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,
¢) warunki lokalizacji pozostalych budynkéw i obiektéw budowlanych muszg uwzgledniaé wymogi
okreslone w przepisach odrebnych:

5) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV nie

obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 4;

6) na rysunku planu okrela sie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m, dla ktérych ustala sie:
a) w strefie 50 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw Wymogow przepisdw
odrgbnych w zakresie: zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zZwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnoSci oraz uje¢ wody,

b) w strefie 150 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw wymogow przepisow
odrgbnych w zakresie: dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza

o ktorej mowa w lit. a, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem

i przetwarzaniem zywnoéci pod warunkiem podigczenia zabudowy do zbiorezej sieci wodociggowej oraz
zakazu lokalizacji ujeé wody;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami: TUT/WS, 1US/WS, 2US/WS realizacja budynkéw i budowli na

gruntach zdegradowanych po zakoriczonej eksploatacji surowcéw wymaga przeprowadzenia badan

geologiczno-inzynierskich, okreslajacych przydatnosé tych gruntéw do zabudowy.

§ 13. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:

1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala sie¢ poprzez okreélenie:
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a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,

) linii rozgraniczajacych terendéw drog wraz ze skrzyzowaniami;

2) dla obszaru objetego planem ustala si¢:

a) gléwne powigzania komunikacyjne obszaru objgtego planem z Warszawg i zewnetrznym ukladem

komunikacyjnym stanowig:

- droga ekspresowa S8 relacji Warszawa-Bialystok polozona poza granicami planu,

- droga klasy gtéwnej oznaczona symbolem 1KD-G,
b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewngtrznego ukladu drég i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez drogi publiczne:

- zbiorczg (KD-Z) — al. Jana Pawla 11,

- lokalne (KD-L) i dojazdowe (KD-D);

3) dla poszczegdInych terendw oraz wchodzacych w ich sklad dziatek istniejacych oraz tych, ktére powstang
w wyniku wtérnych podzialéw, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drég w pierwszej kolejnosei
ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem drég wewnetrznych ustalonych w pkt 4,
a takZze w drugiej kolejnosci ulicg zbiorczg (KD-Z);

4) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami odrgbnymi, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz:

a) 8,0 m dla drog stuzacych do obstugi powyzej 5 dzialek budowlanych,
b) 6,0 m dla drog stuzacych do obstugi maksymalnie 5 dzialek budowlanych;

5) ze wzgledu na bezpieczefstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala sig realizacjg trojkgtow
widocznodei w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;
6) dopuszcza sig budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég, ktérych parametry pozwalaja
na wydzielenie §ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala sig nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany

i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowg nowych sieci,
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej
sieci wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw wodociggowych — 32 mm,

¢) do czasu budowy i uruchomienia gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode

z ujeé wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zawartym w lit. d oraz w §12 pkt 6,
d) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U, zabudowy produkcyjnej, sktadow

i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem P/U dopuszcza sig stosowanie
indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §12 pkt 6,

e) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciek6w ustala si¢:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych w zbiorczym systemie
odprowadzania §ciekdw poprzez budowe kanalizacji sanitamej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalna §rednica projektowanych przewodow kanalizacyjnych — 50 mm,

¢) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzanie §ciekow do
zbiomikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

e) wskazniki zanieczyszczef w §ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie
mogg przekraczaé norm okre$lonych w przepisach o jakoéci Sciekéw wprowadzanych do komunalnych
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urzgdzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniows i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsaczajacych,
zbiomikow odparowujacych i retencyjnych, studni chionnych lub gminny system kanalizacji
odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opézniajgcej odplyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz
przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z jezdni drég poprzez projektowang kanalizacje
deszczows o minimalnej §rednicy kanalow gléwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajgcych drog,
docelowo zastgpowanie rowéw kanalizacjg deszczows,
¢) wody opadowe z dachéw budynkow mogg by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,
d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych, splywy
z terenéw wokot $mietnikéw, ewentualnych myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych
1innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg byé
oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszezajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikow dopuszeza si¢ lokalne uklady
sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejacg
i projektowang sie¢ éredniego i niskiego napigcia, kablow lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe
SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki slonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznoéci przylaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW:;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
a) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne srédla ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych,
w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych noénikéw spalanych
w urzgdzeniach spehiajacych odpowiednie érodowiskowe normy jako§ciowe emisji, z dopuszczeniem
mozliwosci korzystania ze wspélnego zrédia ciepla dla grupy obiektow,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzgdzen kogeneracji oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
¢) wyklucza sig stosowanie technologii i paliw powodujgeych emisje zanieczyszczeh statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okrelonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozliwoéci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz ptynny,
b) minimalna érednica projektowanych przewodéw gazowych — 25 mm,
¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig: wykorzystanie istniejgcej

i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosei statych

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sig: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem

urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych

oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujgcych z realizowang inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji

W sposob zapewniajgcy prawidlowy odplyw wéd zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychezasowym uzytkowaniu,
2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.
§ 16. Ustala sie¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujgce tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:
1) 0 znaczeniu lokalnym:
a) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem Up,
b) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych §rédladowych oznaczone
symbolem US/WS,
¢) teren zieleni urzgdzonej oraz wod powierzchniowych §rédladowych oznaczony symbolem ZP/WS,
d) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC,
e) teren obstugi komunikacji publicznej oznaczony symbolem KS,
f) tereny istniejgcych oraz projektowanych drég publicznych oznaczone symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: teren istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-G.
§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoéei w zwigzku
z uchwaleniem planu:
1) na terenach oznaczonych symbolami: MN/U — 30%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: U, UT/WS, P/U — 5%
3) na pozostatych terenach w wysokosci 0%.

5. Zalaezniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW I KANALIZACII
Sp.z 0.0
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzik: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwalg
399/XXVII1/2021 z dnia 2021-01-25

Zatacznik do wypisu RIZP..6727.1.1361.2021 KM, data wydania 2021-08-16
skala ! : 2000

Dotyczy dziatki numer 21/10 z obrebu 05-09
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Burmistrz Radzymina m:.:;g;gg.gm

RiZP..6727.1.1362.2021 KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI
Sp. z 0.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 349/XXV/2020 z dnia 2020-09-28 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 4A ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego z dnia 2020-11-19, poz. 11364 oraz Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wojewody Mazowieckiego Nr
WNP-1.4131.184.2020.AK zdn. 12.11.2020 r.

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 10/18, obreb 02-03

- Tereny drog publicznych klasy dojazdowej "28KDD"
- Tereny drog publicznych klasy lokalnej "SKDL"

- Tereny ciggow pieszo-jezdnych "I12KPJ"

Dziatka numer ewidencyjny 8/12, obreb 02-03

- Tereny drog publicznych klasy dojazdowej "28KDD"
- Tereny drég publicznych klasy lokalnej "8KDL"

- Tereny ciggdw pieszo-jezdnych "11KPJ"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 8/12, obreb 02-03

- Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne

- Granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kv

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "28KDD"
§ 32. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD,
32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drog, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: -28KDD — zmienna od 11 m
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do 24 m,

Dla "S8KDL"
§ 31. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KLD, 3KLD, 4KDL, 5KDL,6 KDL, 7KDL,
8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwiazanych
z funkcjonowaniem drog, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrgbnych,
b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: -8KDL — zmienna od 13 m do
26m,

Dia "11KPJ", "12KPJ"

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 7KPJ, 8KPJ,
9KPJ, 10KPJ, 11KPJ, 12KPJ, 13KPJ, 14KPJ, 15KPJ, 16KPJ, 17KPJ, 18KPJ, 19KPJ, 20KPJ, 21KPJ, 22KPJ,
23KPJ, 24KPJ, 25KPJ, 26K PJ, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ciagi pieszo—jezdne stuzace ruchowi pieszemu i kolowemu, bez koniecznosci
wydzielania chodnikow;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwiazanych
z funkcjonowaniem ciggdw, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,
b) szeroko$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
-11KP) -8 m, -12KPJ - 7 m,

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

§3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogéine

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajgce granice
teren6w o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;
2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
produkcja przemystowa débr materialnych;
4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreélajace dopuszczalne zblizenie §cian zewnetrznych budynkoéw do linii rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linig elementdw architektonicznego uksztaltowania budynkow:
okapow, gzymsow, schodéw, pochylni, ryzalitéw wejsciowych i wjazdowych architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy: schoddéw, daszkdw, balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te
nie mogg pomniejszaé tej odleglodcei o wigeej niz 1,5 metra.

. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole literowe przeznaczenia terenu oznaczajg:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushigowej;

3) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) UH ~ tereny zabudowy uslugowej z zakresu handlu detalicznego;

6) UZ/UT — tereny zabudowy ustug ochrony zdrowia i turystyki;

7) W —teren infrastruktury wodociggowej;
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§5.

8) ZP ~ tereny zieleni urzgdzonej;
9) WS —tereny wod powierzchniowych;
10) WR — tereny rowéw melioracyjnych;
1) ZL — tereny laséw;
12) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
13) KK — teren kolejowy;
14) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
15) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
16) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;
17) KPJ —tereny ciggéw pieszo — Jezdnych;
18) KDW — tereny drég wewnetrznych.
Rozdziat 2.

Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw;
2) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomigdzy wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu z prawem do przebudowy i nadbudowy z mozliwoscig rozbudowy
zgodnie z wyznaczong linig zabudowy;
3) ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg obiektéw malej architektury, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz parking6w i miejsc do parkowania, dojazdéw i dojsé;
4) ustala sig zakaz stosowania pokryé dachowych i §cian w kolorach intensywnie jaskrawych;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezpodrednio przy granicy,
pod warunkiem zachowania obowiazujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych;
6) ustala si¢ nakaz realizacji urzgdzen umozliwiajacych dostep do obiektow budowlanych dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, parkingéw, zieleni urzadzonej, ciezek rowerowych, dojéé
pieszych i dojazdéw niewyznaczonych w planie, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi.

- W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w celu zapewnienia prawidfowego sptywu wéd i utrzymania prawidlowych stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem, obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci rowéw melioracyjnych z mozliwoécig ich
przekrycia, przebudowy, przelozenia i rozbudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczef do atmosfery:
a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym odnawialnych #rédet energii
z uwzglednieniem innych ustalen planu,
b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynk6w oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery;
3) obowiazujgcy zasade, ze ucigzliwosé oddziatywania przedsiewzigé lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ oddziatywania na §rodowisko powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;
4) zakaz lokalizacji zakladéw o zwi gkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepisdw odrebnych;
5) zakaz lokalizacji przedsigwzieé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyijatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach PU oraz drég i infrastruktury
technicznej;
6) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach PU, U, UH oraz drég, kolei
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i infrastruktury technicznej;
7) kwalifikacje terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) wskazuje sig obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego, dom administratora
(dozorcy) cmentarza wraz z otoczeniem, wybudowany w latach 1930 — 1932, wpisany do rejestru zabytkow
pod nr A1594 dnia 10 sierpnia.1995 r., w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczgce obiektu, o ktérym mowa w pkt 1, wymagajg postegpowania
zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami;
3) ustala sig ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 53-67/39, 57-67/40,
53-68/13) w formie wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
4) ustala sie ochrong, oznaczonego na rysunku planu, obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw (budynek przy ul. Polnej 2 — 2 pol. XIX w.);
5) dla obiektu okreslonego w pkt 4 obowigzuje:
a) nakaz zachowania bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materialow
budowlanych elewacji lub ich odtworzenia w przypadku zniszczenia,
b) nakaz utrzymania i odtworzenia zniszczonych elementdw historycznego detalu architektonicznego,
¢) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,
d) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementéw oryginalnej stolarki okien i drzwi.
§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, ustala sig:
1) wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykla;
2) wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
3) wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
— 222, Dolina Srodkowej Wisty”;
4) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odregbnych.
§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, granice stref sanitarnych od cmentarza 50 mi 150 m;
2) w zasiegu granic okre$lonych w pkt 1 obowigzuje:
a) w granicach strefy 50 m nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnoéci oraz ujg¢ wody,
b) w granicach strefy 150 m nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw obowigzujacych
przepiséw odrgbnych w zakresie dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitamej 50 m od
cmentarza, o ktdrej mowa w ust. 1, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci pod warunkiem podigczenia zabudowy do zbiorczej sieci
wodociggowej oraz zakazu lokalizacji ujg¢ wody;
3) wskazuje si¢ strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cinienia DN 250 PN 6,3 MPa Nieporgt —
Wyszkdw, oznaczong na rysunku planu, o szerokosci 20 m od osi gazociggu w obie strony;
4) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
odpowiednich przepiséw odrebnych, w tym w zakresie wymaganej odlegloéci obiektéw budowlanych od
gazociagu, ze szezegdlnym uwzglednieniem zakazu realizacji wszelkiej zabudowy w odleglosci mniejszej niz
15 m od osi gazociagu w obie strony;
5) wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, pasy technologiczne:
a) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV o szerokosci 30 m od osi linii w obie strony,
b) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 15 m od osi linii w obie strony;
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6) w granicach paséw, o ktérych mowa w pkt 5, obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow odpowiednich przepiséw odrebnych, w tym w zakresie zakazu lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zakaz tworzenia hatd nasypow i sadzenia drzew
i krzewow, ktérych wysokosé naturalna moze przekroczy¢ 3 m;
7) wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, strefy bezpieczenstwa:
a) od istniejacych rurociagéw naftowych DN 800 o szerokodci 10 m od osi rurociggu w obie strony,
b) od istniejacego rurociggu naftowego DN 600 o szerokosci 10 m od osi rurociggu w obie strony,
¢) od istnigjgcego rurociggu naftowego DN 250 o szerokoéci 6 m od osi rurociggu w obie strony;
8) w granicach stref okreslonych w pkt 7 obowigzujg ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu terenu,
wynikajgce z przepiséw odrebnych;
9) wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu istniejace kanaty i rowy melioracyjne z dopuszczeniem
przekrycia lub przebudowy, na warunkach okreélonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach
odrgbnych, z zakresu Prawa Wodnego;
10) wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu, 12 m stref¢ ograniczonego sytuowania zabudowy od granicy
lasu, wynikajacg z przepisow techniczno-budowlanych.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD tworzg uklad komunikacyjny drég publicznych,
zapewniajgcy obstuge terenéw objetych planem zaréwno w zakresie polaczen z uktadem gminnym jak
1z ukladem ponadlokalnym;
2) publiczne ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolami KPJ ;
3) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW:
4) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych w planie o szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8m, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu ustalef
szczegOtowych dla poszczegdinych terendw;
5) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg
w granicach terenu inwestycji, na ktorych jest ona realizowana,
b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
-dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, - dla biur — 1,5
miejsca postojowego na 10 zatrudnionych, - dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, - dla obiektéw ustugowych w tym handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal i 1 miejsce do parkowania na
10 zatrudnionych, - dla hoteli i pensjonatéw - 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej, -
dla szkdt i przedszkoli - 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, - dla ustug ochrony zdrowia i turystyki
- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, - dla obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
ustug handlu hurtowego — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych oraz dla samochodéw cigzarowych —
1 miejsce postojowe na kazde 1000m? powierzchni catkowitej, - dla ustug obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych, ustug transportu i obstugi komunikacji oraz stacji paliw — 1 miejsce postojowe
na 100 m? pow. uzytkowej oraz 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 9U dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach
sgsiednich,
d) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloci
i miejscach okre$lonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrgbnych.
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sie
tereny drog oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW i ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami KPJ;
3) dopuszczenie budowy urzgdzen infrastruktury technicznej w pkt 2 poza wymienionymi terenami pod
warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
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4) dla systemu wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
z zastrzezeniem §10 pkt 1 i 2, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odregbnych,
¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 32 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:
a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszezalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych
zbiomikéw bezodpltywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: - z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz nieutwardzonych czeéci pozostatych terendw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wlasnej dziatki, - z drog publicznych, z drég wewngtrznych
utwardzonych, z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych, produkcyjnych oraz z parkingdw
utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych, studni chtonnych, rowdw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
z retencjonowaniem w celu ograniczenia odptywu do kanalizacji deszczowej lub rowéw otwartych,
z zastosowaniem urzadzen zapewniajgcych oczyszczenie tych wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm,
¢€) minimalna §rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm,
f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 30° mm, z zastosowaniem systemdéw
drenazowych i przykanalikdw o minimalnej §rednicy 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrgbnych,
b) dopuszczenie przebudowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,
¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wngtrzowym,
d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE),
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
7) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celdéw gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowg
sieci §redniego i niskiego ciénienia, na warunkach okre§lonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrgbnych,
b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych warunkéw technicznych
okreélonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej,
¢) minimalna $rednica nowo budowanych sieci — 32 mm;
8) dla systemu zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepla z indywidualnych zrodet ciepta lub miejskiej sieci
cieplowniczej, z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikéw na gaz oraz
urzadzen okredlonych w pkt 6 lit. d;
9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w Gminie
Radzymin;
10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
§ 13. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych.
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§ 14. Stawke procentows, shuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN oraz MNU;

2) 5 % dla terendw oznaczonych symbolami: U, PU, UH, UZ/UT;

3) 0% dla pozostatych terendw.

5. Zalacezniki

- wyrys z planu

Ofrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW [ KANALIZACT
Sp. z 0.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzit: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala
349/XXV/2020 z dnia 2020-09-28
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Burmistrz Radzymina mz;g;;g.ggm
FAD Witka

RiZP.6727.1.1364.2021. KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI
Sp. z 0.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 474/XL1/2014 z dnia 2014-09-09 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 5 ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 2014-12-08, poz. 11256

2a. Lokalizacja, przeznaczenic w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 28/9, obreb 01-06

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "K.1.MN"

- Tereny drog publicznych - tereny drog lokalnych "33 KDL"

- Tereny drog publicznych - tereny drég dojazdoych o funkcji ciggu pieszo-jezdnego "K.4.KDp"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 28/9, obreb 01-06

- Granica strefy ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej
- Granice udokumentowanych zt6z kopalin

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "K.1.MN"
§ 27. 1. Dla terenéw K.1.MN, K.2.MN, K.3.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m2,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych,
f) czg$¢ terenu K.1.MN potozona jest w strefie ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej,
obowiazujg ustalenia § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terendw od ulicy Witosa 33 KDL, Kolejowej K.1.KDD, Romantycznej
K.5.KDD i dojazddw pieszo-jezdnych K.3.KDp, K.4.KDp i K.5 KDp,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

Dia "33 KDL"
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§ 44. Dla terendw oznaczonych symbolami KDL i numerem kolejnym ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: ulice lokalne stanowigce drogi publiczne;
2) wszystkie ulice lokalne sg drogami jednojezdniowymi;
3) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych;
4) obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania;

Symbol na rysunku planu: 33 KDL
Zasady zagospodarowania:
- ulica Witosa,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 - 21,0 m, 12,0 m i 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
Dla "K.4.KDp"
§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDp z oznaczeniem jednostki urbanistycznej K i numerem kolejnym
ustala sig:
1) przeznaczenie terendw: ulice dojazdowe o funkcji dojazdéw pieszo-jezdnych stanowigce drogi publiczne;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) jezeli szeroko$¢ ulicy nie pozwala na budowe chodnikéw po obu stronach jezdni, dopuszcza si¢ budowe
lub modernizacje ulic jako jednoprzestrzennych lub z chodnikiem po jednej stronie,
b) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
¢) obowiagzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku planu: K.4.KDp

Zasady zagospodarowania:

- ulica bez nazwy,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m,
- ulica zamknigta placem do zawracania;

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z ustalen planu

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne
§ 2. llekroc¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw i aktdéw wykonawczych;
3) terenie — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym
i numerem kolejnym;
4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktérych udzial w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajgcy, w sposob okreslony w ustaleniach
szczegOtowych dla terenbéw;
5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie Si¢ przez to przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz okre$lone
w pkt 4, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terendw;
6) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ lica Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow;
ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy, okapow, balkondw, schodéw wejsciowych, podestdw oraz
podziemnych cz¢$ci budynkow, ktdre mogg by¢ wysunigte do 1,5 m przed te linig;
8) wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to najwigksza dopuszczalng warto$c
liczbowg wyrazajacg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji
naziemnych budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;
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§3

9) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to najmniejszg dopuszczalng
warto$¢ procentowg wyrazajacg stosunek powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej do
powierzchni tej dzialki;

11) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokos¢ zabudowy okre§long w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

12) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi nie wywolujace zjawisk lub stanéw utrudniajgcych
zycie, a zwhaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odordw i nie wymagajace sporzadzenia
opracowan wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony érodowiska;

13) przedsigwzigciach mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko — rozumie sie przez to
przedsigwzigcia dla ktorych jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

14) obiekcie sezonowym — rozumie si¢ przez to budynki i budowle o charakterze ustugowym, wznoszone na
okres nie dtuzszy niz trzy miesigce, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski i stoiska w otwartej
przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzgtu sportowego, budowle stuzace rozrywee i obstudze imprez
masowych, jadlodajnie i inne;

15) dostgpie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostep do drogi publicznej zgodnie z art. 2 pkt 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) reklamie — rozumie sig przez to przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w formie wizualnej,
eksponowany za pomocg specjalnych noénikéw lub znakéw plastycznych na budynkach lub innych
elementach zagospodarowania terenu;

17) szyldzie — rozumie si¢ przez to zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia dzialalnoéci
gospodarczej;

18) znakach informacyjnych — rozumie si¢ przez to tablice zawierajace nazwy ulic i numery adresowe oraz
informacje turystyczne;

19) istniejgcych budynkach — rozumie si¢ przez to budynki istniejace lub posiadajgce prawomocne pozwolenia
na budoweg w dniu wejécia w zycie ninigjszego planu.

1 Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem: granica administracyjna miasta Radzymina i granica Etapu 5
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina;

2) granice jednostek urbanistycznych;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

4) linie wydzielajace jednostki terytorialne drég i ulic o réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice obszardéw z udzialem przestrzeni publicznej;

7) oznaczenie rzeki Beniaminéwki;

8) oznaczenie row6w odwadniajacych i staw6w, nie stanowigcych odrebnych jednostek terytorialnych;

9) oznaczenie udokumentowanych zt6z kopalin;

10) oznaczenie zabytku nieruchomego objetego ochrong planistyczng — kapliczki ,,Na Zjawieniu”;

11) oznaczenie stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — stanowiska archeologiczne,
numery AZP;

12) oznaczenie $ciezki rowerowej — szlaku turystyki rowerowej;

13) granice strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego ci$nienia;

14) granica strefy ucigzliwo$ci akustycznej terenu linii kolejowej;

15) oznaczenia literowe i liczbowe terenéw, skiadajace sie z symbolu jednostki urbanistycznej, kolejnego
numeru terenu w ramach okre$lonego przeznaczenia w jednostce urbanistycznej oraz symbolu okreslajgcego
przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 stanowig informacje.
§ 4. Przeznaczenie terendw okresla si¢ nastepujacymi symbolami literowymi:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

4) UM — tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) U — tereny ustug o réznych funkcjach;

6) UKr — teren obiektow kultu religijnego;

7) US/UO — tereny sportu, rekreacji i ustug o$wiaty;

8) US/WS — teren sportu, rekreacji i stawu;

9) P —teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

10) P/U — tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug o réznych funkcjach;

11) ZL —teren lasu;

12) ZP — teren parku;

13) ZP/WS — teren parku i stawdw;

14) ZD - teren ogrodéw dzialkowych;

15) WS/Z — tereny rzeki Beniamindwki ze skarpami i zielenig przywodna;

16) KDZ — tereny drog zbiorczych;

17) KDL — tereny drég lokalnych;

18) KDD — tereny drdg dojazdowych;

19) KDp — tereny drég dojazdowych o funkcji ciggu pieszo-jezdnego.
§ 5. 1. Wyznacza si¢ jednostki urbanistyczne:

1) jednostka J ograniczona terenem linii kolejowej i ulicami: Weterandw, Przemyslowg i Witosa;

2) jednostka K ograniczona terenem linii kolejowej i ulicami: Witosa, Przemystowa, Lesna i Polskiej

Organizacji Wojskowej;

3) jednostka L ograniczona terenem linii kolejowej, ulicami Polskiej Organizacji Wojskowej, Lesna,

Przemystowg oraz potnocng i wschodnig granicg Radzymina.
2. Wyznacza si¢ jednostke urbanistyczng bez oznaczenia literowego, obejmujaca tereny drog zbiorczych i drog
lokalnych oznaczone symbolami KDZ i KDL.
3. Dla jednostki urbanistycznej bez oznaczenia literowego przyjmuje si¢ numeracj¢ ciagla w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina.
4. Granice jednostek przebiegaja zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terendw.
§ 6. 1. Dla terendw obowigzujg tacznie przepisy ogdlne zawarte w rozdziale | i przepisy szczegdlowe zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:

1) tereny sportu, rekreacji i uslug o§wiaty, oznaczone symbolem US/UOQ;

2) teren sportu, rekreacji i stawu, oznaczony symbolem US/WS;

3) tereny parkéw oznaczone symbolami ZP i ZP/WS;

4) tereny istniejgcych 1 projektowanych drég publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD;

5) tereny rzeki Beniaminéwki wraz ze skarpami i zielenig przywodng oznaczone symbolem WS/Z.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; jezeli w przepisach szczegélowych
dla terenow lub na rysunku planu nie wskazano inaczej,odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej drog, ulic lub terendw oraz wyznaczonych na rysunku planu rowéw odwadniajgcych wynosi 5,0 m.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkéw nowych i odtwarzanych.
3. Dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg i nadbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych i ustugowych
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, Ze nowo
powstajgca czgsé budynku bedzie usytuowana zgodnie z tymi liniami; zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy
budynku.
4. Odlegtosé nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég wewnetrznych i pasazy pieszo-jezdnych niewyznaczonych
na rysunku planu wynosi 5,0 m.
5. Ustalenia dotyczgce nieprzekraczalnych linii zabudowy nie obowigzujg w stosunku do zabytku nieruchomego
wraz z otoczeniem objetego ochrong planistyczng.
6. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
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powyzej 2000 m?,
7. Dla funkeji ustugowych lokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU ustala si¢
zakaz budowy urzadzen i budowli oraz zakaz sktadowania przedmiotéw i materialéw zwigzanych z funkcjami
ustugowymi poza obrgbem budynkéw mieszkalnych lub ustugowych; zakaz nie dotyczy ustug gastronomii.
8. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z wyjatkiem
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego bez zabudowy, zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz
z wyjgtkiem obiektow wymienionych w ust. 9.
9. Dopuszcza sig lokalizacjg sezonowych obiektow o funkcji ustugowej, w tym ustug handlu, sportu, rekreacji,
kultury i turystyki, nie zwigzanych trwale z gruntem.
10. Na obszarze planu przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy odtwarzaniu, przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejgcych obiektéw obowigzujg nastepujace zasady:
1) dopuszcza sig nastgpujgce uklady kalenicy gléwnej budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) rownolegty lub prostopadty do dtuzszej granicy dziatki,
b) réwnolegty lub prostopadtly do linii rozgraniczajacej ulicy,
¢) w uzasadnionych przypadkach, w tym na dziatkach naroznych oraz na dziatkach o nieregularnym
ksztalcie — dostosowany do istniejacej zabudowy i uksztaltowania terenu;
2) w elewacjach nalezy stosowaé materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub
klinkierows, kamief, drewno,
3) nie dopuszcza sig stosowania na elewacjach oktadzin z paneli blaszanych oraz imitujacych pokrycie dachu,
4) dopuszcza sig nastepujgce kolory elewacji:
a) naturalne kolory materialéw budowlanych,
b) jasne kolory o malym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych;
5) dachy budynkow symetrycznie pochyle, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig stosowanie dachdw
naczotkowych, mansardowych oraz dachéw polskich tamanych o Jjednakowym kacie nachylenia obu czgéci
dachu; kat nachylenia dachow od 25° do 40°; dla dachéw mansardowych kat nachylenia potaci dolnej 60° a
gornej 30°, z tolerancjg 5° ponadto dopuszcza sie dachy plaskie o kacie nachylenia od 0° do 15°
6) dla garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachéw j ednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych,
o kacie nachylenia od 0° do 15° oraz od 25° do 40°;
7) dla obiektéw produkeyjnych dopuszcza sig ponadto dachy o ksztattach wynikajacych z funkcji lub
konstrukcji budynkéw;
8) pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng, blaszang lub bitumiczng w odcieniach ceglastej czerwieni,
brazowych lub szarych.
I'1. Ustala sig nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajgcych, z nastepujacymi wyjatkami:
a) dopuszcza sig wycofanie ogrodzen w glab dziatki w celu ominiecia drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej lub innych przeszkéd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) dopuszcza sig ogrodzenia w linii elewacji budynkéw ustugowych lub mieszkalnych z ustugami
w parterach,
¢) dla dziatek potozonych przy drogach wewnetrznych lub dojazdach pieszo-jezdnych o szerokosci
mniejszej niz 6,0 m obowiazuje wycofanie ogrodzen w glab dziatki w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,
d) lokalizacja ogrodzen wzdtuz rowdw odwadniajgcych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 8 pkt 3;
2) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
3) nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen petnych; dopuszcza sig wylacznie ogrodzenia azurowe o powierzchni
przeswitu nie mniejszej niz 60% powierzchni, fundamentowane pod stupkami lub na podmuréwce nie wyzszej
niz 60 cm od poziomu terenu.
12. Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) forma i usytuowanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta
i Gminy Radzymin,
2) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach drdg i ulic wymaga ponadto
uzgodnienia z zarzadcs drogi,
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3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i znakow informacyjno-plastycznych, z wyjatkiem informacji turystycznej,
na nastepujacych terenach i obiektach:
a) w odleglosci do 10 m od linii brzegu rzeki Beniaminowki,
b) na drzewach i w obrebie ich koron,
¢) na obiektach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej;
4) powierzchnia tablic i szyldéw na budynkach nie moze przekraczaé 4 m2.
§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Wyznacza si¢ obszary z udziatem przestrzeni publicznej obejmujace tereny sportu, rekreacji i ustug o$wiaty,
wskazane oznaczeniem graficznym na rysunku planu, oraz rzeke¢ Beniamindwke ze skarpami i zielenig przywodng.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyposazenie terenéw w obiekty malej architektury: fawki, balustrady, kosze, latarnie i inne,
2) cechy elementéw matej architektury — takie jak ksztatt architektoniczny, stosowane materialy, kolorystyka —
powinny by¢ ujednolicone dla catego obszaru przestrzeni publicznej,
3) zagospodarowanie zielenig w formie trawnikéw i kwietnikdw oraz zadrzewieni i zakrzewien.
3. W granicach wyznaczonych obszaréw z udzialem przestrzeni publicznej obowigzuje zagospodarowanie czescei
dziatki budowlanej jako ogélnodostepnej przestrzeni publicznej, urzadzonej 1 wyposazonej {acznie z sasiednimi
obszarami o takim samym charakterze, w sposéb jednolity, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terendw.
§ 9. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow dotyczacych ochrony
przyrody.
2. W gminie Radzymin nie wyznaczono obszaréw sieci Natura 2000; najblizej polozone obszary: specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH140011 ,,Ostoja Nadbuzanska” oraz obszar specjalnej ochrony PLB140001 ,,Dolina Dolnego
Bugu” znajdujg si¢ w gminie Dgbréwka przy granicy z gmina Radzymin i obejmuja doling Bugu.
3. Zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z budowy, remontéw
1 moderizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczefistwa ludzi i mienia.
4. Zachowuje si¢ teren lasu oznaczony symbolem ZL bez zmiany przeznaczenia.
5. Zachowuje sie tereny wod powierzchniowych rzeki Beniamindwki wraz ze skarpami i zielenia przywodng.
oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki zalicza si¢ do publicznych §rédladowych wdd powierzchniowych
o istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw wodnych.
6. Wskazuje sie zbiorniki wod powierzchniowych, zwane dalej stawami, nie stanowigce odrebnych jednostek
terytorialnych; dopuszcza sie¢ ich przebudowe oraz zmiang uksztaltowania linii brzegu; nie dopuszcza si¢
zmniejszania powierzchni stawow wskazanych na rysunku planu o wigcej niz 10% powierzchni wody, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne.
7. Dopuszcza sie budowe nowych stawow na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,
pod ustugi sportu i rekreacji oraz na terenach parkéw i skwerdw.
8. Obowigzuje przystosowanie stawdw do retencjonowania wdd opadowych i roztopowych.
9. Ustala si¢ zachowanie i wlasciwe utrzymanie systemu rowdw odwadniajgcych, wskazanych oznaczeniem
graficznym na rysunku planu oraz nie wskazanych na rysunku; obowiazuja ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przetozenie odcinkdw rowdw odwadniajgcych w istniejace lub projektowane pasy drogowe,
albo zgodnie z dokonanym podziatem na dziatki budowlane, po uzgodnieniu z wla$ciwym inspektoratem
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;
warunkiem przebudowy rowu jest zachowanie cigglo$ci systemu rowdw odwadniajacych;
2) minimalna odlegto$¢ budynkdéw nowych lub odtwarzanych od linii brzegu lub gérnej krawedzi skarpy
rowdw odwadniajacych wynost 5,0 m zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, lub 4,0 m jezeli nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) ogrodzenia wzdluz rowéw odwadniajacych nalezy lokalizowaé w odleglosci co najmniej 3,0 m od linii
brzegu lub od gomej krawedzi skarp lub 1,5 m w przypadku przebiegu rowu wzdluz istniejacej lub
projektowanej drogi, po uzgodnieniu z wlasciwym inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych;
4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglo§ci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi skarp rowdw
odwadniajgcych;
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5) przebudowa urzadzen odwadniajacych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta i Gminy Radzymin,
wladciwym inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych i wlascicielem terenu
oraz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w wypadku przekrycia rowu odwadniajgcego obowiazuje zakaz zabudowy w pasie o szerokosei 2,5 m od
osi przewodu kanalizacyjnego w obie strony.
10. Istniejgcy system drenarski w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe wymaga przebudowy.
11. Ustala si¢ obowigzek zachowania czgéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terendw.
12. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem budowy i modemizacji drég, inwestycji infrastruktury technicznej oraz
obiektow produkcyjnych i ustugowych w granicach terenéw oznaczonych symbolami P i P/U, zgodnie
z ustaleniami planu.
13. Wynikajaca z dziatalnoéci produkeyjnej, ustugowej lub innej ucigzliwosé dla srodowiska, w tym ucigzliwosé
akustyczna, nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego prowadzacy te dzialalnoéé posiada tytut prawny.
14. Ustala sig obowiazek ochrony przed halasem istniejgcej i projektowanej zabudowy, poprzez okreélenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla drég i pozostatych zrédet hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i US/UO jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
2) dla terenbw oznaczonych symbolami MW, MNU, US/WS, ZP, ZP/WS jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, rekreacyjno-wypoczynkowych i mieszkaniowo-ustugowych.
15. Wskazuje si¢ granice udokumentowanych zt6z kopalin — itow oraz kruszywa naturalnego, zgodnie z rysunkiem
planu.
16. Nie wyznacza si¢ obszaru wskazanego do objecia ochrong jako krajobraz kulturowy.
§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Okresla sig strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zasady ich zagospodarowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) szerokos¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych §redniego napiecia 15 kV wynosi 5,5 m od osi
linii;
2) w granicach stref technicznych nie nalezy lokalizowaé budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej; dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady za zgodg wiasciciela linii, na warunkach przez niego
okreslonych;
3) lokalizacja budynkéw i budowli oraz wszelkie prace inwestycyjne w granicach strefy technicznej wymagaja
uzgodnienia z wiascicielem linii;
4) w pasach o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m od osi linii SN 15 kV nie dopuszcza sie sadzenia drzew,
2. Okresla sig strefe bezpieczenstwa od gazociagu wysokiego cisnienia DN 250 PN 6,3 MPa Nieporet — Wyszkow
i stacji redukeyjnej gazu oraz zasady jej zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) szerokos¢ strefy bezpieczefistwa wynosi 15,0 m od osi gazociggu w obie strony oraz 15,0 m od gran icy
stacji redukcyjnej gazu 1 stopnia,
2) w strefie bezpieczenstwa nie dopuszcza sig lokalizacji budynkéw, skladéw materiatéw latwopalnych
i urzgdzen mogacych powodowaé zagroZenie i utrudniajacych dostep do gazociagu
3) nie dopuszcza si¢ nasadzen drzew i krzewow w odleglosci blizszej niz 2,0 m od osi gazociagu,
4) lokalizacja ogrodzen w granicach strefy bezpieczefistwa wymaga uzgodnienia z operatorem gazociagu.
3. OkreSla si¢ granicg strefy ucigzliwoéci akustycznej od terenu linii kolejowej, oznaczonego symbolem KK,
w odleglosci 40 m od granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach strefy ucigzliwosci obowigzuja
ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budowli i budynkow w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od granicy terenu linii kolejowej
i 20,0 m od osi skrajnego toru;
2) zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej i funkcji chronionych w odleglodci mniejszej niz 40,0
m od granicy terenu linii kolejowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych pod warunkiem zastosowania ochrony akustycznej
w taki sposob, aby dopuszczalne poziomy hatasu nie zostaly przekroczone, z zachowaniem ustalef pkt 1;
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4) ponadto wymagania w zakresie odlegloéci i warunkdw dopuszcezajacych usytuowanie budynkow i budowli
od torow kolejowych, wykonywania robdt ziemnych, nasadzen drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej, pasdw przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii kolejowej okreslaja przepisy odrebne.
4. W granicach planu nie wystgpujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.
5. W granicach planu nie wystepujg tereny goémicze.
§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
1. W granicach planu nie wystepujg zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
2. Obejmuje si¢ ochrong planistyczng kapliczke ,,Na Zjawieniu” przy ulicy Wréblewskiego, wybudowang
w poczatku XX w. wedtug projektu Feliksa Michalskiego; zasady ochrony okreéla sie w przepisach szczegblowych
dla terenu J.1.UKr.
3. Ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej
obejmujacej stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, wskazane na
rysunku planu oznaczeniem graficznym i symbolem AZP; stanowiska o numerze AZP oznaczonym czcionkg
pogrubiong majg duzg warto$¢ naukows:
4. W granicach zabytkow archeologicznych objetych strefami ochrony konserwatorskiej ustala sie:
1) obowigzek uzyskania przez inwestora od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wia$ciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych robot
budowlanych wigzacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych;
2) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
realizowad roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;
3) przed rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora
zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie.
5. Nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w nalezytym stanie krzyzy i kapliczek oraz pomnikéw, miejsc pamieci
narodowej, mogil Zohierskich, wskazanych i niewskazanych na rysunku planu, a takze podporzadkowanie
otaczajgcego zagospodarowania warunkom ich wiadciwej ekspozycji.
6. Na obszarze planu nie wystgpujg obiekty stanowigce dobra kultury wspoélczesnej.
§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1, Nie wyznacza si¢ obszaru do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoscei.
3. Na rysunku planu wskazuje si¢ jako informacje istniejace podziaty na dziatki budowlane w granicach terenéw
przeznaczonych pod zabudow¢ oraz proponowane podzialy na dziatki budowlane.
4. Podziat terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezZeli facznie zostaly zachowane nastepujace
warunki:
3) podzial terenu na dziatki budowlane musi zapewnia¢ dostep kazdej dzialki do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej; za dostgp do drogi publicznej uznaje si¢ réwniez droge wewnetrzng pieszo-jezdng
o szerokosci nie mniejszej niz:
a) 6,0 m — jezeli stanowi dojazd do nie wigcej niz 10 dzialek,
b) 8,0 m — jezeli stanowi dojazd do 11 lub wigcej dzialek; a takze ustanowiong stuzebnoéé dojazdu
o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, obejmujgca rowniez doprowadzenie przylaczy do sieci infrastruktury
technicznej.
5. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dzialek nie dotyczg wydzielef:
1) pod urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;
2) pod drogt publiczne, wewnetrzne oraz pasaze piesze i pieszo-jezdne;
3) pod kioski kolportazowe i stacje paliw;
4) wykonywanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, Ze nieruchomos$é z ktorej
dziatka jest wydzielana po jej wydzieleniu bedzie miala powierzchnie nie mniejszg niz wymagana
w ustaleniach dla terendow;
5) warunek zapisany w pkt 4 nie obowigzuje, jezeli nieruchomo$é nie stanowi dziatki budowlanej
w rozumieniu ustalen ust. 2.
§ 13. Zasady modernizacji i budowy infrastruktury komunikacyjnej
1. Ustala si¢ uklad istniejacych i projektowanych drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej dla
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powigzan komunikacyjnych obszaru z terenami otaczajacymi oraz obslugi terenéw zabudowanych
i przeznaczonych do zabudowy.
2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z Warszawa, Wolominem i zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi droga wojewddzka nr 635 Warszawa —~ Radzymin — Wolomin oraz droga ekspresowa S8 Warszawa —
Biatystok, przebiegajace poza obszarem planu.
3. Podstawg uktadu komunikacyjnego o zasiegu powiatowym stanowig drogi powiatowe:
1) ulica Kardynata Wyszynskiego — droga powiatowa nr 4356 W:
2) cigg ulic Norwida i Polna — droga powiatowa nr 4304W poza obszarem planu;
3) ulica Korczaka — droga powiatowa nr 4337W poza obszarem planu;
4) ulica Weteranéw — droga powiatowa nr 4303W;
5) ulica Wréblewskiego — droga powiatowa nr 4302W; oraz projektowane drogi zbiorcze.
4. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala sig realizacje trojkatéw widocznosci o nastepujacych
parametrach:
1) 0 boku 5,0 m przy skrzyzowaniach drog lokalnych i dojazdowych;
2) o innych wymiarach, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Dopuszcza sig wydzielenie drég wewnetrznych oraz pasazy pieszych i pieszojezdnych nie wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 4 pkt 3.
6. Wskazuje si¢ przebieg szlaku turystyki rowerowe;j.
7. Ustala sig budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajaceych drég i ulic, ktorych parametry pozwalajg na
wydzielenie $ciezki rowerowej o szeroko$ci minimum 2,0 m; dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych poza
liniami rozgraniczajgcymi drég.
8. Obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dzialki budowlanej, wedlug nastepujgcych zasad:
1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;
2) co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
4) miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych, w ilosci wynikajacej z analizy potrzeb, na terenach ustug
i produkciji. -
9. Wskazuje si¢ pdnocng czgs¢ terenu kolejowego stanowiacego teren zamkniety zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. 1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych oraz w drogach wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych, w sposéb nie kolidujacy z istniejgcym lub projektowanym zagospodarowaniem terendw;
3) dopuszcza sig zachowanie, przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury
techniczne;j;
4) dopuszcza si¢ budowe kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza sig przebudowe istniejgcych przewoddw tranzytowych pod warunkiem, ze ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace ze stref bezpieczenstwa beda sie zawieraé w granicach
wyznaczonych w planie.
2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej zasilanej z ujecia wody wraz ze stacjg
uzdatniania w Aleksandrowie, poprzez przewody wodociggowe w ukladzie pierécieniowym;
2) zachowuje sig istniejgce ujgcia wody i dopuszcza sig budowe nowych ujec, w tym budowy
ogdlnodostepnych punktdw czerpalnych wraz z niezbednymi urzadzeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie Sciekéw bytowych poprzez miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej do
biologiczno-mechanicznej oczyszczalni éciekow przy ulicy Przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) do czasu wybudowania i uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig gromadzenie §ciekow
w zbiomikach bezodptywowych oraz ich odprowadzenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow,
4) $cieki technologiczne z terenéw produkcji i ustug nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych na
terenie dziatki wlasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;
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5) odbiornikiem oczyszezonych wod posciekowych z oczyszczalni miejskiej jest rzeka Beniaminowka.

4. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
nie powodujgcych zanieczyszezen wod do gruntu w granicach dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych tub roztopowych w zbiornikach retencyjnych na dzialce
budowlanej;
3) ustala si¢ docelowo odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych
z terendw ustug ucigzliwych oraz ulic i placéw postojowych, po oczyszczeniu z zawiesin i substancji
ropopochodnych na terenie dziatki wlasnej — do rowdw odwadniajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomodci.

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie i w
Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wolomin — Radzymin, poprzez istniejacg i projektowang sie¢ $redniego
i niskiego napiecia, kablowa lub napowietrzna, oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe
i wngtrzowe;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrodet energii;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przylgezy i linii nadziemnych;
4) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych i przylaczy jako kablowych lub nadziemnych;
5) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV; lokalizacja stacji zostanie
ustalona w projektach zagospodarowania terenow.

6. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej Sredniego ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu
roboczym do 0,5 Mpa, zasilanej z gazociagu wysokiego ci$nienia 6,3 MPa o §rednicy 250 mm Nieporet —
Wyszkow poprzez stacje redukcyjnopomiarowe 1 st. w Radzyminie i w Wolce Radzyminskiej;
2) dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci gazowe] urzadzeh kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzania
ciepla lub energii elektrycznej;
3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okre$lajg przepisy odrebne;
4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu;
5) lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z zarzagdzajacym siecig gazows; dla zabudowy
jednorodzinnej szafki gazowe otwierane od strony ulicy nalezy umieszcza¢ w linii ogrodzen.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kottowni, urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
zrodet ciepla, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
przewodowego, oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii odnawialnych;
2) zaopatrzenie w cieplo do celéw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nie dopuszcza si¢ stosowania palenisk na paliwo stale, z wylaczeniem biopaliw stalych, w lokalnych
kottowniach i w nowo lokalizowanych budynkach.

8. Zasady obslugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojgcych szaf dystrybucji ustug,
kanalizacji kablowej, $wiatlowodowej, anten dostepu radiowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ zasadg budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowej.

9. Zasady usuwania odpadow statych:
1) ustala si¢ usuwanie odpadéw wylgcznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawg
o utrzymaniu czystoSci i porzadku w gminach oraz zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w Gminie Radzymin;
2) skladowanie odpadéw w instalacjach okreslonych w wojewddzkim planie gospodarki odpadami.

10. Wskazuje si¢ przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia o znaczeniu ponadlokalnym DN 250 o maksymalnym

ciénieniu roboczym PN 6,3 MPa relacji Nieporet — Wyszkow,
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§ 15. Ustala sig stawke procentows jednorazowej oplaty (renty planistycznej) pobieranej w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu — w nastepujacej wysokosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW, MN,
MNU - 10%;
2) dla terendéw ustug, oznaczonych symbolami: UM i U — 20%;
3) dla teren6w sportu, rekreacji, ustug o$wiaty, terenu obiektéw kultu religijnego, terenéw zieleni oznaczonych
symbolami: US/UQ, US/WS, UKr, ZP, ZP/WS, ZD — 0%:
4) dla terenéw produkcji i ustug oznaczonych symbolami P i P/U —30%:
5) dla terenéw drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDp — 0%.

5. Zataczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

I. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACII
Sp. z 0.0
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzil: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwalg
474/X1.1/2014 z dnia 2014-09-09

Zalgcznik do wypisu RiZP.6727.1.1364.2021.KM, data wydania 2021-08-16
skala 1 : 2000

Dotyczy dziatki numer 28/9 z obrebu 01-06 Urzad Miasta i Gminy Radzymin
deferat Rozwoju |Zagcsnodarowama
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Burmistrz Radzymina

RiZP.6727.1.1360.2021.KM

1920.2010
RADZYMIM
MIASTO CUBY
NAD WiSkA

Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:

PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Sp. z o.0.

ul. Kemunaina 2
05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 389/XXX1V/2014 z dnia 2014-02-04 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego Radzymina Etap 2-A ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 2014-02-27, poz. 1842 oraz Wyrok Wojewddzkiego Sadu

Administracyjnego w Warszawie Nr IV SA/WA 2552/15 z dn. 05.10.2017 r.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 454/XXXI1X/2014 z dnia 2014-06-17 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 3-A ogloszona w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2014-07-30, poz. 7290

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 40, obreb 05-02

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXX1X/2014 z 2014-06-17)
- Tereny drég lokalnych "26 KDL"

Dziatka numer ewidencyjny 37/7, obreb 05-02
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXX1X/2014 z 2014-06-17)
- Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych "D.12.MNU"

Dziatka numer ewidencyjny 37/5, obreb 05-02
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXX1X/2014 z 2014-06-17)
- Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych "D.12.MNU"

Dzialka numer ewidencyjny 14/1, obreb 05-02

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXX1X/2014 z 2014-06-17)
- Tereny drog dojazdowych "D.6.KDD"

- Tereny drdg dojazdowych "D.7.KDD"

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 389/XXXIV/2014 z 2014-02-04)

- Tereny drog dojazdowych o funkcji ciagu pieszo - jezdnego "A.25.KDp"

Dziatka numer ewidencyjny 15/3, obreb 05-02

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXXIX/2014 z 2014-06-17)
- Tereny drdg dojazdowych "D.6.KDD"

- Tereny drdg dojazdowych "D.7.KDD"
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Dziatka numer ewidencyjny 15/10, obr¢b 05-02
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXXIX/2014 z 2014-06-17)
- Tereny drog dojazdowych "D.7.KDD"

Dziatka numer ewidencyjny 16, obreb 05-02

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXX1X/2014 z 2014-06-17)

- Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych "D.15.MNU"
- Tereny drog dojazdowych "D.7.KDD"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 40, obreb 05-02

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXXIX/2014 z 2014-06-17)
- Przebieg linii elektroenergetycznych napowietrznych E SN 15kV

Dziatka numer ewidencyjny 14/1, obreb 05-02
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXXIX/2014 z 2014-06-17)
- Granica strefy ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 389/XXX1V/2014 z 2014-02-04)

- Teren zamkniety kolejowy
- Granica strefy ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej

Dziatka numer ewidencyjny 15/3, obreb 05-02

{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXX1X/2014 z 2014-06-17)
- Przebieg linii elektroenergetycznych napowietrznych E SN 15 kV

- Granica strefy uciazliwosci akustycznej terenu linii kolejowej

Dziatka numer ewidencyjny 15/10, obreb 05-02
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/ XXXIX/2014 z 2014-06-17)
- Granica strefy ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej

Dziatka numer ewidencyjny 16, obreb 05-02

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 454/XXX1X/2014 z 2014-06-17)
- Przebieg linii elektroenergetycznych napowietrznych E SN 15 kV

- Granica strefy ucigzliwo$ci akustycznej terenu linii kolejowej

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "A.25.KDp" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg 389/XXX1V/2014 z 2014-02-04)

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDp z oznaczeniem jednostki urbanistycznej A i numerem kolejnym
ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: ulice dojazdowe o funkcji dojazdow pieszo-jezdnych stanowiace drogi publiczne;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) jezeli szerokoé¢ ulicy nie pozwala na budowe chodnikdw po obu stronach jezdni, dopuszcza si¢ budowe
lub modernizacje¢ ulic jako jednoprzestrzennych lub z chodnikiem po jednej stronie,
b) na rysunku planu wskazuje sie szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych,
c¢) obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku planu: A.25.KDp
Zasady zagospodarowania:
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- czg$¢ ulicy Kard. Wyszynskiego,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m.

Dla "D.12.MNU" (Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwaty 454/XXXIX/2014 z 2014-06-17)
8. Dla terenéw D.11.MNU, D.12.MNU i D.13.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie teren6w:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 500 m?, a dla zabudowy bliZzniaczej
300 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) w granicach terendéw D.12.MNU i D.13.MNU wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne, obowiazuja
ustalenia § 10 ust. 2113,
f) nie dopuszcza sig budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulicy Zwycigskiej 26 KDL oraz od projektowanych dojazdow
pieszo-jezdnych D.4.KDp, D.5.KDp i D.6.KDp,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.

Dla "D.15.MNU" (Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwalq 454/XXXIX/2014 z 2014-06-17)
10. Dla terenu D.15.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowané i wolnostojace;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 700 m?, a dla zabudowy blizniaczej
300 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) wskaZnik maksymalnej intensywnoéci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
¢) pdinocna czgS¢ terenu jest objeta strefg ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej, obowiazuja
ustalenia § 9 ust. 4,
f) nie dopuszcza sig budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Napoleonskiej D.7.KDD i projektowanej ulicy dojazdowej
D.6.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.

Dia "D.6.KDD", "D.7.KDD" (Z ustaler planu zatwierdzonego uchwatq 454/XXXIX/2014 z 2014-06-17 )
§ 23. Dla teren6éw oznaczonych symbolami KDD z oznaczeniem jednostki urbanistycznej D i numerem kolejnym
ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: ulice dojazdowe stanowiace drogi publiczne;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) wszystkie ulice dojazdowe s drogami jednojezdniowymi,
b) na rysunku planu wskazuje sig szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
c) obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
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Symbol na rysunku planu: D.6.KDD
Zasady zagospodarowania:
- ulica projektowana,
- szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;

Symbol na rysunku planu: D.7.KDD
Zasady zagospodarowania:
- ulica Napoleoriska,
- szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 — 12,0 m;

Dla "26 KDL" (Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwatg 454/ XXXIX72014 z 2014-06-17)
§ 27. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDL i numerem kolejnym ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: ulice lokalne stanowigce drogi publiczne;
2) wszystkie ulice lokalne s3 drogami jednojezdniowymi;
3) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych;
4) obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku planu: 26 KDL
Zasady zagospodarowania:
- ulica Zwycieska,
- szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 — 14,0 m zgodnie z linig isthiejgcych ogrodzen,
- we wschodnim odcinku ulicy planem obejmuje si¢ poéinocng czeéé ulicy,potudniowa linia
rozgraniczajgca tego odcinka poza granicami planu stanowi informacje;
4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 389/ XXX1V/2014

Rozdzial 1.
Przepisy ogéine
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw i aktéw wykonawczych;
3) terenie — rozumie si¢ przez to fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
i numerem kolejnym;
4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktérych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, w sposdb okreslony w przepisach
szczegdtowych dla terendw;
5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz okreslone
w pkt 4, wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach szczegélowych dla terendw;
6) dzialce budowlanej — rozumie sig przez to dziatk¢ budowlang zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
7) obowigzujgcej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie, na ktorej
obowiazuje sytuowanie lica §cian frontowych budynkdw; ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapow,
balkonow, daszkéw, schodow wejsciowych, pochylni, podestdw, ktdre moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te
linig;
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglo$é lica §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow;
ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapow, balkondw, schodéw wejsciowych, podestow oraz
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podziemnych czgéci budynkéw, ktére mogg byé wysuniete do 1,5 m przed te linie;

9) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to najwicksza dopuszczalng wartosé
liczbowg wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji
naziemnych budynkéw na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig przez to najmniejsza dopuszczalng
wartos¢ procentows wyrazajacg stosunek powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

12) maksymalnej wysokoéci zabudowy — rozumie si¢ przez to ustalong w planie nieprzekraczalng wysoko$é
budynku w metrach, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu, nie liczgc masztéw odgromnikowych, anten, komindw:;

13) ustugach nieucigzliwych — rozumie sig przez to ustugi, dla ktérych nie jest ani nie moze byé wymagany
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko:

14) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi $wiadczone lub finansowane przez administracje
publiczng oraz ustugi o takim samym charakterze éwiadczone przez organizacje niepubliczne, w tym ustugi
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwoci, kultury, kultu religijnego, oéwiaty i nauki, wychowania,
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, ustug pocztowych i telekomunikacyjnych,
wychowania fizycznego i sportu, obstugi pasazeréw w transporcie drogowym, obejmujace przeznaczone dla
potrzeb tych ustug budynki i budowle uzyteczno$ci publicznej wraz z budynkami garazowymi;

15) przedsigwzigeiach mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko — dla kt6rych jest wymagane
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) obiekcie sezonowym — rozumie si¢ przez to budynki i budowle o charakterze ustugowym, wznoszone na
okres nie dtuzszy niz trzy miesigce, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski i stoiska w otwartej
przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzgtu sportowego, budowle stuzace rozrywee i obstudze imprez
masowych, jadtodajnie i inne;

17) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej zgodnie z art. 2 pkt 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) przestrzeni publicznej — rozumie sig przez to ogélnodostgpne tereny otwarte o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazaniu kontaktow
spolecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

19) reklamie — rozumie si¢ przez to przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w formie wizualnej,
eksponowany za pomocg specjalnych noénikéw lub znakow plastycznych na budynkach lub innych
elementach zagospodarowania terenu;

20) szyldzie — rozumie sig przez to zewngtrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnoéci
gospodarczej;

21) znakach informacyjnych — rozumie si¢ przez to tablice zawierajace nazwy ulic i numery adresowe oraz
informacje turystyczne;

22) istniejgcych budynkach — rozumie sig przez to budynki istniejace lub posiadajace prawomocne pozwolenia
na budowe w dniu wejécia w zycie niniejszego planu.

1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 2-A;

2) granice jednostki urbanistycznej A;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

4) linie wydzielajace jednostki terytorialne ulic o réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) granice obszarbw przestrzeni publicznej oraz obszaréw z udziatem przestrzeni publicznej;

8) oznaczenie symbolem graficznym i numerem kolejnym drzew — pomnikéw przyrody;

9) oznaczenie symbolem graficznym i skrétem nazwy drzew o walorach pomnikowych;

10) oznaczenie drzew i grup drzew o warto$ciach przyrodniczo-krajobrazowych;
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11) oznaczenie rzeki Beniaminowki i Kanatu Sierakowskiego;
12) oznaczenie rowow odwadniajacych i stawdw, nie stanowigcych odrebnych jednostek terytorialnych,
13) oznaczenie zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) oznaczenie graficzne 1 numer kolejny zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow,
b) oznaczenie otoczenia zabytku wpisane do rejestru zabytkow,
¢) oznaczenie graficzne zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
d) oznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej obiektu archeologicznego;
14) oznaczenie zabytkéw nieruchomych objetych ochrong planistyczna:
a) budynkoéw o cechach zabytkowych,
b) krzyzy i kapliczek oraz pomnikéw i miejsc pamigci narodowe;j,
c) strefy ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego rozplanowania miejskiego centrum Radzymina;
15) oznaczenie zabudowy wymagajacej szczegdlnie starannego opracowania elewacji budynkéw pod
wzgledem architektonicznym;
16) oznaczenie przejazdéw kolejowych;
17) oznaczenie wiaduktu drogowego;
18) oznaczenie gléwnych $ciezek rowerowych i szlakéw turystyki rowerowej;
19) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
20) granica strefy uciazliwo$ci akustycznej terenu kolejowego;
21) oznaczenia literowe i liczbowe terendw, skiadajgce sie z symbolu jednostki urbanistycznej, kolejnego
numeru terenu w ramach okreélonego przeznaczenia w jednostce urbanistycznej oraz symbolu okreslajacego
przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | stanowia informacje.
§ 5. 1. Wyznacza si¢ jednostke urbanistyczng oznaczong literg A pomigdzy ulicami: Norwida, Konstytucji 3 Maja,
Korczaka, Ogrodowa, Wyszkowsks, Kardynata Wyszynskiego, terenem linii kolejowej, Weteranéw, Konopnickiej,
Generala Maczka.
2. Wyznacza si¢ jednostkg urbanistyczng bez oznaczenia literowego, obejmujacg tereny drogi giéwnej, drog
zbiorczych i drog lokalnych oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL oraz teren linii kolejowej i stacji kolejowej
Radzymin oznaczony symbolem KK.
3. Dla jednostki urbanistycznej bez oznaczenia literowego przyjmuje si¢ numeracje ciagla w granicach Radzymina.
4. Granice jednostek przebiegajg zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terendw.
§ 6. 1. Dla terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w rozdziale 1 i przepisy szczegdlowe zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
2. Nastepujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:
1) tereny istniejgcych i projektowanych drég publicznych, oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD;
2) tereny placu miejskiego i pasazu pieszego oznaczone symbolem KP;
3) tereny placow postojowych, oznaczone symbolami KSp, KSp/Z;
4) teren linii kolejowej ze stacjg Radzymin, oznaczony symbolem KK;
5) tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami E i K;
6) tereny zabytkéw w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;
7) tereny ustug publicznych w rozumieniu niniejszej uchwaty — ustug publicznych o réznych funkcjach, ustug
os$wiaty, zdrowia, kultury, innych, kultu religijnego, oznaczone symbolami UP, UQ, UZ, UZ/WS, UK, Ui,
UKTr;
8) teren sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;
9) tereny park6éw, skwerow miejskich i stawdw, oznaczone symbolami ZP, ZP/WS, ZP/US/UO, ZP/US/WS;
10) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;
11) tereny rzeki Beniaminéwki 1 Kanatu Sierakowskiego wraz ze skarpami i zielenig przywodng, oznaczone
symbolem WS/Z.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy wskazane na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
dla terendw.
2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; jezeli w przepisach szczegdlowych
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dla terendw lub na rysunku planu nie wskazano inaczej, odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej ulic lub terenéw oraz wyznaczonych na rysunku planu rowdéw odwadniajgcych wynosi 5,0 m.
3. Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkéw nowych i odtwarzanych.
4. Ustalenia dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy nie obowiazuja w stosunku do budynkoéw stanowigcych
zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw oraz do budynkéw o cechach zabytkéw objetych ochrong
planistyczng,
5. Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowg i nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem, ze nowo powstajgca cz¢§¢ budynku bedzie usytuowana zgodnie z tymi liniami; zastrzezenie nie
dotyczy nadbudowy budynku.
6. Odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég wewnetrznych oraz pasazy pieszych i pieszo-jezdnych
niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m.
7. Wyznacza si¢ zabudowe wzdhuz ulic o wyjatkowym znaczeniu dla ksztattowania krajobrazu miejskiego,
wymagajgcg szezegolnie starannego opracowania elewacji budynkéw pod wzgledem architektonicznym, wskazana
oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
8. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
9. Dla funkeji ustugowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolem MWU, MN, MNU i UM
ustala sig zakaz budowy urzadzen i budowli oraz zakaz skladowania przedmiotow i materialow zwigzanych
z funkcjami ustugowymi poza obrebem budynkéw mieszkalnych lub ustugowych; zakaz nie dotyczy ustug
gastronomii oraz ustug publicznych.
10. Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, z wyjatkiem
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego bez zabudowy, zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz
z wyjatkiem obiektdw wymienionych w ust. 11.
11. Dopuszcza sig lokalizacje sezonowych obiektéw o funkeji ustugowej, w tym ustug handlu, sportu, rekreacii,
kultury i turystyki, nie zwigzanych trwale z gruntem.
12. Cechy sezonowych kioskdéw i stoisk lokalizowanych w przestrzeni publicznej — takie jak ksztalt
architektoniczny, stosowane materiaty, kolorystyka — powinny by¢ ujednolicone dla calego obszaru przestrzeni
publicznej lub dla wyodr¢bnionych wnetrz urbanistycznych.
13. Na obszarze planu przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy odtwarzaniu, przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie ismiejgcych obiektéw obowiazuja nastepujgce zasady:
1) dopuszcza si¢ nastepujgce ukiady kalenicy gléwnej budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) rdwnolegty lub prostopadty do dtuzszej granicy dziakki,
b) réwnolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajgcej ulicy,
¢) w uzasadnionych przypadkach, w tym na dziatkach naroimych oraz na dziatkach o nieregularnym
ksztalcie — dostosowany do istniejgcej zabudowy i uksztattowania terenu;
2) w elewacjach nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub
klinkierowg, kamien, drewno;
3) nie dopuszcza sig stosowania na elewacjach okladzin z paneli blaszanych oraz imitujacych pokrycie dachu;
4) dopuszcza si¢ nastepujgce kolory elewacji:
a) naturalne kolory materiatéw budowlanych,
b) jasne kolory o matym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych;
5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego centrum Radzymina nalezy stosowaé dachy
budynk6w symetrycznie pochyte, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig stosowanie dachow
naczétkowych, mansardowych oraz dachéw polskich tamanych o jednakowym kacie nachylenia obu czesci
dachu; kat nachylenia dachéw od 30° do 45°; dla dachéw mansardowych kat nachylenia polaci dolnej 60° a
gomej 30°, z tolerancjg 5%
6) na pozostatym terenie dopuszcza sig stosowanie dachéw jak w pkt 5; ponadto dopuszcza sig dachy plaskie
o kacie nachylenia od 0° do 15°;
7) dla garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych,
o kacie nachylenia od 0° do 15° oraz od 30° do 45°,
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8) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego centrum Radzymina obowigzuje pokrycie
dachow dachéwkg ceramiczng lub blaszang w odcieniach ceglastej czerwieni lub brazowych; na pozostatym
obszarze planu dopuszcza si¢ ponadto zastosowanie dachdwki bitumicznej oraz odcienie koloru brgzowego
1 szarego.
14. Ustala sig nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony ulic, placéw i przestrzeni publicznych, w tym rzeki Beniaminéwki i Kanatu
Sierakowskiego, nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych, z nastepujacymi wyjatkami:
a) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w glab dziatki w celu ominiecia drzew, urzadzei infrastruktury
technicznej lub innych przeszkdd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenia w linii elewacji budynkéw ustugowych lub mieszkalnych z ushugami
w parterach,
¢) dla dziatek potozonych przy drogach wewnetrznych lub dojazdach pieszo-jezdnych o szerokosci
mnigjszej niz 6,0 m obowigzuje wycofanie ogrodzefi w glagb dzialki w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,
d) lokalizacja ogrodzen wzdtuz row6w odwadniajacych i staw6w zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 12 pkt 3;
2) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu terenu, z wyjatkiem ogrodzen terenowych
urzgdzefi sportu, dla ktérych dopuszcza sig ogrodzenia o wysokoéci do 4,0 m od poziomu terenu;
3) nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen pelych; dopuszceza sie wylgcznie ogrodzenia azurowe o powierzchni
prze$witu nie mniegjszej niz 60% powierzchni, fundamentowane pod shupkami lub na podmuréwce nie wyiszej
niz 60 cm od poziomu terenu.
15. Obowigzujg nastepujace zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) forma i usytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta
1 Gminy Radzymin;
2) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
wymaga ponadto uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;
3) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach ulic wymaga ponadto uzgodnienia
z zarzadcg drogi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych, z wyjatkiem informacji turystycznej,
na nastgpujacych terenach i obiektach:
a) w granicach zespoléw i obiektow objetych wszystkimi formami ochrony konserwatorskiej,
b) na ogrodzeniu cmentarza i w odlegloéci do 10 m od niego,
¢) w odleglosci do 20 m od pomnikdw przyrody oraz od krzyzy, kapliczek i miejsc pamieci narodowej,
d) w odlegtoéci do 10 m od linii brzegu rzeki Beniaminowki i Kanalu Sierakowskiego,
e) na terenach zieleni parkowej i nadwodnej,
f) na drzewach i w obrebie ich koron,
g) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;
5) powierzchnia tablic i szyldow na budynkach nie moze przekraczaé 4 m2,
§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej obejmujace ulice, place i parki miejskie oraz rzeke Beniamindwke
i Kanat Sierakowski ze skarpami i zielenig przywodna, wskazane oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej:
1) wyposazenie obszaréw w obiekty matej architektury: wiaty przystankowe, kioski uliczne, tawki, balustrady,
kosze, latamie i inne;
2) cechy elementéw matej architektury — takie jak ksztalt architektoniczny, stosowane materiaty, kolorystyka —
powinny by¢ ujednolicone dla catego obszaru przestrzeni publicznej;
3) zagospodarowanie zielenig w formie trawnikéw i kwietnikow oraz zadrzewien i zakrzewien.
3. Wyznacza si¢ obszar z udzialem przestrzeni publicznej wskazany oznaczeniem graficznym na rysunku planuy;
w granicach obszaru obowigzuje zagospodarowanie nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej jako
przestrzeni publicznej, urzadzonej i wyposazonej zgodnie z ustaleniami ust. 2.
§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Wskazuje si¢ nastgpujace drzewa — pomniki przyrody objete ochrong prawng zgodnie z przepisami odrebnymi,
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oznaczone symbolem graficznym, numerem i skrdtem nazwy na rysunku planu:
1) dagb szyputkowy na Placu Wolnoéci na dzialce o nr ew. 73 obreb 04-01, oznaczony numerem 1;
2) jesion wyniosty w zespole koéciota parafialnego p.w. Przemienienia Panskiego na dzialce o nr ew. 10/8
obreb 04-01, oznaczony numerem 2.
2. W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg przepisy zawarte w akcie prawnym ustanawiajacym pommnik, a
ponadto wokét drzew — pomnikéw przyrody w strefie o promieniu nie mniejszym niz 15 m oraz o zasiegu nie
mniejszym niz korona drzewa ustala sie:
1) zakaz zabudowy i prowadzenia prac ziemnych, z wylgczeniem robét stanowigcych inwestycje celu
publicznego prowadzonych z niezbedng ostroznoécia;
2) zakaz umieszczania reklam.
3. W granicach planu nie wystgpujg inne obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony
przyrody.
4. W gminie Radzymin nie wyznaczono obszaréw sieci Natura 2000; najblizej polozone obszary: specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH140011 ,,Ostoja Nadbuzanska™ oraz obszar specjalnej ochrony PLB140001 ,,Dolina Dolnego
Bugu” znajduja si¢ w gminie Dgbréwka przy granicy z gming Radzymin i obejmujg doline Bugu.
5. Wskazuje si¢ drzewa o walorach pomnikowych, oznaczone znakiem graficznym i skrétem nazwy na rysunku
planu, do zachowania i ochrony; obowigzuja zasady ochrony jak dla drzew — pomnikéw przyrody.
6. Wskazuje si¢ drzewa, grupy i szpalery drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych do zachowania
i ochrony, z wyjatkiem niezbgdnych potrzeb wynikajacych z budowy, remontéw i modernizacji inwestycji
dopuszczonych planem i zachowania bezpieczenistwa ludzi i mienia, oraz do odtwarzania i uzupelniania szpalerow
drzewami tych samych gatunkéow.
7. Zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z budowy, remontow
i modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczefistwa ludzi i mienia.
8. Zachowuje si¢ tereny wéd powierzchniowych rzeki Beniaminéwki i Kanatu Sierakowskiego wraz ze skarpami
i zielenig przywodng, oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki i kanatu zalicza sie do publicznych érédladowych
wod powierzchniowych o istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw wodnych.
9. Wskazuje si¢ zbiorniki wod powierzchniowych okre§lone w uchwale jako stawy, nie stanowiace odrebnych
Jednostek terytorialnych; dopuszcza sig ich przebudowg oraz zmiane uksztattowania linii brzegu; nie dopuszcza sie
zmniejszania powierzchni staw6éw wskazanych na rysunku planu o wigcej niz 10% powierzchni wody, zgodnie
z przepisami prawa wodnego.
10. Dopuszcza sig¢ budowe nowych stawéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i ustugows
oraz na terenach parkow.
11. Obowigzuje przystosowanie wskazanych na rysunku planu i projektowanych stawéw do retencjonowania wéd
opadowych i roztopowych oraz takie uksztattowanie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe, aby
wplyw wéd powierzchniowych byt kierowany do istniejacych lub projektowanych zbiornikéw wodnych.
12. Ustala sig zachowanie i wlasciwe utrzymanie systemu rowéw odwadniajacych, wskazanych oznaczeniem
graficznym na rysunku planu oraz nie wskazanych na rysunku; obowigzuja ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przelozenie odcinkéw rowéw odwadniajacych w istniejace lub projektowane pasy drogowe,
albo zgodnie z dokonanym podziatem na dziatki budowlane, po uzgodnieniu z wlasciwym inspektoratem
Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;
warunkiem przebudowy rowu jest zachowanie ciaglodci systemu row6w odwadniajacych;
2) minimalna odlegto$¢ budynk6éw nowych lub odtwarzanych od linii brzegu lub gémej krawedzi skarpy
rowow odwadniajacych i stawow wynosi 5,0 m zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, lub 4,0 m jezeli nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ile w ustaleniach
szczegOtowych dla terendw nie okreélono inaczej;
3) ogrodzenia wzdtuz rowéw odwadniajgcych i stawow nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 3,0 m od
linii brzegu lub od gornej krawedzi skarp, albo 1,5 m w przypadku przebiegu rowu wzdtuz istniejacej lub
projektowanej drogi, po uzgodnieniu z wlasciwym inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych;
4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi skarp rowow
odwadniajgcych;
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5) przebudowa urzadzen odwadniajgcych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta i Gminy Radzymin,
wlasciwym inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych i wladcicielem terenu
oraz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami odrebnymi;,
6) w wypadku przekrycia rowu odwadniajgcego obowigzuje zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 2,5 m od
osi przewodu kanalizacyjnego w obie strony.
13. Ustala sig obowigzek zachowania czeéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw.
14. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem budowy i modernizacji drég oraz inwestycji infrastruktury technicznej.
15. Wynikajaca z dziatalnosci ustugowej lub innej ucigzliwoé¢ dla Srodowiska, w tym ucigzliwoé¢ akustyczna, nie
moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego prowadzacy t¢ dziatalno$é posiada tytul prawny.
16. Ustala sig obowigzek ochrony przed hatasem istniejacej i projektowanej zabudowy, poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla drog i pozostatych zrédet hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) dla terendw oznaczonych symbolami MN, UO, UZ, UZ/WS jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki
spolecznej i szpitali w granicach miast;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, MWU, MNU, UM, U/MW, US, ZP, ZP/WS, ZP/U/WS,
ZP/US/UO, ZP/US/WS, ZP/U/KSp jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych i mieszkaniowo-ustugowych.
17. Obejmuje si¢ ochrong obszary centrum Radzymina i parku krajobrazowego przy ul. Gen. Zeligowskiego
stanowiace krajobraz kulturowy; ochrong obejmuje si¢ historyczny uklad miejski oraz zesp6t parkowy z ukladem
wodnym, zgodnie z przepisami szczegélowymi dla terendw.
§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Okresla sig strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zasady ich zagospodarowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) szeroko$¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV wynosi 5,5 m od osi
linii;
2) w granicach stref technicznych nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i budynkow uzytecznosei
publicznej; dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady za zgoda wlasciciela linii, na warunkach przez niego
okreslonych;
3) lokalizacja budynkow i budowli oraz wszelkie prace inwestycyjne w granicach strefy technicznej wymagaja
uzgodnienia z wlagcicielem linii;
4) w pasach o szerokoéci nie mniejszej niz 6,0 m od osi linii SN 15 kV nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew.
2. Okredla sig granice strefy ucigzliwosci akustycznej od terenu linii kolejowej 1 stacji Radzymin, oznaczonego
symbolem KK, w odlegloéci 40 m od granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach strefy uciazliwosci
obowigzujg ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budowli i budynkow w odlegto$ci mniejszej niz 10,0 m od granicy terenu linii kolejowej
i stacji Radzymin i 20,0 m od osi skrajnego toru;
2) zakaz lokalizacji budynkow uzyteczno$ci publicznej i funkcji chronionych w odleglosci mniejszej niz 40,0
m od granicy terenu linii kolejowej i stacji Radzymiin;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych pod warunkiem zastosowania ochrony akustycznej
w taki sposob, aby dopuszczalne poziomy hatasu nie zostaty przekroczone, z zachowaniem ustalen pkt 1;
4) ponadto wymagania w zakresie odlegloéci i warunkow dopuszczajgeych usytuowanie budynkdw i budowli
od toréw kolejowych, wykonywania robot ziemnych, nasadzen drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej, pasdw przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej okreslaja przepisy odrebne.
3. Wskazuje sig, ze odleglos¢ od cmentarzy do budynkéw mieszkalnych, zakladéow produkujacych badz
przechowujgcych artykuly zywnoéciowe, zakladéw zywienia zbiorowego oraz studzien, zrodel i strumieni,
stuzgcych do czempania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej:
1) 150 m do budynkéw zaopatrywanych w wode dla potrzeb gospodarczych z indywidualnych zrédet poboru
wody oraz do studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) 50 m do budynkéw pod warunkiem, ze wszystkie budynki w odlegloéci do 150 m od cmentarza
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zaopatrywane w wodg dla potrzeb gospodarczych s podlaczone do sieci wodociagowej.
4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych ani
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuijg tereny gomicze.
§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem ochronie podlegaja nastepujace dobra kultury:
1) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne zabytki
nieruchome, a w szczegdlnosci:
a) uklad urbanistyczny,
b) dzieta architektury i budownictwa,
¢) cmentarz,
d) park zabytkowy,
€) miejsca upamigtniajace wydarzenia historyczne badz dzialalno§é wybitnych osobistosci lub instytucji;
2) zabytki archeologiczne bgdace pozostatosciami pradziejowego i historycznego osadnictwa;
3) geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektow budowlanych, placow i ulic, jednostek
osadniczych.
8. Nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w nalezytym stanie krzyzy i kapliczek oraz pomnikéw, miejsc pamieci
narodowej, mogit zoierskich, wskazanych i niewskazanych na rysunku planu, a takze podporzadkowanie
otaczajgcego zagospodarowania warunkom ich wlasciwej ekspozyciji.
9. Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar historycznego rozplanowania miejskiego
centrum Radzymina, okre$long na rysunku planu; ochrong obejmuje sig:
1) historyczne rozplanowanie miejskie, w tym uklad ulic i trzech placéw miejskich;
2) zachowane pierzeje ulic;
3) skale i charakter zabudowy;
4) koscidt p.w. Przemienienia Pafiskiego jako dominantg przestrzenna.
10. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania miejskiego centrum Radzymina
ustala si¢ zasadg podporzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw warunkom ochrony warto§ci
kulturowych i historycznych poprzez:
1) ustalenie obowigzujgcej linii zabudowy wzdtuz ulic;
2) ograniczenie wysokogci zabudowy jednorodzinnej i ustugowej do trzech kondygnacji oraz zabudowy
wielorodzinnej do czterech kondygnacji;
3) nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z otoczeniem, w tym dachéw pochylych
0 wyznaczonym ksztalcie i kgcie nachylenia;
4) nakaz szczegOlnie starannego opracowania elewacji budynk6éw pod wzgledem architektonicznym na
terenach wskazanych na rysunku planu.
11. Wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw archeologicznych bez oznaczenia AZP, obejmujace:
1) strefa B — teren zamku z XV w.;
2) strefa ochrony zabytku archeologicznego, stanowiacego relikt historycznego osadnictwa miasta Radzymina,
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar historycznego rozplanowania miejskiego
centrum Radzymina, okre§lonej na rysunku planu.
12. W granicach zabytkéw archeologicznych objetych strefami ochrony konserwatorskiej ustala sig:
1) obowiazek uzyskania przez inwestora od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych robot
budowlanych wigzgcych sig z wykonywaniem prac ziemnych;
2) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;
3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
realizowac roboty budowlane lub nowe zalesienia) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji;
4) przed rozpoczeciem badaf archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora
zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.
13. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty stanowiace dobra kultury wspdlczesnej.
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§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci
1. Nie wyznacza si¢ obszaru do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Istniejace w dniu wejécia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terendw przeznaczonych
pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia dziatek budowlanych,
stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt geometryczny dzialek pozwalajg na zabudowe
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odregbnymi.
3. Na rysunku planu wskazuje si¢ jako informacj¢ istniejace podzialy na dziatki budowlane w granicach terendw
przeznaczonych pod zabudowe oraz proponowane podzialy na dzialki budowlane.
4. Podzial terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli Igcznie zostaly zachowane nastepujace
warunki:
3) podziat terenu na dziatki budowlane musi zapewnia¢ dost¢p kazdej dzialki do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej; za dostgp do drogi publicznej uznaje si¢ rowniez drogg wewnetrzng pieszo-jezdng
o szeroko$ci nie mniejszej niz:
a) 8,0 m — jezeli droge wewnetrzng wydziela si¢ dla obstugi zabudowy wielorodzinnej,
b) 6,0 m — jezeli stanowi dojazd do nie wigcej niz 10 dzialek,
c) 8,0 m — jezeli stanowi dojazd do 11 lub wigcej dziatek; a takze ustanowiona stuzebno$é dojazdu
o szerokoSci nie mniejszej niz 5,0 m, obejmujgcg rowniez doprowadzenie przylaczy do sieci infrastruktury
techniczne;j.
5. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczg wydzielen:
1) pod urzgdzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;
2) pod drogi publiczne, wewngtrzne oraz pasaze piesze i pieszo-jezdne;
3) pod kioski kolportazowe i stacje paliw;
4) wykonywanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze nieruchomos$é z ktorej
dziatka jest wydzielana po jej wydzieleniu bgdzie miata powierzchnig nie mniejszg niz wymagana
w ustaleniach dla terendw;
5) warunek zapisany w pkt 4 nie obowiazuje, jezeli nieruchomo$¢ nie stanowi dziatki budowlanej
w rozumieniu ustalen ust. 2.
§ 13. Zasady modernizacji i budowy infrastruktury komunikacyjnej
1. Ustala sig uklad istniejacych i projektowanych drég publicznych o funkeji gléwnej, zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej dla powigzan komunikacyjnych obszaru z terenami otaczajacymi oraz obslugi terenéw zabudowanych
i przeznaczonych do zabudowy.
2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z Warszawg, Wolominem i zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
stanowi droga wojewodzka nr 635 Warszawa — Radzymin — Wolomin, oznaczona symbolem KDG, klasy drogi
gléwne;j.
3. Podstawg uktadu komunikacyjnego o zasiggu powiatowym stanowig istniejace i projektowane drogi zbiorcze,
oznaczone symbolami KDZ:
1) ulica Kardynata Wyszyfiskiego — droga powiatowa nr 4356 W,
2) ciag ulic: Ogrodowa — Wyszkowska;
3) ulica Weteranow — droga powiatowa nr 4303W;
4) ulica M. Konopnickiej;
5) ulica Wroblewskiego — droga powiatowa nr 4302W.
4. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala sie realizacje trojkatdéw widocznosci o nastepujgcych
parametrach:
1) o boku 10,0 m przy skrzyzowaniach drog gléwnych i drég zbiorczych;
2) o boku 5,0 m przy skrzyZzowaniach drég lokalnych i dojazdowych;
3) o innych wymiarach, wskazanych na rysunku planu;
4) nie wyznacza si¢ trojkatéw widocznoéci w zabudowie pierzejowe;j.
5. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych oraz pasazy pieszych i pieszojezdnych nie wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 4 pkt 3.
6. Ustala sig budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, ktérych parametry pozwalajg na
wydzielenie §ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,0 m; dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych poza
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liniami rozgraniczajgcymi drog,
7. Obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych zasad:
1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;
2) co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej:
3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych:
4) dla terenow ustug o$wiaty: co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde 100 0séb zatrudnionych
w ustugach o§wiaty, nie mniej niz 10 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
oraz 1 miejsce postojowe dla autokaru,
5) migjsca postojowe dla samochodéw cigzarowych, w ilodci wynikajacej z analizy potrzeb, na terenach ustug.
8. Wskazuje si¢ teren linii kolejowej jednotorowej nr 10 Legionowo — Thuszez o znaczeniu pafistwowym wraz ze
stacjg kolejowa Radzymin, oznaczony symbolem KK, stanowigcy teren zamknigty zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 14. 1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych oraz w drogach wewng¢trznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych, w sposéb nie kolidujacy z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem terendw;
3) dopuszcza sig zachowanie, przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzef infrastruktury
technicznej;
4) dopuszcza si¢ budowe kanatdéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej zasilanej z ujecia wody wraz ze stacjg
uzdatniania w Aleksandrowie, poprzez przewody wodociagowe w uktadzie pierScieniowym;
2) zachowuje sig istniejace ujgcia wody i dopuszeza si¢ budowe nowych ujgé, w tym budowy
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych, wraz z niezbednymi urzadzeniami, na terenach przeznaczonych
w planie pod funkcje ustug, mieszkalnictwa oraz zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady odprowadzania §ciekow:
1) ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie $ciekéw bytowych poprzez miejska sieé kanalizacji sanitarnej do
biologiczno-mechanicznej oczyszczalni §ciekéw przy ulicy Przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) do czasu wybudowania i uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw
w zbiomikach bezodptywowych oraz ich odprowadzenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow,
3) Scieki technologiczne z terenu produkcji nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych na terenie
dziatki wlasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odbiornikiem oczyszczonych wéd posciekowych z oczyszezalni miejskiej jest rzeka Beniaminéwka; wody
posciekowe z pozostatych oczyszczalni nalezy odprowadzaé do rzeki Beniaminéwki lub Kanatu
Sierakowskiego.
4. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej oraz ustug nie powodujacych zanieczyszezen wod do gruntu w granicach dziatki budowlang;j;
2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych w zbiornikach retencyjnych na dzialce
budowlanej;
3) ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych
z terendw ustug ucigzliwych oraz ulic i placéw postojowych, po oczyszczeniu z zawiesin i substancji
ropopochodnych na terenie dziatki wiasnej — do rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego splywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci.
5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie i w
Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wolomin — Radzymin, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ sredniego
i niskiego napigcia, kablows lub napowietrzna, oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, slupowe
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i wngtrzowe;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrédet energii;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przylaczy i linii nadziemnych;
4) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych i przylaczy jako kablowych lub nadziemnych;
5) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych 15/0,4 kV; lokalizacja stacji zostanie
ustalona w projektach zagospodarowania terenéw.
6. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej §redniego ci$nienia 0 maksymalnym ci$nieniu
roboczym do 0,5 Mpa, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia 6,3 MPa o $rednicy 250 mm Nieporet —
Wyszkoéw poprzez stacje redukcyjnopomiarowe 1 st. w Radzyminie i w Wolce Radzyminiskiej;
2) dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci gazowej urzadzef kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzania
ciepla lub energii elektrycznej;
3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslajg przepisy odrgbne;
4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu;
5) lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z zarzadzajacym siecig gazowa; dla zabudowy
jednorodzinnej szafki gazowe otwierane od strony ulicy nalezy umieszczaé w linii ogrodzen.
7. Zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kotlowni, urzadzeni kogeneracyjnych lub indywidualnych
zrodel ciepla, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
przewodowego, oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii odnawialnych;
2) zaopatrzenie w cieplo do celéow technologicznych zgodnie z przepisami odregbnymi;
3) nie dopuszcza si¢ stosowania palenisk na paliwo state, z wylaczeniem biopaliw statych, w lokalnych
kottowniach 1 w nowo lokalizowanych budynkach.
8. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych szaf dystrybucji ustug,
kanalizacji kablowej, §wiatlowodowej, anten dostepu radiowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ zasade budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowej.
9. Zasady usuwania odpadéw statych:
1) ustala sie usuwanie odpaddw wylacznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawa
o utrzymaniu czystoSci i porzadku w gminach oraz zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w Gminie Radzymin;
2) skladowanie odpaddéw w instalacjach okreslonych w wojewddzkim planie gospodarki odpadami.
§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty (renty planistycznej) pobieranej w przypadku zbycia
nieruchomodci, ktdrej warto§é wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu — w nastepujacej wysokoscei:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW,
MWU, MN, MNU - 10%;
2) dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami: U, UM, U/MW, UH, U/P/KSp oraz dla terenu obstugi
produkcii rolniczej RU — 20%;
3) dla terenow ustug publicznych, oznaczonych symbolami: UP, UO, UZ, UZ/WS, UK oraz dla terenu ustug
innych Ui — 0%;
4) dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US — 0%;
5) dla terenu obiektow kultu religijnego, oznaczonego symbolem UKr — 0%;
6) dla terendéw parkow i skwerdw miejskich oznaczonych symbolami: ZP, ZP/WS, ZP/U/WS, ZP/US/UOQ,
ZP/US/WS, ZP/U/KSp — 0%;
7) dla terenéw drég publicznych, oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDp, KP oraz dla
terendw obstugi komunikacji samochodowej oznaczonych symbolami KS, KSp, KSp/Z — 0%.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 454/XXXIX/2014
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Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — rozumie sig przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw i aktéw wykonawczych;
3) terenie — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
i numerem kolejnym;
4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktoérych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony w ustaleniach
szczegélowych dla terendw;
5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz okreslone
w pkt 4, wprowadzone na warunkach okrelonych w przepisach szczegétowych dla terenow;
6) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszezalng
odleglo$¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow:
ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okap6w, balkondw, schodéw wejsciowych, podestow oraz
podziemnych czgéci budynkéw, ktére moga byé wysunigte do 1,5 m przed te linie;
8) wskazniku maksymalnej intensywnoéci zabudowy — rozumie sig przez to najwicksza dopuszezalng wartoéé
liczbowg wyrazajacg stosunek sumy powierzchni calkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji
naziemnych budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;
9) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;
10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejsza dopuszezalng
warto§¢ procentowg wyrazajacg stosunek powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej do
powierzchni tej dziatki;
11) maksymalnej wysokoéci zabudowy — rozumie si¢ przez to ustalong w planie nieprzekraczalng wysokosé
budynku w metrach, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu, nie liczac masztéw odgromnikowych, anten, kominéw;
12) ustugach nieucigzliwych —rozumie sig przez to ustugi nie wywolujace zjawisk lub stanéw utrudniajacych
Zycie, a zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, odordw; nie wymagajace sporzadzenia
opracowan wynikajgcych z obowigzujacych przepisow z zakresu oddziatywania przedsiewzie na §rodowisko,
13) przedsigwzigciach moggeych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko — rozumie sie przez to
przedsigwzigcia dla ktdrych jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
14) obiekcie sezonowym — rozumie si¢ przez to budynki i budowle o charakterze ustugowym, wznoszone na
okres nie duzszy niz trzy miesiace, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski i stoiska w otwartej
przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budowle stuzace rozrywce i obstudze imprez
masowych, jadtodajnie i inne;
15) dostepie do drogi publicznej — rozumie sig przez to dostep do drogi publicznej zgodnie z art. 2 pkt 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
16) reklamie — rozumie sig przez to przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w formie wizualnej,
eksponowany za pomocg specjalnych nosnikow lub znakéw plastycznych na budynkach lub innych
elementach zagospodarowania terenu;
17) szyldzie — rozumie sig przez to zewngtrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej;
18) znakach informacyjnych — rozumie si¢ przez to tablice zawierajace nazwy ulic i numery adresowe oraz
informacje turystyczne;
19) istniejacych budynkach ~ rozumie sig przez to budynki istniejace lub posiadajgce prawomocne pozwolenia
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na budowe w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.
§ 5. 1. Wyznacza si¢ jednostke urbanistyczng oznaczong literg D pomiedzy ulicami: Korczaka, Ogrodowa,
Wyszkowskg, Kardynata Wyszyniskiego, terenem linii kolejowej i granicg Radzymina.
2. Wyznacza si¢ jednostke urbanistyczng bez oznaczenia literowego, obejmujacg tereny drogi ekspresowej, drogi
zbiorczej 1 drég lokalnych oznaczone symbolami KDS, KDZ, KDL oraz teren kolejowy oznaczony symbolem KK.
3. Dla jednostki urbanistycznej bez oznaczenia literowego przyjmuje si¢ numeracje cigglg w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina.
4. Granice jednostek przebiegajg zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terendw.
§ 6. 1. Dla terenéw obowigzujg tacznie przepisy ogdlne zawarte w rozdziale 1 i przepisy szczegdlowe zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
2. Nastgpujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi stanowia tereny inwestycji celu publicznego:
1) tereny istniejacych i projektowanych drdg publicznych oznaczone symbolami: KDS, KDZ, KDL i KDD;
2) teren linii kolejowej oznaczony symbolem KK;
3) tereny rzeki Beniaminéwki wraz ze skarpami i zielenig przywodng oznaczone symbolem WS/Z.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; jezeli w przepisach szczegdlowych
dla terendw lub na rysunku planu nie wskazano inaczej, odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej drog, ulic lub terenéw oraz wyznaczonych na rysunku planu rowéw odwadniajgcych wynosi 5,0 m.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujg w stosunku do budynkéw nowych i odtwarzanych.
3. Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, Zze nowo
powstajaca czeg$¢ budynku bedzie usytuowana zgodnie z tymi liniami; zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy
budynku.
4. Odleglosé nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég wewnetrznych oraz pasazy pieszo-jezdnych
niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m.
5. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
6. Dla funkcji ustugowych lokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU ustala si¢
zakaz budowy urzgdzen i budowli oraz zakaz skladowania przedmiotéw i materialéw zwigzanych z funkcjami
ustugowymi poza obrebem budynkow mieszkalnych lub ustugowych; zakaz nie dotyczy ustug gastronomii.
7. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z wyjatkiem
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego bez zabudowy, zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz
z wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 8.
8. Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektow o funkcji ustugowej, w tym ustug handlu, sportu, rekreacji,
kultury i turystyki, nie zwigzanych trwale z gruntem,
9. Na obszarze planu przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy odtwarzaniu, przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejacych obiektow obowiazuja nastepujgce zasady:
1) dopuszcza si¢ nastepujgce uklady kalenicy gléwnej budynkdw mieszkalnych i ustugowych:
a) rownolegly lub prostopadty do dtuzszej granicy dzialki,
b) réwnolegty lub prostopadly do linii rozgraniczajacej ulicy,
¢) w uzasadnionych przypadkach, w tym na dzialkach naroznych oraz na dziatkach o nieregulamym
ksztalcie — dostosowany do istniejgcej zabudowy i uksztaltowania terenu;
2) w elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub
klinkierowa, kamien, drewno,
3) nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach okladzin z paneli blaszanych oraz imitujgcych pokrycie dachu,
4) dopuszcza si¢ nastepujace kolory elewacji:
a) naturalne kolory materialow budowlanych,
b) jasne kolory o malym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych;
5) dachy budynkow symetrycznie pochyte, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszeza si¢ stosowanie dachow
naczdtkowych, mansardowych oraz dachéw polskich lamanych o jednakowym kacie nachylenia obu czgéci
dachu; kat nachylenia dachéw od 30° do 45°; dla dachéw mansardowych kat nachylenia polaci dolnej 60° a
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gbmej 30° z tolerancjg 5% ponadto dopuszcza sie dachy plaskie o kacie nachylenia od 0° do 15°%
6) dla garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych,
o kgcie nachylenia od 0° do 15° oraz od 30° do 45°
7) dla obiektéw produkeyjnych dopuszcza sig ponadto dachy o ksztattach wynikajacych z funkcji lub
konstrukeji budynkow;
8) pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng, blaszang lub bitumiczng w odcieniach ceglastej czerwieni,
bragzowych lub szarych;
10. Ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych, z nastgpujgcymi wyjatkami:
a) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w glab dzialki w celu ominiecia drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej lub innych przeszkéd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenia w linii elewacji budynkow ustugowych lub mieszkalnych z usthugami
w parterach,
c) dla dziatek potozonych przy drogach wewnetrznych lub dojazdach pieszo-jezdnych o szerokosci
mniejszej niz 6,0 m obowigzuje wycofanie ogrodzen w glab dziatki w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,
d) lokalizacja ogrodzen wzdtuz rowéw odwadniajacych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 8 pkt 3;
2) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,8 m od poziomu terenu,
3) nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzef petnych; dopuszcza si¢ wylgeznie ogrodzenia azurowe o powierzchni
prze$witu nie mniejszej niz 60% powierzchni, fundamentowane pod stupkami lub na podmuréwee nie wyzszej
niz 60 cm od poziomu terenu.
11. Obowigzujg nastepujace zasady realizacji reklam i znak 6w informacyjno-plastycznych:
1) forma i usytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta
i Gminy Radzymin,
2) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach drég i ulic wymaga ponadto
uzgodnienia z zarzadcg drogi,
3) zakazuje sig lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych, z wyjatkiem informacji turystycznej,
na nastepujacych terenach i obiektach:
a) w odlegtosci do 10 m od linii brzegu rzeki Beniaminowki,
b) na drzewach i w obrebie ich koron,
¢) na obiektach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej;
4) powierzchnia tablic i szyldow na budynkach nie moze przekraczaé 4 m2.
12. Nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony
przyrody.
2. W gminie Radzymin nie wyznaczono obszaréw sieci Natura 2000; najblizej polozone obszary: specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH140011 ,,Ostoja Nadbuzanska” oraz obszar specjalnej ochrony PLB140001 ,,Dolina Dolnego
Bugu” znajdujg si¢ w gminie Dgbréwka przy granicy z gming Radzymin i obejmuja doling Bugu.
3. Zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z budowy, remontow
i modemizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczerfistwa ludzi i mienia.
4. Zachowuje sig tereny wod powierzchniowych rzeki Beniamindwki wraz ze skarpami i zielenia przywodna,
oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki zalicza sig do publicznych srédladowych wéd powierzchniowych
0 istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw wodnych.
5. Zachowuje si¢ teren lasu oznaczony symbolem ZL bez zmiany przeznaczenia.
6. Dopuszcza sig budowe zbiornikéw wéd powierzchniowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows i ushugows.
7. Obowigzuje przystosowanie projektowanych zbiornikéw wod powierzchniowych do retencjonowania wod
opadowych i roztopowych.
8. Ustala si¢ zachowanie i wladciwe utrzymanie systemu rowdw odwadniajgcych, wskazanych oznaczeniem
graficznym na rysunku planu oraz nie wskazanych na rysunku; obowigzuja ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ przetozenie odcinkéw rowdw odwadniajgcych w istniejace lub projektowane pasy drogowe,
albo zgodnie z dokonanym podziatem na dziatki budowlane, po uzgodnieniu z wlasciwym inspektoratem
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;
warunkiem przebudowy rowu jest zachowanie ciagltosci systemu rowow odwadniajacych;
2) minimalna odlegtos¢ budynkéw nowych lub odtwarzanych od linii brzegu lub gérnej krawedzi skarpy
rowow odwadniajgcych wynosi 5,0 m zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, lub 4,0 m jezeli nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) ogrodzenia wzdtuz rowdw odwadniajagcych nalezy lokalizowaé w odleglosei co najmniej 3,0 m od linii
brzegu lub od gémej krawedzi skarp lub 1,5 m w przypadku przebiegu rowu wzdhuz istniejacej lub
projektowane;j drogi, po uzgodnieniu z wlasciwym inspektoratem Wojewodzkiego Zarzgdu Melioracji
i Urzagdzen Wodnych;
4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglodci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi skarp rowow
odwadniajgcych;
5) przebudowa urzadzen odwadniajgcych wymaga uzgodnienia z Urzgdem Miasta i Gminy Radzymin,
whasciwym inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzefh Wodnych i wlascicielem terenu
oraz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w wypadku przekrycia rowu odwadniajacego obowiazuje zakaz zabudowy w pasie o szerokosei 2,5 m od
osi przewodu kanalizacyjnego w obie strony.
9. Istniejacy system drenarski w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe wymaga przebudowy.
10. Ustala sig obowigzek zachowania czgéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw.
11. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem budowy i modernizacji drog, inwestycji infrastruktury technicznej oraz
obiektow produkcyjnych i ustugowych w granicach terendw oznaczonych symbolem P/U, zgodnie z ustaleniami
planu.
12. Wynikajgca z dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej lub innej ucigzliwoéé dla §rodowiska, w tym ucigzliwosé
akustyczna, nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego prowadzacy t¢ dziatalno$¢ posiada tytul prawny.
13. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem istniejgcej i projektowanej zabudowy, poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla drog i pozostatych Zzrodet halasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MW i MNU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowych.
14. Nie wyznacza si¢ obszaru wskazanego do objecia ochrong jako krajobraz kulturowy.
§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Okrefla sig strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zasady ich zagospodarowania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) szeroko$¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV wynosi 5,5 m od osi
linii;
2) w granicach stref technicznych nie nalezy lokalizowa¢ budynkdéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznoéci
publicznej; dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady za zgoda wlasciciela linii, na warunkach przez niego
okre$lonych;
3) lokalizacja budynkow i budowli oraz wszelkie prace inwestycyjne w granicach strefy technicznej wymagaja
uzgodnienia z wlaécicielem linii;
4) w pasach o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m od osi linii SN 15 kV nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew.
2. Okresla sig strefy bezpieczenstwa od systemu przesytowych dalekosigznych rurociggdéw naftowych ,,Przyjazn”
obejmujacego istniejace ropociagi: DN 800, DN 600 i DN 250 oraz projektowany ropocigg DN 800 wraz
z infrastrukturg towarzyszacg oraz zasady ich zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, o szerokoséci:
1) 20,0 m w obie strony od osi istniejacego i projektowanego rurociggu DN 800;
2) 17,5 m w obie strony od osi rurociggu DN 600;
3) 15,0 m w obie strony od osi rurociggu DN 250;
4) w strefie bezpieczefistwa zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli, sktadéw materialow fatwopalnych,
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ogrodzeri i urzadzefi mogacych powodowaé zagrozenie i utrudniajacych dostep do ropociagoéw;
5) w strefie bezpieczefistwa dopuszcza sig zagospodarowanie zielenia niska; zakazuje sie nasadzef drzew
i krzewéw w odlegtoéci mniejszej niz 5,0 m od rurociggdw i kabli $wiattowodowych;
6) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach strefy bezpieczenstwa rurociagdw naftowych oraz wszelkie
roboty ziemne nalezy uzgadniaé z zarzadcg rurociggow.
3. Okrefla sig orientacyjng szerokoé¢ strefy oddzialywania drogi ekspresowej S8 oznaczonej symbolem KDS na
40,0 m od granicy jezdni; w strefie nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.
4. Okresla sig granicg strefy uciazliwoéci akustycznej od terenu linii kolejowej, oznaczonego symbolem KK,
w odleglodci 40 m od granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach strefy ucigzliwosci obowigzuja
ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budowli i budynkéw w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od granicy terenu linii kolejowej
120,0 m od osi skrajnego toru;
2) zakaz lokalizacji budynk 6w uzytecznoéci publicznej i funkcji chronionych w odlegloéci mniejszej niz 40,0
m od granicy terenu linii kolejowej;
3) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych pod warunkiem zastosowania ochrony akustycznej
w taki sposob, aby dopuszczalne poziomy hatasu nie zostaly przekroczone, z zachowaniem ustalef pkt 1;
4) ponadto wymagania w zakresie odleglo$ci i warunkéw dopuszezajgcych usytuowanie budynkéw i budowli
od toréw kolejowych, wykonywania robét ziemnych, nasadzefi drzew i krzewéw, elementéw ochrony
akustycznej, paséw przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii kolejowej okreslajg przepisy odrebne.
5. W granicach planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary narazone na
niebezpieczefistwo powodzi.
6. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspblezesnej
4. Na obszarze planu nie wystgpujg obiekty stanowiace dobra kultury wspétczesne;.
§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci
1. Nie wyznacza sig obszaru do przeprowadzenia scalefi i podzialu nieruchomosci.
3. Na rysunku planu wskazuje si¢ jako informacje istniejace podziaty na dziatki budowlane w granicach terendéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz proponowane podzialy na dziatki budowlane.
4. Podziat terenu na dziatki budowlane uwaza sig za zgodny z planem, jezeli facznie zostaly zachowane nastepujace
warunki:
3) podziat terenu na dziatki budowlane musi zapewniaé¢ dostep kazdej dziatki do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej; za dostep do drogi publicznej uznaje si¢ réwniez droge wewnetrzna pieszo-jezdna
o szerokosci nie mniejszej niz:
a) 6,0 m — jezeli stanowi dojazd do nie wigcej niz 10 dzialek,
b) 8,0 m — jezeli stanowi dojazd do 11 lub wigcej dzialek; a takze ustanowiong stuzebnoéé dojazdu
o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, obejmujgea réwniez doprowadzenie przylaczy do sieci infrastruktury
techniczne;j.
5. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczg wydzielen:
1) pod urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;;
2) pod drogi publiczne, wewnetrzne oraz pasaze piesze i pieszo-jezdne;
3) pod kioski kolportazowe i stacje paliw;
4) wykonywanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze nieruchomos¢ z ktérej
dziatka jest wydzielana po jej wydzieleniu bedzie miala powierzchnig nie mniejsza niz wymagana
w ustaleniach dla terenéw;
5) warunek zapisany w pkt 4 nie obowigzuje, jezeli nieruchomos¢ nie stanowi dziatki budowlanej
w rozumieniu ustalen ust. 2.
§ 12. Zasady modernizacji i budowy infrastruktury komunikacyjnej
1. Ustala si¢ uklad istniejgcych i projektowanych drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej dla
powigzan komunikacyjnych obszaru z terenami otaczajgcymi oraz obstugi terenéw zabudowanych
i przeznaczonych do zabudowy.
2. Wskazuje si¢ przebieg drogi ekspresowej S8 Warszawa — Bialystok, oznaczonej symbolem KDS.
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3. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z Warszawa, Wolominem i zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym
stanowi droga wojewddzka nr 635 Warszawa — Radzymin — Wolomin, przebiegajgca poza obszarem planu.
4. Podstawe ukiadu komunikacyjnego o zasiggu powiatowym stanowig drogi powiatowe przebiegajace poza
obszarem planu:
1) ulica Kardynata Wyszyfiskiego — droga powiatowa nr 4356 W;
2) ciag ulic Norwida i Polna — droga powiatowa nr 4304 W,
3) ulica Korczaka — droga powiatowa nr 4337W; odcinek ulicy Korczaka od skrzyzowania z drogg ekspresowa
do granicy miasta polozony jest cze§ciowo w granicach planu, oznaczony symbolem KDZ;
4) ulica Weteranéw — droga powiatowa nr 4303W,;
5) ulica Wréblewskiego — droga powiatowa nr 4302W.
5. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ realizacje trojkatow widocznosci o nastgpujacych
parametrach:
1) o boku 5,0 m przy skrzyzowaniach drdg lokalnych i dojazdowych;
2) o innych wymiarach, wskazanych na rysunku planu.
6. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych oraz pasazy pieszych i pieszojezdnych nie wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 4 pkt 3.
7. Ustala si¢ budowg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, ktérych parametry pozwalaja na
wydzielenie $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,0 m; dopuszcza sie budowe §ciezek rowerowych poza
liniami rozgraniczajacymi drog.
8. Obowigzuje wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych zasad:
1) co najmniej | miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;
2) co najmniej | miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
4) miejsca postojowe dla samochoddéw cigzarowych na terenach oznaczonych symbolem P/U w ilosci
wynikajacej z analizy potrzeb lub zgodnie z przepisami szczegélowymi dla terendw.
9. Wskazuje sig teren linii kolejowej jednotorowej nr 10 Legionowo — Tluszez o znaczeniu panstwowym,
oznaczony symbolem KK, stanowigcy teren zamknigty zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. 1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzgdzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drdg publicznych oraz w drogach wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych, w sposob nie kolidujgey z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem terendw;
3) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;
4) dopuszcza sie budowe kanaldw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych rurociggow tranzytowych pod warunkiem, ze ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terendw wynikajace ze stref bezpieczefistwa przewodow beda sie zawieraé
w granicach wyznaczonych w planie.
2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej zasilanej z ujecia wody wraz ze stacjg
uzdatniania w Aleksandrowie, poprzez przewody wodociggowe w ukladzie pierdcieniowym;
2) zachowuje si¢ istniejace ujecia wody i dopuszceza si¢ budowe nowych ujeé, w tym budowy
ogolnodostepnych punktow czerpalnych wraz z niezbednymi urzadzeniami, na terenach przeznaczonych
w planie pod funkcje produkeji, ustug i mieszkalnictwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie §ciekdw bytowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej do
biologiczno-mechanicznej oczyszczalni §ciekow przy ulicy Przemyslowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) do czasu wybudowania i uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw
w zbiornikach bezodptywowych oraz ich odprowadzenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow,
3) Scieki technologiczne z terendéw produkcji i ustug nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych na
terenie dziatki wiasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;
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4) odbiornikiem oczyszezonych wod posciekowych z oczyszezalni miejskiej jest rzeka Beniaminowka.

4. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
nie powodujgcych zanieczyszczen wod do gruntu w granicach dziatki budowlanej;
2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych w zbiornikach retencyjnych na dzialce
budowlane;j;
3) ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
z terendw ustug ucigzliwych oraz ulic i placéw postojowych, po oczyszczeniu z zawiesin i substancji
ropopochodnych na terenie dziatki wlasnej — do rowéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego sptywu wad opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci.

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110715 kV w Radzyminie i w
Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wotomin — Radzymin, poprzez istniejaca i projektowana sie¢ $redniego
i niskiego napigcia, kablowg lub napowietrzna, oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe
1 wnetrzowe;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elektryczng z urzadzenh kogeneracyj nych lub indywidualnych
odnawialnych Zrédet energii;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przylaczy i linii nadziemnych;
4) ustala si¢ budowg nowych linii elektroenergetycznych i przylaczy jako kablowych lub nadziemnych;
5) na obszarze planu dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV; lokalizacja stacji zostanie
ustalona w projektach zagospodarowania terenéw.

6. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej §redniego ci$nienia o maksymalnym cignieniu
roboczym do 0,5 Mpa, zasilanej z gazociggu wysokiego ci§nienia 6,3 MPa o $rednicy 250 mm Nieporet —
Wyszkow poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe 1 st. w Radzyminie i w Wélce Radzyminskiej;
2) dopuszcza sig zasilanie z miejskiej sieci gazowej urzadzen kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzania
ciepla lub energii elektryczne;j;
3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslaja przepisy odrebne;
4) linia ogrodzef powinna przebiega¢ w odlegloéci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;
5) lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z zarzadzajacym siecia gazowa; dla zabudowy
jednorodzinnej szafki gazowe otwierane od strony ulicy nalezy umieszczaé w linii ogrodzef.

7. Zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kotlowni, urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
zrédet ciepla, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
przewodowego, oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii odnawialnych;
2) zaopatrzenie w ciepto do celéw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nie dopuszcza sig stosowania palenisk na paliwo stale, z wylaczeniem biopaliw stalych, w lokalnych
kottowniach i w nowo lokalizowanych budynkach.

8. Zasady obstugi telekomunikacyijnej:
1) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojagcych szaf dystrybucji ustug,
kanalizacji kablowej, $wiattowodowej, anten dostgpu radiowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ zasadg budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowe;.

9. Zasady usuwania odpaddw statych:
1) ustala si¢ usuwanie odpadéw wytgcznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawg
o utrzymaniu czystodci i porzadku w gminach oraz zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w Gminie Radzymin;
2) skladowanie odpadéw w instalacjach okreslonych w wojewédzkim planie gospodarki odpadami.

10. Wskazuje si¢ przebieg systemu przesylowych dalekosigznych rurociagéw naftowych ,,Przyjazin” obejmujgcy

ropociggi: DN 820, DN 630, DN 245 oraz projektowany rurociag DN 813 wraz z infrastrukturg towarzyszgcy.
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§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty (renty planistycznej) pobieranej w przypadku zbycia
nieruchomodci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu — w nastepujacej wysokosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW, MN,
MNU — 10%;
2) dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami: U, UH/U, U/KSp — 20%;
3) dla terendéw produkeji i ustug oznaczonych symbolem P/U — 30%;
4) dla terenow drég publicznych, oznaczonych symbolami: KDS, KDZ, KDL, KDD, KDp — 0%.

5. Zalgczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACITI
Sp.zo.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzil: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala 389/XXXIV/2014 z dnia 2014-02-04 oraz
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% Burmistrz Radzymina mggg;g.ggm
NAD WiStA

RiZP.6727.1.1842.2021.ZK Radzymin, dnia 2021-11-24

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Przedsi¢biorstwo Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z o.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 454/XXXIX/2014 z dnia 2014-06-17 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 3-A ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 2014-07-30, poz. 7290

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dziatka numer ewidencyjny 15/11, obreb 05-02
- Tereny drég dojazdowych "D.6. KDD"

2b. Ustalenia dodatkowe
Dziatka numer ewidencyjny 15/11, obreb 05-02
- Granica strefy ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "D.6.KDD"
§ 23. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDD z oznaczeniem jednostki urbanistycznej D i numerem kolejnym
ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenéw: ulice dojazdowe stanowigce drogi publiczne;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) wszystkie ulice dojazdowe sa drogami jednojezdniowymi,
b) na rysunku planu wskazuje si¢ szerokos§¢ drog w liniach rozgraniczajgcych,
c) obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku planu: D.6.KDD
Zasady zagospodarowania:
- ulica projektowana,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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§3.

1) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw i aktéw wykonawczych;

3) terenie — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
1 numerem kolejnym;

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, w sposéb okreslony w ustaleniach
szczegbdtowych dla terendw;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz okreslone
w pkt 4, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenéw;

6) dziatce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ lica §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow;
ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapéw, balkonow, schodéw wejsciowych, podestow oraz
podziemnych czgséci budynkow, ktore moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed te linig;

8) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to najwigksza dopuszczalng warto§¢
liczbowg wyrazajacg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji
naziemnych budynkow na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejsza dopuszczalng
warto$¢ procentowg wyrazajaca stosunek powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

11) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to ustalong w planie nieprzekraczalng wysokos¢
budynku w metrach, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu, nie liczac masztow odgromnikowych, anten, kominéw;

12) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi nie wywolujace zjawisk lub stanéw utrudniajacych
zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, odoréw; nie wymagajace sporzadzenia
opracowan wynikajacych z obowiazujacych przepisoéw z zakresu oddziatywania przedsigwzigc na srodowisko,
13) przedsiewzigciach mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko — rozumie sig przez to
przedsiewziecia dla ktorych jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi;

14) obiekcie sezonowym — rozumie si¢ przez to budynki i budowle o charakterze ustugowym, wznoszone na
okres nie dluzszy niz trzy miesigce, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski i stoiska w otwartej
przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzgtu sportowego, budowle stuzace rozrywce i obstudze imprez
masowych, jadlodajnie 1 inne;

15) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej zgodnie z art. 2 pkt 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) reklamie — rozumie si¢ przez to przekaz informacyjny o towarach i ushugach, w formie wizualnej,
eksponowany za pomoca specjalnych nosnikéw lub znakéw plastycznych na budynkach lub innych
elementach zagospodarowania terenu;

17) szyldzie — rozumie si¢ przez to zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej;

18) znakach informacyjnych — rozumie si¢ przez to tablice zawierajace nazwy ulic i numery adresowe oraz
informacje turystyczne;

19) istniejacych budynkach — rozumie si¢ przez to budynki istniejace lub posiadajace prawomocne pozwolenia
na budow¢ w dniu wejécia w Zycie niniejszego planu.

1 Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia ustalenia:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 3-A;
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2) granica jednostki urbanistycznej D;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie wydzielajgce jednostki terytorialne drég i ulic o réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) oznaczenie rzeki Beniaminowki;
7) oznaczenie rowéw odwadniajacych nie stanowigcych odrebnych jednostek terytorialnych;
8) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ~ stanowiska archeologiczne i numer AZP;
9) oznaczenie wiaduktu drogowego;
10) oznaczenie Sciezki rowerowej — szlaku turystyki rowerowej;
11) granica strefy oddzialywania drogi ekspresowej S8;
12) granica strefy ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej;
13) granice stref bezpieczefstwa przewodow przesytowych;
14) oznaczenia literowe i liczbowe terenow, sktadajace si¢ z symbolu jednostki urbanistycznej, kolejnego
numeru terenu w ramach okreslonego przeznaczenia w jednostce urbanistycznej oraz symbolu okreslajacego
przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 stanowig informacje.

§ 6. 1. Dla teren6w obowigzuja tacznie przepisy ogolne zawarte w rozdziale 1 i przepisy szczegélowe zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
2. Nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowia tereny inwestycji celu publicznego:
1) tereny istniejacych i projektowanych drég publicznych oznaczone symbolami: KDS, KDZ, KDL i KDD;
2) teren linii kolejowej oznaczony symbolem KK;
3) tereny rzeki Beniamindwki wraz ze skarpami i zielenia przywodng oznaczone symbolem WS/Z.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; jezeli w przepisach szczegétowych
dla teren6w lub na rysunku planu nie wskazano inaczej, odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgeej drog, ulic lub terendéw oraz wyznaczonych na rysunku planu rowéw odwadniajacych wynosi 5,0 m.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujg w stosunku do budynkéw nowych i odtwarzanych.
3. Dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze nowo
powstajaca cz¢$¢ budynku bedzie usytuowana zgodnie z tymi liniami; zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy
budynku.
4. Odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég wewngtrznych oraz pasazy pieszo-jezdnych
niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m.
5. Na calym obszarze objgtym planem zakazuje sig lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,
6. Dla funkcji ustugowych lokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU ustala sig
zakaz budowy urzadzeti i budowli oraz zakaz sktadowania przedmiotéw i materiatéw zwigzanych z funkcjami
uslugowymi poza obrebem budynkéw mieszkalnych Iub ustugowych; zakaz nie dotyczy ustug gastronomii.
7. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, z wyjatkiem
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego bez zabudowy, zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz
z wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 8.
8. Dopuszcza sig lokalizacje sezonowych obiektow o funkeji ushugowej, w tym ustug handlu, sportu, rekreacii,
kultury i turystyki, nie zwigzanych trwale z gruntem.
9. Na obszarze planu przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy odtwarzaniu, przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejacych obiektéw obowiazuja nastepujgce zasady:
1) dopuszcza sig nastgpujace uklady kalenicy gléwnej budynkéw mieszkalnych i ushugowych:

a) réwnolegly lub prostopadly do dtuzszej granicy dzialki,

b) rébwnolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej ulicy,

¢) w uzasadnionych przypadkach, w tym na dziatkach naroznych oraz na dziatkach o nieregularnym
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ksztatcie — dostosowany do istniejacej zabudowy 1 uksztaltowania terenu;
2) w elewacjach nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegl¢ ceramiczng lub
klinkierowg, kamien, drewno,
3) nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach okladzin z paneli blaszanych oraz imitujacych pokrycie dachu,
4) dopuszcza si¢ nastgpujace kolory elewacji:
a) naturalne kolory materialéw budowlanych,
b) jasne kolory o matym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych;
5) dachy budynkéw symetrycznie pochyle, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
naczétkowych, mansardowych oraz dachéw polskich famanych o jednakowym kacie nachylenia obu czgsci
dachu; kat nachylenia dachéw od 30° do 45°; dla dachéw mansardowych kat nachylenia potaci dolnej 60° a
gomej 30°, z tolerancja 5°; ponadto dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia od 0° do 15°%
6) dla garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wiclospadowych,
o0 kacie nachylenia od 0° do 15° oraz od 30° do 45°;
7) dla obiektéw produkeyjnych dopuszcza si¢ ponadto dachy o ksztaltach wynikajacych z funkcji lub
konstrukcji budynkéw;
8) pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczna, blaszana lub bitumiczna w odcieniach ceglastej czerwieni,
brazowych lub szarych;
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych, z nast¢pujacymi wyjatkami:
a) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w glab dziatki w celu ominigcia drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej lub innych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenia w linii elewacji budynkéw ustugowych lub mieszkalnych z ustugami
w parterach,
¢) dla dziatek potozonych przy drogach wewnetrznych lub dojazdach pieszo-jezdnych o szerokosci
mniejszej niz 6,0 m obowiazuje wycofanie ogrodzen w glab dziatki w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,
d) lokalizacja ogrodzen wzdtuz rowdéw odwadniajacych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 8 pkt 3;
2) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
3) nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen pelnych; dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe o powierzchni
prze$witu nie mniejszej niz 60% powierzchni, fundamentowane pod stupkami lub na podmuréwce nie wyzszej
niz 60 cm od poziomu terenu.
11. Obowigzuja nastepujace zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) forma i usytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wymaga uzgodnicnia z Urz¢dem Miasta
1 Gminy Radzymin,
2) lokalizacja reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na terenach drég i ulic wymaga ponadto
uzgodnienia z zarzadca drogi,
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych, z wyjatkiem informacji turystyczne;j,
na nastepujacych terenach i obiektach:
a) w odlegtoéci do 10 m od linii brzegu rzeki Beniaminowki,
b) na drzewach i w obrebie ich koron,
¢) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;
4) powierzchnia tablic i szyldow na budynkach nie moze przekracza¢ 4 m?.
12. Nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznych.

§ 8. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu nie wyste¢puja obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony
przyrody.

2. W gminie Radzymin nie wyznaczono obszaroéw sieci Natura 2000; najblizej polozone obszary: specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH140011 ,,Ostoja Nadbuzafiska™ oraz obszar specjalnej ochrony PLB140001 ,,Dolina Dolnego
Bugu” znajduja si¢ w gminie Dabréwka przy granicy z gming Radzymin i obejmuja doling Bugu.

3. Zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z budowy, remontéw
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Dziatka numer ewidencyjny 599/25, obreb Slupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Teren drogi publicznej dojazdowej "'S.KDD-2"

Dzialka numer ewidencyjny 595/40, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 599/11, obreb Slupno
(Zgodnie z planem przyjetvm uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-2"

Dziatka numer ewidencyjny 537/5, obreb Shupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim/Ustugi rézne "MN3/U"

Dziatka numer ewidencyjny 537/3, obreb Slupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ""S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 537/4, obreb Shupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Drogi publiczne "KL"

2b. Ustalenia dodatkowe

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "MN3/U" (Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)

§23
Zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim
1. Przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng o charakterze wiejskim oznacza sie symbolem MN3 na
rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czeéciach E i F rysunku planu w skali 1:1000.
2. Dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw ustugowych wbudowanych lub wolno stojacych o uciazliwoscei nie
przekraczajacej granic dziatki budowlanej.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 2 kondygnacje.
4. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych oraz szklarni.
5. Zaleca sig stosowanie dachéw pochytych oraz form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej ro§linnoécia, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt 8.
7. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw mieszkancow i uzytkownikow
w granicach dziatki budowlane;j.
8. Dla terendw zabudowy jednorodzinnej MN3 potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, okreslonych oznaczeniem graficznym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 4 i § 5.
9. Dla terenéw polozonych w granicach czgéci E i F planu w skali 1:1000 obowiazuja ustalenia zapisane
w rozdziale 12.

§26
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é Burmistrz Radzymina

RiZP.6727.1.1356.2021. KM

19202020
PADTYMIN
MIASTO CUDU
NAD WiSkA

Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:

PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW 1 KANALIZACJI

Sp. z 0.0.

ul. Kemunaina 2
05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 1998-06-19 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warszawskiego nr 62 z dnia 1998-10-20, poz. 293

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 514/XXXV1/2006 z dnia 2006-10-20 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin obejmujacego obszar Stupna w kwartale ul.
Jana Pawia 11, ul. Norwida po stronie zachodniej do granicy lasu, ul. Gosciniec po stronie zachodniej oraz ul. Staffa
po stronie pdinocnej ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 236 z dnia 2006-11-21,

poz. 8663

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 595/15, obreb Stupno

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "'S.MN-2"

Dziatka numer ewidencyjny 595/16, obr¢b Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Teren drogi publicznej lokalnej "S.KDL-1"

Dziatka numer ewidencyjny 599/19, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 5 14/XXXVI1/2006 z 2006-10-20)

- Teren drogi publicznej lokalnej "S.KDIL-1"

Dziatka numer ewidencyjny 5§95/32, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 5 14/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 593/18, obreb Slupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 5 14/XXXV1/2006 z 2006-10-20)

- Teren drogi publicznej dojazdowej ""S.KDD-2"

Dziatka numer ewidencyjny 595/37, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetvm uchwalg 5 14/XXXV1/2006 z 2006-10-20)

- Teren drogi publicznej dojazdowej "S.KDD-2"
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala

430/L1/98 z dnia 1998-06-19 oraz 514/XXXV1/2006 z dnia 2006-10-20

Zalgcznik do wypisu RiZP.6727.1.1358.2021.KM, data wydania 2021-08-16
skala 1: 2000
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala

430/1.1/98 z dnia 1998-06-19 oraz 514/XXXV1/2006 z dnia 2006-10-20
Zalacznik do wypisu RiZP.6727.1.1358.2021.KM, data wydania 2021-08-16
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Dotyczy dristhi mumes 64175 2 obrybu Stupo. numer 414 z obrgbu Stamo, mumer 64127 z ohrgby Stupno, numer 64128 2 sbrgbu Stuprio, numer 641729 2 obrgbu Shupno, m“lmxm%ew
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oczyszezaim $ciekéw w Radzyminie.
3. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekdw przewiduje sie
indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania
i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow.
4. W zakresie odprowadzania wéod opadowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych do istniejacych i projektowanych kolektoréw deszczowych przy
wykorzystaniu istniejgcych urzadzefi melioracyjnych - z podezyszezeniem i separacja z zanieczyszczeh na
terenie inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
2) dopuszcza si¢ rozdrenowanie wdd opadowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;
3) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej wlasnosci oraz
takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wdd opadowych bezposrednio do wéd
powierzchniowych.
5. Zaopatrzenie w cieplto z lokalnych zrédet o najmniejszej ucigzliwosci dla érodowiska: gaz, energia elektryczna,
olej opalowy o niskiej zawarto$ci siarki oraz odnawialne Zroda energii, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
czasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z innych zrodel energii.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreSlonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
7. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej oraz projektowanej sieci gazowej, w uzgodnieniu i na warunkach okreélonych
przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
8. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sie:
1) zasad¢ wywozu odpad6w stalych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpaddw;
2) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpadéw.

§13.
Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu.

Rozdziat 4.
Postanowienia szczegédine.
§ 22.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem S.P-1 1 S.P-2 - 10 %,

b) dla pozostatych terendw - 0 %.
5. Zalaczniki

- wyrys z planu /

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACJI
Sp.z0.0.
ul. Komnnalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzil: Katarzyna Marcinkiewicz

tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl

(eebkonshe
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12) zakaz budowy zaktadow i obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

13) mozliwo$¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgodnie

z przepisami szczegblnymi.
2. Dla terendw znajdujgcych si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu
okre§lone w przepisach szczegdinych.

§ 6.
Na terenie objetym planem nie wystepujg zabytki ani obiekty dziedzictwa kulturowego objete prawng ochrong, W
zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdlczesnej obowigzujg przepisy szczegéine.

§7.

Na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§8.

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, w tym tereny gornicze,
narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania sie mas ziemnych.

§ 10.
Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
1. Minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od korony rowow melioracyjnych wynosi 6,0 m.
2. Przy lokalizowaniu budynk6w i budowli w sasiedztwie linii energetycznych éredniego napigcia i wysokiego
napigci obowiazuja przepisy szczegdlne.
3. Warunkiem podjecia dziatalnoéci inwestycyjnej na terenach po powierzchniowej eksploatacji kruszywa jest jego
zrekultywowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wykonanie niezbednych badan, potwierdzajacych
przydatnos¢ terenu dla docelowego przeznaczenia terenu.

§11.
Ustala sig nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1. Ukiad komunikacyjny na terenie objetym planem stanowig:
a) droga zbiorcza bedgca poza terenem objetym planem, oznaczona w planie symbolem 1 KZ 18,0-20,0
b) uktad drég gminnych lokalnych i dojazdowych.
2. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych w iloéciach:
a) dla ustug, biur i handlu - 3 miejsca parkingowe na 100 mz powierzchni uzytkowej budynkéw, nie mniej
niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;
b) dla gastronomii - 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpeyjnych, nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - jedno miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny;
d) dla terenéw i obiektow przestrzeni publicznej - 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow,
¢) dla zabudowy pensjonatowej i hoteli - 2 miejsca parkingowe na 10 16zek, nie mniej niz 2 stanowiska,
f) dla zakladéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych, nie mniej niz
3 stanowiska.
3. Nowe ogrodzenia od strony drég sytuowaé w linii rozgraniczajacej drogi.

§12.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej w ulicach Gosciniec i Norwida, zasilanej
w wodg z ujecia wody w Aleksandrowie.
2. Gospodarka $ciekowa oparta o projektowane kolektory §ciekowe w pasach drogowych drog publicznych,
odprowadzajgce $cieki do miejskiego systemu kanalizacyjnego, odprowadzajacego $cieki do istniejacej
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9) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntows lub dziatke gruntu, ktérej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe
stuzgce funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta

z wylgczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu
hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojazddw mechanicznych;

11) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnodci, ktérej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnodci, a ktére nie wytwarzaja dobr
materialnych bezpos$rednimi metodami przemystowymi;

12) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ takie oddzialywanie na §rodowisko, ktdre powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardéw lub norm, okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) urzadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stacjonarne i niestacjonarme, a takze instalacje

w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. ,,Prawo Ochrony Srodowiska” (Dz. U. Nr 62, poz. 627,

z pdzniejszymi zmianami);

14) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktdra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i doj§¢é pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo

15) tadzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne;

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakoSci ich zycia i sprzyjajacy nawigzaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu
na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogéine.

§4.
Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) przemystu, sktadoéw, baz i ustug technicznych;
4) drég publicznych.

§5.
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sie:
1) ochrone istniejgcych studni 1 ujeé wody;
2) zachowanie zieleni wzdluz ciekow wodnych;
3) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;
4) obowigzek konserwacji zieleni w okolicy parkingdw na terenach zabudowanych;
5) zakaz sytuowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od korony rowdéw melioracyjnych;
6) innych budowli i budynkdéw - w odleglo$ci mniejszej niz 6,0 m korony rowéw melioracyjnych;
7) ochrong istniejagcych ciekdw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami;
8) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;
9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi;
10) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow;
11) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jeéli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszyé
rownowage lokalnych zasobéw wodnych;
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1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energig elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie

i Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wolomin-Radzymin.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu pod projektowang stacje transformatorowg "Struga”.

3. Wskazuje sig przebieg napowietrznej linii dwutorowej 400 kV Milosna-Plock.

4. Plan rekomenduje skablowanie linii 400 kV w rejonie terenu oznaczonego symbolem 1 UK, w celu unikniecia
kolizji widokowej z projektowanym obiektem kultury.

5. Ustala sig zasade zaopatrzenia uzytkownikéw w energie elektryczng z sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia, lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog lub poza nimi.

§77
Zaopatrzenie w cieplo
1. Ustala si¢ zasade zaopatrywania w cieplo odbiorcéw w miescie i gminie ze zrédet wlasnych.
2. Dopuszcza sig lokalizacje kottowni grupowych obstugujacych zespoly zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej
skoncentrowanej lub ustugowej, pod warunkiem zastosowania jako paliwa oleju niskosiarkowego, gazu lub energii
elektrycznej.
3. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig budowe kotlowni grupowych w oparciu o paliwo state,
pod warunkiem zastosowania urzadzen minimalizujgcych szkodliwy wplyw na érodowisko.
4. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem statym szklarni o powierzchni powyzej 200 m3 na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows.
5. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem statym zabudowy mieszkaniowej na dziatkach leénych.

§78
Usuwanie odpadow
8. Ustala si¢ zasade usuwania odpadkow statych z miasta i gminy wyspecjalizowanym transportem na skladowisko
odpaddw.
9. Plan przyjmuje zasad¢ stosowania wstepnej segregacji odpadkdw.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 514/XXXVI/2006
Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pézniejszymi zmianami) o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Miejskiej w Radzyminie, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;
3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Radzymin, uchwalony Uchwalg Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 19 czerwca 1998 r;
4) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104. Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego);
5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowigcy zalgezniki nr 1 do niniejszej uchwaty;
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;
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1. Plan ustala zasadg odprowadzania éciekow poprzez dwa systemy kanalizacyjne:
1) centralny uklad kanalizacji,
2) kanalizacja obrzezy Zalewu Zegrzynskiego.

2. Przyjmuje sig, Ze centralny uklad kanalizacji obejmie swym zasiggiem miasto Radzymin oraz wsie Dybow,
Cegielni, Stupno i Ciemne.
3. Ustala si¢ zasade odbioru §ciekéw poprzez system kanaléw grawitacyjnych do pompowni $ciekdw, a nastepnie
kanatami tlocznymi do pompowni centralnej przy ulicy Wréblewskiego i do kanatu gléwnego polozonego
w ulicach Wroblewskiego i Glowackiego.
4. Ustala si¢ zasade kierowania $ciekow przez kanat ttoczny do biologiczno - mechanicznej oczyszczalni §ciekow
przy ulicy Przemystowej.
5. Ustala sig zasade odbioru §ciekow z terenu nie objetych systemami kanalizacji transportem przedsigbiorstw
wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.
6. Ustala sie, ze odbiornikiem wod poSciekowych jest rzeka Beniamindwka.
7. Zaktada si¢ realizacj¢ sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym.
8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych oczyszczalni obstugujacych zespoly zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
lub letniskowej na terenie miasta i gminy, za wyjatkiem terendw objetych strefg ochronng ujecia wody Wodociggu
Pdocnego.
9. Warunkiem lokalizacji oczyszczalni okreslonych w ust. 8 jest sporzadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko,
w ktorej zostanie udowodnione, migdzy innymi:

a) celowos¢ ekonomiczna i/lub wicksza skuteczno$é oczyszczania w stosunku do przyjetego w planie

systemu,

b) odpowiednie podloze geologiczne wybranego terenu,

¢} przydatno$¢ wybranego odbiornika Sciekéw do odbioru wéd posciekowych,

d) brak szkodliwego wplywu na sasiadujace tereny zabudowy lub chronione.
10.W wypadku lokalizacji oczyszczalni na terenach rolnych, nie objetych szczegdlng forma ochrony ustalona
w planie, niezbednym jest uzyskanie zgody wladz rolnych.
11.Ustala sig zasade objecia systemem kanalizacji grawitacyjno - pompowej terendw w granicach strefy ochronnej
ujecia wody z Zalewu Zegrzynskiego.
12.Przyjmuje si¢, ze system kanalizacji obrzezy Zalewu obejmie wsie Zatubice Stare, Zalubice Nowe, Arciechdéw,
Borki i przysidtek Siwek.
13.Przyjmuje sig, ze $cieki bgdg kierowane systemem magistralnych przewoddw kanalizacyjnych do oczyszczalni
Orzechowo.
14.Wskazuje sig¢ tereny pod lokalizacje pompowni.

§74
Odprowadzanie wid opadowych
1. Ustala si¢ zasade odprowadzania wéd opadowych z terendéw zurbanizowanych miasta Radzymina oraz wsi
Stupno poprzez system kanalizacji deszczowej.
2. Przyjmuje si¢, ze odbiornikiem wod opadowych jest rzeka Beniaminéwka oraz Row Sierakowski.
3. Ustala si¢ zasadg budowy drog i ulic na terenach nie objetych systemem kanalizacji deszczowej w sposdb
umozliwiajgcy odprowadzenie wod opadowych poprzez system drendw i infiltracje do gruntu.

§75
Zaopatrzenie w gaz
1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w gaz uzytkownikow z terenu miasta 1 gminy z gazociggu wysokiego ci$nienia
6,3 MPa o érednicy 250 MM Nieporet-Wyszkow poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe w Radzyminie i RZzyskach.
2. Ustala si¢ zachowanie rezerw terenu w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dla przeprowadzenia sieci
rozdzielczej gazowej.

§76
Zaopatrzenie w energie elektryczng
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szczegolnych.
9. Miejsca parkingowe w ilodciach okreslonych w § 11. dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
zlokalizowac¢ na terenie inwestycji.
10. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
wlasnoéci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wéd opadowych bezpoérednio do
wod powierzchniowych,
11. Ustala si¢ nast¢pujgce parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
2) dla istniejgcych podzialéw geodezyjnych minimalna szeroko$é dziatki budowlanej wynosi:
a) w zabudowie wolnostojgcej - 16,0m,
b) w zabudowie blizniaczej - 8,0 m;
3) nieprzekraczalng linig zabudowy, ustalong zgodnie z przepisami szczegdInymi, pokazano na rysunku planu;
4) minimalng odlegto$¢ obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni ustala sie zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziakki - 30 %:;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %;
7) nieprzekraczalna wysokos§¢ budynkdow mieszkalnych wynosi:
a) 10,5 m od poziomu terenu,
b) trzy kondygnacje nadziemne.
12. Dla dzialek, ktére nie speiniajg wymiaréw dziatki budowlanej, okre$lonych w ust. 10. pkt 1. ustala sie
mozliwo$¢ zlokalizowania budynku mieszkalnego w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki pod
warunkiem speknienia przepiséw szczegdlnych, dotyczgcych usytuowania budynkow.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatqg nr 430/L1/98

Rozdzial 11
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§72
Zaopatrzenie w wode
1. Plan ustala zasadg zaopatrzenia w wodg miasta i miejscowosci wiejskich gminy Radzymin z wodociggu
centralnego.
2. Zrodlem zasilania wodociagu jest ujecie wody wraz ze stacja uzdatniania wody w Aleksandrowie.
3. Przyjmuje si¢ zasadg budowy sieci wodociagowej w ukladzie pier§cieniowym zasilanym dwustronnie, w celu
zapewnienia jej dzialania w warunkach awarii oraz umozliwienia wyréwnania ci$nienia w sieci.
4. Zaklada si¢ uzyskanie wymaganego ciénienia pozarowego w miejskiej sieci wodociggowej przy wydatku 20
dm3/sek oraz w wiejskiej sieci wodociggowej przy wydatku 10 dm3/sek.
5. Zaklada si¢ budowe przeptywowych zbiornikéw wyréwnawczych we wsiach Trzciana i Nadma dla zapewnienia
wlasciwych parametréw dostaw wody na cele przeciwpozarowe dla miejscowoéci Wolica, Zatubice Nowe,
Zatubice Stare, Borki i Trzciana oraz dla wsi Nadma.
6. Dopuszcza si¢ zastosowanie zamiennie przepompowni sterowanych urzadzeniami tyrystorowymi w tych samych
wezlach sieci.
7. Dopuszcza si¢ zaopatrywanie w wodg obiektow przemystowych z wlasnych ujeé.
8. Dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg rozproszonej zabudowy wsi oraz zabudowy letniskowej z ujeé wiasnych.
9. Zaklada si¢ etapowanie budowy sieci wodociggowej w zalezno$ci od zmieniajacego sie kryterium efektywnosci,
wyrazajgcego sig stosunkiem dlugosci sieci do ilo§ci mieszkafcdw obstugiwanych.

§73
Odprowadzanie §ciekéw
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czgs$ciach A i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem UR plan dopuszcza adaptacje, rozbudowg i lokalizacje obiektow rzemiosta
uslugowego lub produkcyjnego.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug rzemiosia jako obiektu wbudowanego pod warunkiem, Ze uciazliwos¢ obiektu
nie wykracza poza lokal, z zastrzeZeniem ust. 5.
4. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod ustugi rzemiosta dopuszcza si¢ lokalizacje budynku
jednorodzinnego lub mieszkania dla wiasciciela obiektu,
5. W wypadku, gdy obiekt ustug rzemiosta jest realizowany jako wbudowany w budynek jednorodzinny
wladciciela, zasieg ucigzliwoéci obiektu moze obejmowac dziatke budowlana.
6. Zakazuje sie lokalizacji obiektoéw ustug rzemiosta o ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza dziatke budowlang
w nastgpujacych wypadkach.
1) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) na terenach, na ktérych plan ustala zabudowe mieszkaniowa jako funkcje podstawowa.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow ustug rzemiosta o uciazliwosci wykraczajacej poza dziatke budowlana
w nastepujacych wypadkach:
1) na terenach, na ktérych plan ustala funkcje ustug rzemiosta jako funkcje podstawowa,
2) na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje przemystowe jako funkcje podstawowe,
3) gdy zasieg uciazliwo$ci obiektu poza granicami dziatki obejmuje obiekty 1 urzadzenia terenu tworzac
ucigzliwo$é, jak obiekty przemystu, rzemiosta, drogi i ulice, place postojowe i inne.
8. W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
9. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej ro§linnoscia,
10.W stosunku do obiektéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego
miasta obowigzujg ustalenia § 13.
11.Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikéw w granicach
dziatki budowlanej.

Dla "S.MN-1" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)

§ 15.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem S.MN-1,
S.MN-2 i SMN-3.
2. Na terenach zabudowy, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacje
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich zespdl, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb tej zabudowy
budynkami garazowymi i gospodarczymi, infrastrukturg techniczna, parkingami i podjazdami, malg architekturg
oraz ustugami towarzyszgcymi.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacje:

a) ustug,

b) budynkéw i urzgdzefi infrastruktury technicznej i komunalne;.
4, Dla terenu oznaczonego w planie symbolem S.MN-2 ustala sie jako tymeczasowy sposob zagospodarowania
terenu eksploatacje kopalin do czasu wyeksploatowania zloza. Dla dokonania zmiany tymczasowego sposobu
zagospodarowania terenu na docelowy obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem S.MN-3 obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3.
6. Istniejaca zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego
w ust. 2. i ust. 3. i
7. Dla terenéw znajdujacych si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu obowiazujg zasady zagospodarowania terenu
okres$lone w przepisach szczegdinych.
8. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosei 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki sgsiedniej pod warunkiem spelienia wymogdw okre$lonych w przepisach
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{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/57, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "*S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/58, obreb Slupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/59, obreb Stupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej '"S.MN-1"

2b. Ustalenia dodatkowe

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "KL" (Z ustaler planu zatwierdzonego uchwalq 430/L1/98 z 1998-06-19)
§ 67
Drogi i ulice o funkeji lokalnej
I. Plan ustala przebieg drog i ulic o funkcji lokalnej, oznaczonych symbolem KL, wskazanych na rysunku planu
w skali 1:5000 oraz na czgéciach A, B, C, D, E i F rysunku planu w skali 1:1000.
2. Szeroko$¢ drég i ulic w liniach rozgraniczajgcych zostata okre$lona na rysunku planu liczbg przy symbolu
literowym drogi lub ulicy.
3. Drogi i ulice, ktérych przebieg okreslono orientacyjnie, wyr6znia si¢ odpowiednim oznaczeniem graficznym
linii rozgraniczajgcych.
4. Postulowana szeroko$¢ jezdni: 5,5 m do 7,0 m.

Dla "MN3/UR" (Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwatg 430/L1/98 z 1998-06-19)
§23

Zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim
1. Przeznaczenie terenu pod zabudowg jednorodzinng o charakterze wiejskim oznacza sie symbolem MN3 na
rysunku planu w skali 1:5000 oraz na czesciach E i F rysunku planu w skali 1:1000.
2. Dopuszeza sig realizacje obiektéw ustugowych wbudowanych lub wolno stojacych o uciazliwosci nie
przekraczajgcej granic dziatki budowlane;j.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy na 2 kondygnacje.
4. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych oraz szklarni.
5. Zaleca sig stosowanie dachéw pochytych oraz form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem.
6. Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roélinnoécia, z wyjatkiem przypadkow okre$lonych w pkt 8.
7. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw mieszkancow i uzytkownikdw
w granicach dziatki budowlanej,
8. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej MN3 polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, okreslonych oznaczeniem graficznym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 4i § 5.
9. Dla teren6w potozonych w granicach czesci E i F planu w skali 1:1000 obowiazuja ustalenia zapisane
w rozdziale 12.

§33
Ustugi rzemiosia
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi rzemiosta oznacza si¢ symbolem UR na rysunku planu w skali 1:5000 oraz na
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- Zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim/Ustugi rzemiosta "MN3/UR"

Dziatka numer ewidencyjny 641/44, obreb Slupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/45, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/46, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/47, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "*S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/48, obreb Stupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/ XXXVI1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/49, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ""S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/50, obreb Shupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "*S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/51, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/52, obreb Shupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 5 14/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/53, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/54, obreb Stupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/55, obreb Shupne
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/56, obr¢b Stupno
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Dziatka numer ewidencyjny 641/31, obreb Stupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/32, obreb Slupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "*'S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/33, obreb Stupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej *"S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/34, obreb Stupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "'S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/35, obreb Slupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/36, obreb Stupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/37, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "'S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/38, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "*'S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/39, obreb Stupno
{(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 5 14/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/40, obreb Shupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "'S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/41, obreb Slupno
{(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/42, obreb Stupno
{(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "*S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/43, obreb Stupno
{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Droga/ulica lokalna "KL"
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é Burmistrz Radzymina

RiZP.6727.1.1358.2021.KM

1920.2020
SADLYMIN
MIASTO CUDY
NAD Wista

Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:

PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Sp. zo.0.

ul. Komunaina 2
05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 1998-06-19 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa

Warszawskiego nr 62 z dnia 1998-10-20, poz. 293

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 514/XXXV1/2006 z dnia 2006-10-20 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin obejmujacego obszar Stupna w kwartale ul.
Jana Pawta 11, ul. Norwida po stronie zachodniej do granicy lasu, ul. Gosciniec po stronie zachodniej oraz ul. Staffa
po stronie poéinocnej ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego nr 236 z dnia 2006-11-21,

poz. 8663

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 641/5, obr¢b Slupno

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/4, obreb Stupne
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/27, obr¢b Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/28, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/29, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"

Dziatka numer ewidencyjny 641/30, obreb Stupno
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "S.MN-1"
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala
430/1.1/98 z dnia 1998-06-19 oraz 514/XXXV1/2006 z dnia 2006-10-20

Zatgcznik do wypisu RiZP.6727.1.1359.2021.KM, data wydania 2021-08-16
skala 1 : 2000
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olej opatowy o niskiej zawartodci siarki oraz odnawialne Zrddla energii, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
czasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z innych zrodet energii.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na
warunkach okrestonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
7. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej oraz projektowanej sieci gazowej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadeg sieci, zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
8. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sig:
1) zasade wywozu odpadéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpadéw;
2) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpadow.

§13.
Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary wymagajace tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenu.

Rozdziat 4.
Postanowienia szczegolne.

§22.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowg oplatg od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci:
a) dla terendw oznaczonych symbolem S.P-1 i S.P-2 - 10 %,
b) dla pozostatych terendw - 0 %.

5. Zalgezniki

- wyrys z planu

Ofrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACIJI
Sp. z 0.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzil: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10.
Ustalenia w zakresie szczeg6lnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
1. Minimalna odlegtos$¢ obiektéw budowlanych od korony rowdw melioracyjnych wynosi 6,0 m.
2. Przy lokalizowaniu budynkéw i budowli w sasiedztwie linii energetycznych §redniego napiecia i wysokiego
napigci obowiazujg przepisy szczegdlne.
3. Warunkiem podjecia dziatalnosci inwestycyjnej na terenach po powierzchniowej eksploatacji kruszywa jest jego
zrekultywowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wykonanie niezbednych badan, potwierdzajgcych
przydatno$¢ terenu dla docelowego przeznaczenia terenu.

§11.
Ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1. Uktad komunikacyjny na terenie objetym planem stanowig:
a) droga zbiorcza bedaca poza terenem objetym planem, oznaczona w planie symbolem 1 KZ 18,0-20,0
b) uklad drég gminnych lokalnych i dojazdowych.
2. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych w iloéciach:
a) dla ustug, biur i handlu - 3 miejsca parkingowe na 100 mz powierzchni uzytkowej budynkéw, nie mniej
niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;
b) dla gastronomii - 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - jedno miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny;
d) dla terendéw i obiektéw przestrzeni publicznej - 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw,
e) dla zabudowy pensjonatowej i hoteli - 2 miejsca parkingowe na 10 16zek, nie mniej niz 2 stanowiska,
f) dla zakladéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 migjsc parkingowych na 100 zatrudnionych, nie mniej niz
3 stanowiska.
3. Nowe ogrodzenia od strony drog sytuowaé w linii rozgraniczajgcej drogi.

§12.
Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg z istniejgcej miejskiej sieci wodociagowej w ulicach Goéciniec i Norwida, zasilanej
w wodg z ujecia wody w Aleksandrowie.
2. Gospodarka $ciekowa oparta o projektowane kolektory $ciekowe w pasach drogowych drég publicznych,
odprowadzajgce Scieki do miejskiego systemu kanalizacyjnego, odprowadzajacego $cieki do istniejacej
oczyszezalni sciekéw w Radzyminie.
3. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekdw przewiduje sie
indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia §ciekdw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania
1 oczyszczania, stosownie do odrebnych przepisow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzanie wdd opadowych do istniejacych i projektowanych kolektoréw deszczowych przy
wykorzystaniu istniejgcych urzadzen melioracyjnych - z podezyszczeniem i separacjg z zanieczyszczen na
terenie inwestycji zgodnie z przepisami szczegblnymi;
2) dopuszcza sig rozdrenowanie wod opadowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi;
3) zakaz zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej whasnogci oraz
takiego ksztaltowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wdd opadowych bezposrednio do wad
powierzchniowych.
5. Zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédet o najmniejszej ucigzliwoéci dla §rodowiska: gaz, energia elektryczna,

Dokument wygenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net fimkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. zo.o.
dnia 2021-08-16 15:40:14 przez: Katarzyna Marcinkiewicz tel. 226676825 strona 6



z wylgczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddw, handlu
hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych;

11) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dzialalnoéci, ktdrej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnoéci, a ktore nie wytwarzajg dobr
materialnych bezposérednimi metodami przemystowymi;

12) ucigzliwoéci - nalezy przez to rozumiec takie oddzialywanie na srodowisko, ktdre powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardéw lub norm, okre§lonych w przepisach odrebnych;

13) urzgdzeniu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stacjonarne i niestacjoname, a takze instalacje

w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. , Prawo Ochrony Srodowiska” (Dz. U. Nr 62, poz. 627,

z pdzniejszymi zmianami);

14) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to cze$é dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinno$cia tub uzytkowana rolniczo

15) tadzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng
catos$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne;

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegéInym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu
na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne.

§5.
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sie:
1) ochrong istniejacych studni i ujgé wody;
2) zachowanie zieleni wzdtuz ciekdw wodnych;
3) ochrong i utrzymanie istniejgcych skupisk zadrzewien i zakrzewien;
4) obowiazek konserwacji zieleni w okolicy parking6éw na terenach zabudowanych;
5) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegloéci mniejszej niz 1,5 m od korony rowdw melioracyjnych;
6) innych budowli i budynkéw - w odleglosci mniejszej niz 6,0 m korony rowéw melioracyjnych;
7) ochrong istniejgcych ciekéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;
8) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;
9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi;
10) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow;
11) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszyé
réwnowage lokalnych zasobdw wodnych;
12) zakaz budowy zakladdw i obiektow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
13) mozliwo$é wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
2. Dla terenéw znajdujgcych sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu
okreslone w przepisach szczegélnych.

§6.
Na terenie objgtym planem nie wystgpujg zabytki ani obiekty dziedzictwa kulturowego objete prawng ochrong. W
zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowiazuja przepisy szczegolne.

§7.

Na terenie objetym planem nie wystepujg przestrzenie publiczne.

§ 8.

Na obszarze objetym planem nie wystepuija tereny ani obiekty podlegajace ochronie, w tym tereny gornicze,
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5. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia uzytkownikéw w energie elektryczng z sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia, lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég lub poza nimi.

§ 77
Zaopatrzenie w cieplo
1. Ustala si¢ zasadg zaopatrywania w cieplo odbiorcow w miescie i gminie ze zrédel wlasnych.
2. Dopuszcza sig lokalizacje kottowni grupowych obstugujacych zespoly zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinne;
skoncentrowanej lub ustugowej, pod warunkiem zastosowania jako paliwa oleju niskosiarkowego, gazu lub energii
elektryczne;j.
3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszeza si¢ budowe kotlowni grupowych w oparciu o paliwo stale,
pod warunkiem zastosowania urzgdzef minimalizujacych szkodliwy wplyw na érodowisko.
4. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem statym szklarni o powierzchni powyzej 200 m3 na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.
5. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem stalym zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych.

§78
Usuwanie odpadéw
8. Ustala si¢ zasad¢ usuwania odpadkéw stalych z miasta i gminy wyspecjalizowanym transportem na skladowisko
odpaddw.

9. Plan przyjmuje zasade stosowania wstepnej segregacji odpadkow.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 514/XXXVI/2006

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 2.

tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi zmianami) o ile z tresci przepisu nie wynika
maczej;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Radzyminie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Radzymin, uchwalony Uchwalg Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 19 czerwca 1998 r;
4) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104. Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego);
5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowiacy zalaczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;
9) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrgbnych przepisow;
10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe
stuzgce funkeji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta
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kanatami tlocznymi do pompowni centralnej przy ulicy Wroblewskiego i do kanatu glownego polozonego
w ulicach Wréblewskiego i Glowackiego.
4. Ustala si¢ zasade kierowania $ciekdw przez kanat ttoczny do biologiczno - mechanicznej oczyszczalni $ciekdw
przy ulicy Przemyslowe;j.
5. Ustala si¢ zasade odbioru §ciekow z terenu nie objetych systemami kanalizacji transportem przedsiebiorstw
wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw.
6. Ustala sig, ze odbiornikiem wod posciekowych jest rzeka Beniamindwka.
7. Zaktada si¢ realizacje sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym.
8. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych oczyszczalni obstugujacych zespoly zabudowy mieszkaniowej, ushugowej
lub letniskowej na terenie miasta i gminy, za wyjatkiem terendw objetych strefa ochronng ujecia wody Wodociggu
Pémocnego.
9. Warunkiem lokalizacji oczyszczalni okre§lonych w ust. 8 jest sporzadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko,
w ktorej zostanie udowodnione, migdzy innymi:
a) celowo$¢ ekonomiczna i/lub wigksza skuteczno$¢ oczyszczania w stosunku do przyjetego w planie
systemu,
b) odpowiednie podloze geologiczne wybranego terenu,
¢) przydatno$¢ wybranego odbiornika $ciekdéw do odbioru wod posciekowych,
d) brak szkodliwego wplywu na sasiadujace tereny zabudowy lub chronione.
10.W wypadku lokalizacji oczyszezalni na terenach rolnych, nie objetych szczegdlng formg ochrony ustalong
w planie, niezbednym jest uzyskanie zgody wiadz rolnych.
11.Ustala si¢ zasade obj¢cia systemem kanalizacji grawitacyjno - pompowej terendw w granicach strefy ochronnej
ujecia wody z Zalewu Zegrzynskiego.
12.Przyjmuje si¢, ze system kanalizacji obrzezy Zalewu obejmie wsie Zalubice Stare, Zalubice Nowe, Arciechow,
Borki i przysiolek Siwek.
13.Przyjmuje sig, ze Scieki bedg kierowane systemem magistralnych przewoddw kanalizacyjnych do oczyszczalni
Orzechowo.
14.Wskazuje si¢ tereny pod lokalizacje pompowni.

§ 74
Odprowadzanie wid opadowych
1. Ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych z terenéw zurbanizowanych miasta Radzymina oraz wsi
Stupno poprzez system kanalizacji deszczowej.
2. Przyjmuje sig, ze odbiornikiem wod opadowych jest rzeka Beniaminéwka oraz Row Sierakowski.
3. Ustala si¢ zasade budowy drdg i ulic na terenach nie objetych systemem kanalizacji deszczowej w sposob
umozliwiajacy odprowadzenie wod opadowych poprzez system drendw i infiltracje do gruntu.

§75
Zaopatrzenie w gaz
1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w gaz uzytkownikow z terenu miasta i gminy z gazociagu wysokiego ciSnienia
6,3 MPa o $rednicy 250 MM Nieporet-Wyszkow poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe w Radzyminie i Rzyskach.
2. Ustala si¢ zachowanie rezerw terenu w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dla przeprowadzenia sieci
rozdzielczej gazowej.

§ 76
Zaopatrzenie w energie elektryczng
1. Ustala si¢ zasadg¢ zaopatrzenia w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie
i Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wolomin-Radzymin.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod projektowang stacje transformatorowg "Struga”.
3. Wskazuje si¢ przebieg napowietrznej linii dwutorowej 400 kV Milosna-Plock.
4. Plan rekomenduje skablowanie linii 400 kV w rejonie terenu oznaczonego symbolem 1 UK, w celu uniknigcia
kolizji widokowej z projektowanym obiektem kultury.
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§21.

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej dojazdowej w ciagu drogi gminnej, oznaczonej na rysunku symbolem
S.KDD-2.
2. W liniach rozgraniczajacych drog o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drog

i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych

w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych oraz uzyskania zgody zarzadey drogi.
3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m.
4. Minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych wynosi 6,0 m do krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami
szczeglOlnymi.
5. Na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy
zgodnie z wymogami przepisOw szczegdlnych.
6. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbgdnych korekt przebiegu drogi, wynikajacych ze
stanu formalnego, przepiséw szczegblnych oraz istniejacego zainwestowania - w uzgodnieniu z zarzadeg drogi.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z ustalefi planu
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 430/L1/98

Rozdziat 11
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§72
Zaopatrzenie w wode
1. Plan ustala zasadg zaopatrzenia w wodg miasta i miejscowosci wiejskich gminy Radzymin z wodociggu
centralnego.
2. Zrodlem zasilania wodociggu jest ujgcie wody wraz ze stacja uzdatniania wody w Aleksandrowie.
3. Przyjmuje sig zasadg budowy sieci wodociagowej w ukladzie pier§cieniowym zasilanym dwustronnie, w celu
zapewnienia jej dziatania w warunkach awarii oraz umozliwienia wyréwnania cisnienia w sieci.
4. Zaktada sig uzyskanie wymaganego ciénienia pozarowego w miejskiej sieci wodociggowej przy wydatku 20
dm3/sek oraz w wiejskiej sieci wodociagowej przy wydatku 10 dm3/sek.
5. Zaklada si¢ budowg przeptywowych zbiornikéw wyréwnawczych we wsiach Trzciana i Nadma dla zapewnienia
wlasciwych parametréw dostaw wody na cele przeciwpozarowe dla miejscowosci Wolica, Zalubice Nowe,
Zalubice Stare, Borki i Trzciana oraz dla wsi Nadma.
6. Dopuszcza sig zastosowanie zamiennie przepompowni sterowanych urzadzeniami tyrystorowymi w tych samych
wezhach sieci.
7. Dopuszcza si¢ zaopatrywanie w wodg obiektéw przemystowych z whasnych ujeé.
8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg rozproszonej zabudowy wsi oraz zabudowy letniskowej z ujeé¢ wlasnych.
9. Zaklada sig etapowanie budowy sieci wodociggowej w zaleznoéci od zmieniajacego sie kryterium efektywnosci,
wyrazajgcego sig stosunkiem diugosci sieci do ilo§ci mieszkancéw obstugiwanych.

§73

Qdprowadzanie §ciekéw
1. Plan ustala zasadg odprowadzania §ciekéw poprzez dwa systemy kanalizacyjne:

1) centralny uktad kanalizacji,

2) kanalizacja obrzezy Zalewu Zegrzynskiego.
2. Przyjmuje sig, Ze centralny uktad kanalizacji obejmie swym zasiggiem miasto Radzymin oraz wsie Dybow,
Cegielni, Stupno i Ciemne.
3. Ustala sig zasadg odbioru $ciekéw poprzez system kanaloéw grawitacyjnych do pompowni sciekéw, a nastepnie
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Burmistrz Radzymina mg;g;gg.;gm

MAD WisSta

RiZP.6727.1.1359.2021. KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW | KANALIZACH
Sp. z 0.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 1998-06-19 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warszawskiego nr 62 z dnia 1998-10-20, poz. 293 ’

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 514/XXXV1/2006 z dnia 2006-10-20 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin obejmujgcego obszar Stupna w kwartale ul.
Jana Pawtla 11, ul. Norwida po stronie zachodniej do granicy lasu, ul. Gosciniec po stronie zachodniej oraz ul. Staffa
po stronie pétnocnej ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 236 z dnia 2006-11-21,
poz. 8663

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 618/5, obreb Stupno

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 514/XXXV1/2006 z 2006-10-20)
- Teren drogi publicznej dojazdowej "'S.KDD-2"

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Droga/ulica lokalna "KL"
- Droga/ulica lokalna "KL"

2b. Ustalenia dodatkowe

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegdlowe)
Dla "KL" (Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwaly 430/L1/98 z 1998-06-19)
§ 67
Drogi i ulice o funkcji lokalnej
1. Plan ustala przebieg drég i ulic o funkcji lokalnej, oznaczonych symbolem KL, wskazanych na rysunku planu
w skali 1:5000 oraz na czesciach A, B, C, D, E i F rysunku planu w skali 1:1000.
2. Szeroko&¢ drog i ulic w liniach rozgraniczajgcych zostata okre§lona na rysunku planu liczbg przy symbolu
literowym drogi lub ulicy.
3. Drogi i ulice, ktérych przebieg okreslono orientacyjnie, wyr6znia si¢ odpowiednim oznaczeniem graficznym
linii rozgraniczajacych.
4. Postulowana szeroko$¢ jezdni: 5,5 mdo 7,0 m.

Dla "S.KDD-2" (Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwaly 514/ XXXVI/2006 z 2006-10-20)
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala
562/X1L.VII1/2018 z dnia 2018-03-26

Zalacznik do wypisu rlzp.6727.1.1357.2021.KM, data wydania 2021-08-16
skala 1 : 2000
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195/3 z obrgbu Stupno, numer 1023 z obrgbu Shupno
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwalg
562/XLVII1/2018 z dnia 2018-03-26

Zalacznik do wypisu rlzp.6727.1.1357.2021.KM, data wydania 2021-08-16
skala 1 : 2000
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Urzad Miasta i Gminy Radzymin
Dotyczy dziatki numer 193 z obrgbu Stupno, numer 188/6 z obrgbu Stupno, numer 188/7:2 obrebu Stupno, numer, . 1051
195/3 z obrgbu Stupno, numer 1023 z obrgbu Stupno
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2) dopuszcza si¢ realizacje wspdlnych miejsc selektywnej zbidrki odpadow dla kilku dzialek budowlanych.
§ 14. 1. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
2. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuje lokalizowanie budynkoéw na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu,
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polozonej w obrgbie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedtug ustalen
szczegOlowych dla terendw.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polozonej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy w ramach istiejgcej bryly, nadbudowy
w istniejacym obrysie oraz zmiany sposobu zagospodarowania, wedlug ustalen szczegélowych dla terenéw.
5. Przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczg elementdw linii elektroenergetycznych
wysokiego, éredniego oraz niskiego napiecia oraz stacji przekaznikowych i innych urzadzen telekomunikacyjnych.
§ 15. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjgtkiem obiektéw tymczasowych zwigzanych
z prowadzeniem robdt budowlanych.,

5. Zalgczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

I. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACII
Sp. z c.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. ala

Sporzadzil: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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1 projektowanej ogolnosptawnej sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym
przemyslowych oczyszczalni Sciekow, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwiazan w postaci szamb;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych przydomowych oczyszczalni sciekow;
5) ustala si¢ nakaz podigczenia istmiejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji, z zastrzezeniem pkt 4;
6) ustala si¢ minimalng $rednice nowo-budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.,
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢, Ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beds zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowac¢ lub odprowadzi¢ w ramach wlasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terenéw U/SM i P w zbiomikach
i urzgdzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie podczyszczania wéd
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacji - po jej
realizacji oraz do rowdw, wedlug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudoweg rowdw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wod opadowych lub roztopowych wedlug przepiséw paragrafu 8 pkt 3;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie ciagtosci systemu rowdw wedltug rysunku planu, przepiséw
paragrafu 8 pkt 3 oraz wedtug ustalen szczegdtowych dla terenéw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac sig bedzie z sieci gazowej niskiego lub redniego cisnienia;
2) ustala si¢, Ze doprowadzenie gazu do poszczegdinych budynkéw odbywad sig bedzie poprzez rozdzieleza
sied gazowq.
6. W zakresie elementow przesylowych sieci gazowej: dopuszcza si¢ zachowanie przebudowg, rozbudowe
istniejgcych przewodoéw gazowych wysokiego cisnienia DN700.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:
1) ustala sig, Ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac sie bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV polozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolami ZL oraz ZLD,;
3) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie tranzytowych elementéw systemu elektroenergetycznego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110
kv:
2) dopuszcza sig skablowanie linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia pod warunkiem prowadzenia
przewoddéw kablowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i planowanych obiektow z indywiduahych zrodel, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzgdzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem elektrowni wiatrowej.
10. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna odbywaé sig
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komérkowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komérkowej polozonej na i poza obszarem objetym planem.
11. W zakresie usuwania odpadow statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do zbi6rki odpadéw;
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rysunku planu.
2. W zakresie $ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych symbolami 1. KD-Z, 2.1 KD-Z, 2.2.KD-Z, 3. KD-Z,4.KD-L i 5.KD-L;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ éciezek rowerowych dwukierunkowych wynoszacg 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w pozostalych drogach.
3. W zakresie chodnikéw:
1) ustala si¢ realizacje chodnikow:
a) w liniach rozgraniczajacych drég zbiorczych i lokalnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw drog;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$§¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile ustalenia szczegotowe dla drdg nie stanowig
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo-realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dzialek budowlanych, na ktérych
znajdujg si¢ te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochod6w osobowych i rowerdw wedlug ustalen
szczegdlowych dla terendw;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drég publicznych lokalnych i dojazdowych o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych minimum 15 m.
6. W zakresie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektéw matlej architektury: nie wiecej niz 5 m.
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
§ 13. 1. Ustala sig¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terendw drog publicznych i ciggéw pieszo—jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1 dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terendéw
oznaczonych symbolami ZL i ZLD;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych przewodow
rozdzielczych zasilanych z istniejagcych i projektowanych magistrali wodociagowych;
2) do czasu rozbudowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
ujeé wody;
3) ustala sig obowiazek podlaczenia istniejacej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowe;j
po jej realizacji;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie ujeé wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie dla celéw
ogdlnodostgpnych ujeé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng §rednicg nowo-budowane;j sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania §ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw bytowych do gminnej istniejacej i projektowanej ogoélnosplawnej sieci
kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow przemystowych i komunalnych do gminnej istniejacej
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§ 9. Na terenach objetych planem obowigzujg nastepujace wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terendw:
1) ustala si¢ obszary wskazane do rekultywacji, wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych:
a) ustala si¢ rekultywacjg na cele budowlane, zgodne z przeznaczeniem poszezegdinych terendw,
b) obowigzuje zapewnienie stabilnosci gruntu zgodne z wymogami docelowego zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu geologii;
2) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
a) wskazuje si¢ strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego wzdtuz linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV — po 19m w kazda strone
od jej osi,
b) w zasiggu strefy wymienionej w pkt a, w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje
zakaz lokalizacji pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi;
3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terendw, ktdre nalezy traktowac jako:
a) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MN i MNe,
b) przeznaczone pod ,.tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U i U/MN,
¢) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
4) wskazuje si¢ zasieg stref -ebserwowanyeh- od gazociagu wysokiego cisnienia DN700 w odleglosci 25 m od
osi gazociggu, wedtug rysunku planu; (stwierdzono niewazno$¢ Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, sygn. akt: [V SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019 1)
5) w strefach -ebserwowanyeh- od gazociggow wysokiego cisnienia obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych i ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przepisow dla gazociggdéw
przesylowych. (stwierdzono niewainos¢ Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie,
sygn. akt: IV SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019r))
§ 10. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury:
1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej KZ-W w granicach wyznaczonych na rysunku planu;
2) w granicach stref ochrony archeologicznej KZ-W w przypadku prowadzenia robét ziemnych lub zmian
zagospodarowania terenu obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoéci.
2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokoéci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szezegdtowymi dla poszezegolnych terendw;
2) kat polozenia granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ mie§cil w przedziale 75° — 105°.
3. Parametry dzialek okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.
4. Istniejgce w dniu wejécia w zycie planu dziatki, nie spelniajace ustalen dotyczacych wielkosei dziatki
i szerokosci frontu zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikow
wynikajacych z ustalen szczegétowych dla terendw, pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt geometryczny dziatek
pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
§ 12. 1. Ustala sig zasady przebudowy i budowy uktadu drogowego:
1) ustala sig, ze ukiad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia: drogi zbiorcze, oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ powigzania drég publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) dla nowo-tworzonych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szerokosé:
a) 8 m — dla drdg stuzgcych obstudze wigcej niz 10 dzialek budowlanych,
b) 6 m — dla drog stuzgcych obstudze nie wigeej niz 10 dzialek budowlanych;
4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ na skrzyzowaniach drég publicznych realizacje
trojkatow widocznodci o boku 5 mna 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi wymiarami na
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¢) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drég, od ktorych te budynki sg obstugiwane;
2) dopuszcza sig realizacjg ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi
pieszo—jezdne po spelnieniu nastepujgcych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczac:
- 5 m od poziomu terenu — dla terenéw oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk
sportowych,
- 2,5 m od poziomu terenu - dla terenéw oznaczonych symbolami UQ w rejonach pozostatych oraz
dla terenéw U,
- 3,5 m - dla terenéw P 1 U/SM,
- 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostatych terenow,
b) czefci pelne ogrodzen nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
3) zakazuje sie realizacji ogrodzen w poprzek ciggdw pieszo—jezdnych.
§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje si¢ sytuowania kioskow na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drog publicznych
oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1 KD-Z, 2.2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Li 5 KD-L;
2) sytuowanie kioskow dopuszcza si¢ wylgcznie w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od konca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylacznie 1 kiosku.
§ 7. Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw:
1) ustala si¢ obowigzek stosowania na elewacjach kolorow pastelowych, przy czym przepis ten nie dotyczy
materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie
barwionego szkla, drewna, betonu, ceramiki;
2) na dachach zakazuje si¢ stosowania koloréw w odcieniach koloréw: niebieskiego, fioletu i zdltego.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie form ochrony przyrody wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w granicach ktérego obowiazuja dodatkowo oprocz ustalefi planu przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody; )
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) ustala sie wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, warto$ci ktérych podano
w ustaleniach szczegblowych dla terenow,
b) ustala si¢ zachowanie obszaréw le$nych wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szezeghlowymi dla terendéw: A20.Z1.D, A22 71 B.6.Z1,F.1.ZL, F.11.ZL, 1.5.ZL1iJ.16.ZL,
c) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
d) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie zieleni w strefach ochrony zieleni istniejacej w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu;
3) w zakresie ochrony ciekéw i zbiornikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowe ciaglosci systemu kanatéw i rowdw oznaczonych na
rysunku planu symbolami WS 1 WSr, z dopuszczeniem ich przekrycia w celu realizacji drog publicznych
oraz dojazdow do dzialek budowlanych pod warunkiem ze: szerokosé pojedynczego dojazdu nie bedzie
wicksza niz 4,5m; na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego takiego
dojazdu,
b) ustala si¢ zachowanie ciagloci uktadu odwadniajacego istniejacych i nowych rowoéw wskazanych jako
powigzania rowdw, z mozliwoécig zmiany ich przebiegu w danym terenie oraz ich przekrycia
/zrurociggowania/,
¢) dopuszcza sig przekrycie rowdw w drogach publicznych w celu realizacji dojazdow i doj$é¢ do dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania ciagtosci poszczegdlnych rowow,
d) nalezy zapewnic¢ dostep do rowdw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych,
e) ustala si¢ zachowanie stawéw oznaczonych na rysunku planu specjalnym oznaczeniem graficznym oraz
jako tereny WS/ZN, wedtug przepisow szczegdlowych dla terendw.
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nadanie im jednoznacznych notacji okreslajgcych procentowg zawartosé nastepujacych kolorow: zéhego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru bialego i czarnego oraz chromatycznosci koloru;
8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m2.
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej KZ-W;
6) drzewa do zachowania,
7) zasiegi wydm piaszczystych;
8) strefa ochrony zieleni istniejgce;j;
9) stawy do zachowania;
10) powigzania rowow;
11) obszary do rekultywaciji;
12) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, w tym obowigzujace na podstawie przepisow
odrgbnych granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczegblnym przeznaczeniom terenéw nadaje sie nastepujgce symbole literowe:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
4) U/MN — ushugi z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;
5) U —tereny ustug;
6) UO — tereny ustug oSwiaty;
7) U/SM — teren ustug oraz sktadéw i magazyndw;
8) P — tereny produkcyjne;
9) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych;
10) ZL — tereny lasow;
11) ZLD - tereny zalesien;
12) ZN — tereny zieleni naturalnej;
13) WS/ZN — tereny wod powierzchniowych, §rodlgdowych i zieleni naturalnej;
14) WS — tereny wod powierzchniowych, $rédladowych;
15) WSr — tereny wdd powierzchniowych, §rédladowych — rowy;
16) KD — ... — drogi publiczne:
a) KD — Z — zbiorcze,
b) KD — L —lokalne,
c) KD — D — dojazdowe;
17) KPJ — ciagi pieszo—jezdne.
2. Wskazuje si¢ Ze terenami inwestycji celu publicznego sg:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KD-Z, KD-L i KD-D;
2) tereny ushug oswiaty oznaczone symbolem UOQ;
3) tereny rowdw i kanatéw oznaczone symbolami WSri WS.
§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi
pieszo—jezdne nakazuje si¢ ich lokalizacje w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:
a) w przypadku koniecznodci ominigcia istniejacych przeszkdd, w szezegdlnosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkéw
ogonodostepnych ustug,
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7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 50%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
10) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,5m, z wyjgtkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhlug rysunku planu;
12) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°;
13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedlug przepisow § 7;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepiséw § 5 pkt 11 2;
15) obowiazujg przepisy § 11.
4. W zakresie ochrony Srodowiska obowiazuja odpowiednio przepisy § 8 pkt 2 litd, § 9 pkt 2 lit ai b, pkt 3 lit b.
5. Ustala sig¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogdlne zasady modemizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow sieci miejskich,
przebiegajgcych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoécig ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
1) ustala si¢ obstugg terendéw od drdg z nimi sgsiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania pojazdow:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe.
7. Ustala sig¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci: 15%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob okre§lony w ustaleniach
szczegbdtowych dla terendow;
3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
dla terendw;
4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec ustugi, ktdrych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych
w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu ustug
takich jak: handel, gastronomia, biura i urzedy, ochrony zdrowia;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czeéci budynkow; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$é nie wiekszg niz 2 m, elementow
wejsé do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wartosé
procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez
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4) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu;
5) dopuszcza sig realizacj¢ pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 0,01;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,4;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
12) ustala si¢ realizacjg dachéw o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°;
13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedlug przepisow § 7;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedlug przepisow § 5 pkt 1i2;
15) obowiazujg przepisy § 11.
4. W zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja odpowiednio przepisy § 8 pkt 2 lit. d, § 9 pkt 3 lita, pkt 4 i 5.
5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogdlne zasady modemizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala sig obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
3) dopuszcza sig zachowanie istniejacych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacjg nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terendw od drog z nimi sgsiadujgcych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 2 migjsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz 1
miejsca postojowe.
7. Ustala sig wysokosé stawki procentowej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci: 10%.

Dla "L10.MN/U"
§ 44. Tereny L.1. MN/U, L3.MN/U, L4 MN/U, 1.10.MN/U, 1.11.MN/U i 1.13.MN/U
1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 1.1.MN/U, 1.3. MN/U, 1.4 MN/U, 1.10.MN/U, 1.1 . MN/U
i L13.MN/U sa:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uslugi z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu do 1000 m? powierzchni sprzedazy,
c) kultury i rozrywki,
d) pozostatych ustug podstawowych, realizowanych na wspdlnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi lub na samodzielnych dziatkach budowlanych.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudoweg i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojacej;
3) ustala si¢, ze powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych zrealizowanych na danej dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zrealizowanego na tej dzialce;
4) zakazuje sig realizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?;
5) dopuszcza sig realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%:
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Burmistrz Radzymina m}gg;ggggm

RiZP.6727.1.1357.2021.KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJ!
Sp. z o.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 562/XLV1I1/2018 z dnia 2018-03-26 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stupno - Czeéé 1 ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2018-06-01, poz. 5739 zmieniona Wyrokiem Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie nr IV SA/Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019r.

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dziatka numer ewidencyjny 193, obrgb Stupne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "L16.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 188/6, obr¢gb Stupno
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "L10.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 188/7, obr¢b Shupno
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "L10.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 195/3, obreb Slupno
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "LIG.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 1023, obreb Stupno
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "E.41.MN"

2b. Ustalenia dodatkowe

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegoélowe)

Dla "E.41.MN"

§ 30. Tereny E.20.MN, E21.MN, E.22. MN, E.24 MN, E.39.MN i E41.MN

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw E.20.MN, E.21.MN, E22.MN, E.24. MN, E.39.MN

i E41.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojace;j;
3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 5;
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala

454/XXX1X/2014 z dnia 2014-06-17

Zalacznik do wypisu RiZP.6727.1.1842.2021.ZK, data wydania 2021-11-24
skala 1 : 2000

Dotyczy dziatki numer 15/11 z obrgbu 05-02 URZAD MIASTAIGMINY RADZYMIN
05-250 Radzymin, pl. T. Koéciuszki 2
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4) dla terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDS, KDZ, KDL, KDD, KDp — 0%.

Zalacznik
- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzil: Zenon Kostrzebski
tel: 226676823
e-mail: zkostrzebski@radzymin.pl
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3) ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
z terendw ustug ucigzliwych oraz ulic i placow postojowych, po oczyszczeniu z zawiesin i substancji
ropopochodnych na terenie dziatki wlasnej — do rowéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiednie;j
nieruchomosci.
5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie i w
Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wotomin — Radzymin, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ $redniego
i niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzna, oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe
i wnetrzowe;
2) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych Zrodet energii;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych przylaczy i linii nadziemnych;
4) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych i przytaczy jako kablowych lub nadziemnych;
5) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV; lokalizacja stacji zostanie
ustalona w projektach zagospodarowania terenow.
6. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej redniego cisnienia o maksymalnym ci$nieniu
roboczym do 0,5 Mpa, zasilanej z gazociaggu wysokiego cisnienia 6,3 MPa o érednicy 250 mm Nieporet —
Wyszkow poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe 1 st. w Radzyminie i w Wélce Radzyminskiej;
2) dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci gazowej urzadzen kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzania
ciepla lub energii elektrycznej;
3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okre$lajg przepisy odrebne;
4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;
5) lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z zarzgdzajacym siecig gazows; dla zabudowy
jednorodzinnej szafki gazowe otwierane od strony ulicy nalezy umieszczaé w linii ogrodzen.
7. Zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kotlowni, urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
zrodet ciepla, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
przewodowego, oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii odnawialnych;
2) zaopatrzenie w cieplo do celéw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nie dopuszcza si¢ stosowania palenisk na paliwo stale, z wylaczeniem biopaliw statych, w lokalnych
kottowniach i w nowo lokalizowanych budynkach.
8. Zasady obshugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych szaf dystrybucji ustug,
kanalizacji kablowej, §wiatlowodowej, anten dostgpu radiowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ zasad¢ budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowe;.
9. Zasady usuwania odpadéw statych:
1) ustala si¢ usuwanie odpadéw wytacznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawg
0 utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach oraz zgodnie z regulaminem utrzymania czystoéci i porzgdku
w Gminie Radzymin;
2) skladowanie odpadéw w instalacjach okre§lonych w wojewodzkim planie gospodarki odpadami.
10. Wskazuje si¢ przebieg systemu przesylowych dalekosigznych rurociagéw naftowych ,,Przyjazf” obejmujacy
ropociagi: DN 820, DN 630, DN 245 oraz projektowany rurociag DN 813 wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
§ 14. Ustala si¢ stawke procentows jednorazowej oplaty (renty planistycznej) pobieranej w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu — w nastepujacej wysokoscei:
1) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW, MN,
MNU - 10%;
2) dla terenow ushug, oznaczonych symbolami: U, UH/U, U/KSp — 20%;
3) dla terenéw produkcji 1 ustug oznaczonych symbolem P/U — 30%;
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do granicy miasta polozony jest czgsciowo w granicach planu, oznaczony symbolem KDZ;
4) ulica Weteranoéw — droga powiatowa nr 4303W;
5) ulica Wroblewskiego — droga powiatowa nr 4302W.
5. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala sig realizacj¢ trojkatéw widoczno$ci o nastepujagcych
parametrach:
1) o boku 5,0 m przy skrzyzowaniach drég lokalnych i dojazdowych;
2) o innych wymiarach, wskazanych na rysunku planu.
6. Dopuszcza si¢ wydzieleni€ dréog wewnetrznych oraz pasazy pieszych i pieszojezdnych nie wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 4 pkt 3.
7. Ustala si¢ budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, ktérych parametry pozwalaja na
wydzielenie $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,0 m; dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych poza
liniami rozgraniczajgcymi drog.
8. Obowigzuje wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, wedlug nastepujgcych zasad:
1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;
2) co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
4) miejsca postojowe dla samochodoéw cigzarowych na terenach oznaczonych symbolem P/U w iloci
wynikajacej z analizy potrzeb lub zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw.
9. Wskazuje si¢ teren linii kolejowej jednotorowej nr 10 Legionowo — Ttuszcz o znaczeniu panstwowym,
oznaczony symbolem KK, stanowiacy teren zamknigty zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych oraz w drogach wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych, w sposob nie kolidujacy z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem terendw;
3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowe oraz budowg nowych sieci i urzgdzefi infrastruktury
technicznej;
4) dopuszcza si¢ budowg kanaléw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rurociagdw tranzytowych pod warunkiem, ze ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace ze stref bezpieczenstwa przewodow beda si¢ zawieraé
w granicach wyznaczonych w planie.

2. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej zasilanej z ujecia wody wraz ze stacjg
uzdatniania w Aleksandrowie, poprzez przewody wodociggowe w uktadzie pierscieniowym,;
2) zachowuje sig¢ istniejace ujecia wody i dopuszcza si¢ budoweg nowych uje, w tym budowy
ogolnodostgpnych punktoéw czerpalnych wraz z niezbgdnymi urzadzeniami, na terenach przeznaczonych
w planie pod funkcje produkeji, ushug i mieszkalnictwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie Sciekéw bytowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej do
biologiczno-mechanicznej oczyszczalni Sciekéw przy ulicy Przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) do czasu wybudowania i uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w zbiornikach bezodptywowych oraz ich odprowadzenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow,
3) $cieki technologiczne z terenéw produkeji i ustug nalezy oczyszczaé z zanieczyszezeh przemystowych na
terenie dzialki wlasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odbiornikiem oczyszczonych wdd posciekowych z oczyszczalni miejskiej jest rzeka Beniaminéwka.

4. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
nie powodujacych zanieczyszczen wod do gruntu w granicach dziatki budowlanej;
2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych w zbiornikach retencyjnych na dziatce
budowlanej;
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publicznej; dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady za zgodg wiaciciela linii, na warunkach przez niego
okreslonych;
3) lokalizacja budynkéw i budowli oraz wszelkie prace inwestycyjne w granicach strefy technicznej wymagaja
uzgodnienia z wiascicielem linit;
4) w pasach o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m od osi linii SN 15 kV nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew.
4. Okresla si¢ granicg strefy ucigzliwo$ci akustycznej od terenu linii kolejowej, oznaczonego symbolem KK,
w odleglosci 40 m od granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach strefy ucigzliwosci obowigzuja
ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budowli i budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 10,0 m od granicy terenu linii kolejowej
1 20,0 m od osi skrajnego toru;
2) zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej i funkcji chronionych w odleglo$ci mniejszej niz 40,0
m od granicy terenu linii kolejowe;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych pod warunkiem zastosowania ochrony akustycznej
w taki sposob, aby dopuszczalne poziomy hatasu nie zostaly przekroczone, z zachowaniem ustalen pkt 1;
4) ponadto wymagania w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budynkéw i budowli
od toré6w kolejowych, wykonywania robot ziemnych, nasadzen drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej, pasow przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej okre§laja przepisy odrebne.
5. W granicach planu nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.
6. W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci
1. Nie wyznacza si¢ obszaru do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terendéw przeznaczonych
pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia dziatek budowlanych,
stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt geometryczny dziatek pozwalaja na zabudowe
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrgbnymi.
3. Na rysunku planu wskazuje si¢ jako informacjg istniejgce podziaty na dziatki budowlane w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz proponowane podziaty na dziatki budowlane.
4. Podzial terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli tacznie zostaly zachowane nastepujace
warunki;
3) podzial terenu na dziatki budowlane musi zapewnia¢ dostep kazdej dziatki do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej; za dostep do drogi publicznej uznaje si¢ rowniez droge wewngtrzng pieszo-jezdng
o0 szeroko$ci nie mniejszej niz:
a) 6,0 m — jezeli stanowi dojazd do nie wigcej niz 10 dzialek,
b) 8,0 m — jezeli stanowi dojazd do 11 lub wigcej dziatek; a takze ustanowiong stuzebnoé¢ dojazdu
o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m, obejmujaca réwniez doprowadzenie przylaczy do sieci infrastruktury
technicznej.

§ 12. Zasady modernizacji i budowy infrastruktury komunikacyjnej
1. Ustala si¢ uktad istniejgcych i projektowanych drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej dla
powiazan komunikacyjnych obszaru z terenami otaczajacymi oraz obstugi terenéw zabudowanych
i przeznaczonych do zabudowy.
2. Wskazuje si¢ przebieg drogi ekspresowej S8 Warszawa — Biatystok, oznaczonej symbolem KDS.
3. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z Warszawa, Wolominem i zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi droga wojewodzka nr 635 Warszawa — Radzymin — Wolomin, przebiegajaca poza obszarem planu.
4. Podstawe ukladu komunikacyjnego o zasiggu powiatowym stanowia drogi powiatowe przebiegajace poza
obszarem planu:

1) ulica Kardynata Wyszynskiego — droga powiatowa nr 4356 W;

2) cigg ulic Norwida i Polna — droga powiatowa nr 4304W,

3) ulica Korczaka — droga powiatowa nr 4337W; odcinek ulicy Korczaka od skrzyzowania z droga ekspresowg
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i modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia.
4. Zachowuje si¢ tereny wod powierzchniowych rzeki Beniaminowki wraz ze skarpami i zielenig przywodna,
oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki zalicza si¢ do publicznych $rodladowych wod powierzchniowych
o istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkoéw wodnych.
5. Zachowuje si¢ teren lasu oznaczony symbolem ZL bez zmiany przeznaczenia.
6. Dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw wod powierzchniowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows i ustugowa.
7. Obowiazuje przystosowanie projektowanych zbiornikéw wod powierzchniowych do retencjonowania wod
opadowych i roztopowych.
8. Ustala si¢ zachowanie i wlasciwe utrzymanie systemu rowoéw odwadniajacych, wskazanych oznaczeniem
graficznym na rysunku planu oraz nie wskazanych na rysunku; obowigzujg ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przelozenie odcinkéw rowoéw odwadniajagcych w istniejgce lub projektowane pasy drogowe,
albo zgodnie z dokonanym podzialem na dziatki budowlane, po uzgodnieniu z wia§ciwym inspektoratem
Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;
warunkiem przebudowy rowu jest zachowanie cigglo$ci systemu rowow odwadniajacych;
2) minimalna odleglo$¢ budynkéw nowych lub odtwarzanych od linii brzegu lub gornej krawedzi skarpy
rowdw odwadniajagcych wynosi 5,0 m zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, fub 4,0 m jezeli nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) ogrodzenia wzdhuz rowdw odwadniajgcych nalezy lokalizowaé w odlegto$ci co najmniej 3,0 m od linii
brzegu lub od goérnej krawedzi skarp lub 1,5 m w przypadku przebiegu rowu wzdtuz istniejacej lub
projektowanej drogi, po uzgodnieniu z wtasciwym inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych;
4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi skarp rowow
odwadniajgcych;
5) przebudowa urzadzen odwadniajacych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta i Gminy Radzymin,
wlasciwym inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzefh Wodnych i wlascicielem terenu
oraz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) w wypadku przekrycia rowu odwadniajgcego obowigzuje zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 2,5 m od
osi przewodu kanalizacyjnego w obie strony.
9. Istniejacy system drenarski w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe wymaga przebudowy.
10. Ustala si¢ obowiazek zachowania czg¢$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terendow.
11. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem budowy i modernizacji drég, inwestycji infrastruktury technicznej oraz
obiektow produkcyjnych i ustugowych w granicach terenéw oznaczonych symbolem P/U, zgodnie z ustaleniami
planu.
12. Wynikajaca z dzialalnosci produkcyjnej, ustugowej lub innej uciazliwo$¢ dla srodowiska, w tym ucigzliwos$¢
akustyczna, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego prowadzacy te dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
13. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem istniejacej i projektowanej zabudowy, poprzez okre§lenie
dopuszczalnych poziomow hatasu dla drég i pozostalych zrédet hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) dla terendéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MW i MNU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 mieszkaniowo-ustugowych.
14. Nie wyznacza si¢ obszaru wskazanego do objecia ochrong jako krajobraz kulturowy.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Okresla sig strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zasady ich zagospodarowania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) szeroko$¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych $redniego napigeia 15 kV wynosi 5,5 m od osi
linii;
2) w granicach stref technicznych nie nalezy lokalizowa¢ budynkoéw mieszkalnych 1 budynkéw uzytecznosci
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Uslugi rézne
1. Przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowe rézne oznacza si¢ symbolem U na rysunku planu w skali 1:5000
oraz na czgSciach A, B, C i E rysunku planu w skali 1:1000.
2. Na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza sig lokalizacje wszystkich rodzajéow obiektow ustugowych,
pod nastgpujacymi warunkami:
1) ucigzliwo$¢ obiektéw ustugowych nie przekroczy granic dzialki budowlanej,
2) lokalizacja obiektu o wybranej funkcji ustugowej bgdzie zgodna z warunkami i ograniczeniami ustalonymi
w planie dla terenu,
3) w projekcie zagospodarowania terenu zostanie wykazane, ze dziatka budowlana jest odpowiednia dla
lokalizacji wybranej funkcji ustugowej pod wzgledem polozenia, wielkosci, dojazdu i uzbrojenia technicznego.
3. Dla kazdego rodzaju funkcji ushugowej obowiazujg odrebne ustalenia zapisane w niniejszej uchwale.
4. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta obowigzujg ustalenia § 13.
5. W stosunku do obiektow lokalizowanych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia § 41 § 5.
6. W stosunku do terenéw potozonych w granicach czgéci A, B, C i E rysunku planu w skali 1:1000 obowigzuja
ustalenia zapisane w rozdziale 12.

Dla "S.KDD-2" (Z ustaler planu zatwierdzonego uchwatq 5 14/XXXVI/2006 z 2006-10-20)

§21.

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej dojazdowej w ciggu drogi gminnej, oznaczonej na rysunku symbolem
S.KDD-2.
2. W liniach rozgraniczajacych drég o ktdrych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzefi - z wyjatkiem urzadzen technicznych drég

i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelhienia wymagan okreslonych

w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych oraz uzyskania zgody zarzadey drogi.
3. Szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m.
4. Minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych wynosi 6,0 m do krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.
5. Na terenach zainwestowanych dopuszcza sig usytuowanie budynkéw w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy
zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych.
6. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajgcych drogi oraz niezbednych korekt przebiegu drogi, wynikajacych ze
stanu formalnego, przepiséw szczegdlnych oraz istniejgcego zainwestowania - w uzgodnieniu z zarzadea drogi.

Dla "S.KDL-1" (Z ustaler planu zatwierdzonego uchwaty 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)

§18.

1. Wyznacza sig tereny drog publicznych lokalnych w ciggu drog gminnych, oznaczone na rysunku symbolem
S.KDL-1.
2. W liniach rozgraniczajgcych drég o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drog

1 zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych

w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadey drogi.
3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 15,0 m.
4. Minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych wynosi 6,0 m do krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.
5. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajgcych drogi oraz niezbgdnych korekt przebiegu drogi, wynikajacych ze
stanu formalnego, przepiséw szczegdlnych oraz istniejacego zainwestowania - w uzgodnieniu z zarzadeg drogi.
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Dla "S.MN-2", "S.MIN-1" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg 514/XXXVI/2006 z 2006-10-20)

§ 15.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem S.MN-1,
S.MN-2 i SSMN-3.
2. Na terenach zabudowy, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala sie jako przeznaczenie podstawowe realizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb tej zabudowy
budynkami garazowymi i gospodarczymi, infrastrukturg techniczng, parkingami i podjazdami, mala architekturg
oraz ustugami towarzyszacymi.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktoérych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacje:
a) ustug,
b) budynkdw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;.
4. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem S.MN-2 ustala si¢ jako tymczasowy sposéb zagospodarowania
terenu eksploatacje kopalin do czasu wyeksploatowania zloza. Dla dokonania zmiany tymczasowego sposobu
zagospodarowania terenu na docelowy obowiazujg ustalenia § 10 ust. 3.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem S.MN-3 obowiazuja ustalenia § 10 ust. 3.
6. Istniejaca zabudowa moze podlegac¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego
w ust. 2. 1 ust. 3.
7. Dla terenéw znajdujacych si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu
okres$lone w przepisach szczegdinych.
8. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odlegloéci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki sasiedniej pod warunkiem spelienia wymogdéw okres§lonych w przepisach
szczegolnych.
9. Miejsca parkingowe w ilo§ciach okreslonych w § 11. dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
zlokalizowaé na terenie inwestycji.
10. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
wlasnofci oraz takiego ksztaltowania dzialki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do
wod powierzchniowych.
11. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
2) dla istniejacych podzialdéw geodezyjnych minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej wynosi:
a) w zabudowie wolnostojacej - 16,0m,
b) w zabudowie blizniaczej - 8,0 m;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalona zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, pokazano na rysunku planu;
4) minimalng odleglo$¢ obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni ustala si¢ zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %;
7) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych wynosi:
a) 10,5 m od poziomu terenu,
b) trzy kondygnacje nadziemne.
12. Dla dzialek, ktore nie spelniajg wymiaréw dziatki budowlanej, okre§lonych w ust. 10. pkt 1. ustala sig
mozliwo$¢ zlokalizowania budynku mieszkalnego w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki pod
warunkiem spelnienia przepisoéw szczegdlnych, dotyczacych usytuowania budynkow.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustaleri planu

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 430/L1/98
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Rozdzial 11
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§72
Zaopatrzenie w wode
1. Plan ustala zasade zaopatrzenia w wodg miasta i miejscowoséci wiejskich gminy Radzymin z wodociggu
centralnego.
2. Zrédiem zasilania wodociagu jest ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody w Aleksandrowie.
3. Przyjmuje si¢ zasade budowy sieci wodociggowej w ukladzie pierécieniowym zasilanym dwustronnie, w celu
zapewnienia jej dziatania w warunkach awarii oraz umozliwienia wyrdéwnania ciénienia w sieci.
4. Zak}ada si¢ uzyskanie wymaganego cisnienia pozarowego w miejskiej sieci wodociagowej przy wydatku 20
dm3/sek oraz w wiejskiej sieci wodociggowej przy wydatku 10 dm3/sek.
5. Zaklada si¢ budowg¢ przeptywowych zbiornikéw wyréwnawczych we wsiach Trzciana i Nadma dla zapewnienia
wlasciwych parametréw dostaw wody na cele przeciwpozarowe dla miejscowosci Wolica, Zatubice Nowe,
Zatubice Stare, Borki i Trzciana oraz dla wsi Nadma.
6. Dopuszcza si¢ zastosowanie zamiennie przepompowni sterowanych urzadzeniami tyrystorowymi w tych samych
weztach sieci.
7. Dopuszcza si¢ zaopatrywanie w wodg obiektéw przemystowych z wlasnych ujeé.
8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg rozproszonej zabudowy wsi oraz zabudowy letniskowej z ujgé wiasnych.
9. Zakiada si¢ etapowanie budowy sieci wodociggowej w zaleznosci od zmieniajacego sig kryterium efektywnoéci,
wyrazajgcego sig stosunkiem dlugosci sieci do ilo$ci mieszkaficdéw obstugiwanych.

§73
Odprowadzanie §ciekéw
1. Plan ustala zasadg odprowadzania §ciekéw poprzez dwa systemy kanalizacyjne:
1) centralny uklad kanalizacji,
2) kanalizacja obrzezy Zalewu Zegrzynskiego.

2. Przyjmuje sie, Ze centralny uktad kanalizacji obejmie swym zasiegiem miasto Radzymin oraz wsie Dybow,
Cegielni, Stupno i Ciemne.
3. Ustala si¢ zasade odbioru Sciekow poprzez system kanaléw grawitacyjnych do pompowni §ciekdw, a nastepnie
kanatami tlocznymi do pompowni centralnej przy ulicy Wréblewskiego i do kanatu gtéwnego polozonego
w ulicach Wréblewskiego i Glowackiego.
4. Ustala si¢ zasadg kierowania $ciekéw przez kanat ttoczny do biologiczno - mechanicznej oczyszezalni $ciekow
przy ulicy Przemystowe;j.
5. Ustala si¢ zasadg odbioru Sciekéw z terenu nie objetych systemami kanalizacji transportem przedsigbiorstw
wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw.
6. Ustala sig, ze odbiornikiem wod posciekowych jest rzeka Beniaminéwka.
7. Zaklada sig realizacje sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym.
8. Dopuszcza sig lokalizacje lokalnych oczyszczalni obstugujacych zespoly zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
lub letniskowej na terenie miasta i gminy, za wyjgtkiem terenéw objetych strefg ochronng ujecia wody Wodociagu
Pémocnego.
9. Warunkiem lokalizacji oczyszczalni okre§lonych w ust. 8 jest sporzadzenie oceny oddziatywania na érodowisko,
w ktdrej zostanie udowodnione, miedzy innymi:

a) celowos¢ ekonomiczna i/lub wigksza skuteczno$é oczyszezania w stosunku do przyjetego w planie

systemu,

b) odpowiednie podioze geologiczne wybranego terenu,

¢) przydatnod¢ wybranego odbiornika $ciekow do odbioru wod posciekowych,

d) brak szkodliwego wptywu na sasiadujace tereny zabudowy lub chronione.
10.W wypadku lokalizacji oczyszczalni na terenach rolnych, nie objetych szczegdlng formg ochrony ustalong
w planie, niezbednym jest uzyskanie zgody wladz rolnych.
11.Ustala si¢ zasadg objecia systemem kanalizacji grawitacyjno - pompowej terendw w granicach strefy ochronnej
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ujecia wody z Zalewu Zegrzynskiego.

12.Przyjmuje si¢, Ze system kanalizacji obrzezy Zalewu obejmie wsie Zatubice Stare, Zalubice Nowe, Arciechow,
Borki i przysidtek Siwek.

13.Przyjmuje sig, ze $cieki beda kierowane systemem magistralnych przewoddw kanalizacyjnych do oczyszezalni
Orzechowo.

14.Wskazuje sie tereny pod lokalizacje pompowni.

§74
Odprowadzanie wiéd opadowych
1. Ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych z terenéw zurbanizowanych miasta Radzymina oraz wsi
Stupno poprzez system kanalizacji deszczowej.
2. Przyjmuje sig, ze odbiornikiem wéd opadowych jest rzeka Beniaminéwka oraz Roéw Sierakowski.
3. Ustala si¢ zasade¢ budowy drdg i ulic na terenach nie objetych systemem kanalizacji deszczowej w sposdb
umozliwiajacy odprowadzenie wod opadowych poprzez system drendw i infiltracje do gruntu.

§75
Zaopatrzenie w gaz
1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w gaz uzytkownikdw z terenu miasta i gminy z gazociagu wysokiego cisnienia
6,3 MPa o $rednicy 250 MM Nieporgt-Wyszkow poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe w Radzyminie i Rzyskach.
2. Ustala sig zachowanie rezerw terenu w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic dla przeprowadzenia sieci
rozdzielczej gazowej.

§ 76
Zaopatrzenie w energie elektryczng
1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie
1 Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wolomin-Radzymin.
2. Ustala sig przeznaczenie terenu pod projektowang stacje transformatorows "Struga”.
3. Wskazuje si¢ przebieg napowietrznej linii dwutorowej 400 kV Milosna-Plock.
4. Plan rekomenduje skablowanie linii 400 kV w rejonie terenu oznaczonego symbolem 1 UK, w celu uniknigcia
kolizji widokowej z projektowanym obiektem kultury.
5. Ustala sig zasade zaopatrzenia uzytkownikow w energie elektryczng z sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia, lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza nimi.

§77
Zaopatrzenie w cieplo
1. Ustala si¢ zasade zaopatrywania w cieplo odbiorcéw w miescie i gminie ze zrodel wlasnych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje kottowni grupowych obshigujacych zespoly zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej
skoncentrowanej lub ustugowej, pod warunkiem zastosowania jako paliwa oleju niskosiarkowego, gazu lub energii
elektryczne;j.
3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszceza sie budowe kotlowni grupowych w oparciu o paliwo state,
pod warunkiem zastosowania urzadzen minimalizujacych szkodliwy wplyw na $rodowisko.
4. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem stalym szklarni o powierzchni powyzej 200 m3 na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows.
5. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem stalym zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych.

§78
Usuwanie odpadéw
8. Ustala si¢ zasadg usuwania odpadkow statych z miasta i gminy wyspecjalizowanym transportem na skladowisko
odpadéw.
9. Plan przyjmuje zasade stosowania wstepnej segregacji odpadkow.
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Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg ni 514/XXXV1/2006

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. z 2003 . Nr 80, poz.717, z péZniejszymi zmianami) o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwalg Rady Miejskiej w Radzyminie, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;
3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Radzymin, uchwalony Uchwatg Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 19 czerwca 1998 r;
4) przepisach szczegdlnych i odregbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104. Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego);
5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowigcy zalaczniki nr 1 do niniejszej uchwaly;
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
8) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okre$§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;
9) dziatce budowlanej - rozumie sig przez to nieruchomoéé gruntowg lub dziatke gruntu, ktdrej wielkoéé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow;
10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe
shuzgce funkeji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta
z wylgczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazddw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu
hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych;
11) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzgcych
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzajg débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;
12) ucigzliwodci - nalezy przez to rozumie¢ takie oddzialywanie na $rodowisko, ktére powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardéw lub norm, okre$lonych w przepisach odrebnych;
13) urzadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stacjonarne i niestacjoname, a takze instalacje
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. ,,Prawo Ochrony Srodowiska” (Dz. U. Nr 62, poz. 627,
z pdzniejszymi zmianami);
14) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to cz¢$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktdra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i dojéé pieszych, pokryta trwalg rolinnoscig lub uzytkowana rolniczo
15) tadzie przestrzennym - rozumie sig przez to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna
calod¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne;
16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé obszar o szczeg6inym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu
na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne.
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§ 5.
1. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sie:
1) ochrong istniejacych studni 1 ujeé¢ wody;
2) zachowanie zieleni wzdtuz ciekéw wodnych;
3) ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk zadrzewien i zakrzewien;
4) obowiazek konserwaciji zieleni w okolicy parkingéw na terenach zabudowanych;
5) zakaz sytuowania ogrodzen w odleglo§ci mniejszej niz 1,5 m od korony rowdéw melioracyjnych;
6) innych budowli i budynkéw - w odleglosci mniejszej niz 6,0 m korony rowdw melioracyjnych;
7) ochrong istniejagcych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;
8) zakaz zasypywania rowdw melioracyjnych;
9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,
10) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw;
11) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszyé
réwnowage lokalnych zasobéw wodnych;
12) zakaz budowy zakladow i obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
13) mozliwo$¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgodnie
z przepisami szczegdnymi.
2. Dla terenéw znajdujacych sig¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu obowiazujg zasady zagospodarowania terenu
okre$lone w przepisach szczegdInych.

§ 6.
Na terenie objetym planem nie wystgpuja zabytki ani obiekty dziedzictwa kulturowego objete prawng ochrong. W
zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowiazuja przepisy szczegdlne.

§7.

Na terenie objgtym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§8.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, w tym tereny gérnicze,
narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych,

§ 10.
Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
1. Minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od korony rowéw melioracyjnych wynosi 6,0 m.
2. Przy lokalizowaniu budynkéw i budowli w sasiedztwie linii energetycznych $redniego napigcia i wysokiego
napigci obowiazujg przepisy szczeg6lne.
3. Warunkiem podjecia dziatalnosci inwestycyjnej na terenach po powierzchniowej eksploatacii kruszywa jest jego
zrekultywowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wykonanie niezbednych badaf, potwierdzajacych
przydatmos$¢ terenu dla docelowego przeznaczenia terenu.

§1L
Ustala sig¢ nastgpujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1. Uktad komunikacyjny na terenie objetym planem stanowia:
a) droga zbiorcza bedaca poza terenem objetym planem, oznaczona w planie symbolem 1 KZ 18,0-20,0
b) ukiad drég gminnych lokalnych i dojazdowych.
2. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych w ilo§ciach:
a) dla ustug, biur i handlu - 3 miejsca parkingowe na 100 mz powierzchni uzytkowej budynkéw, nie mniej
niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;
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b) dla gastronomii - 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - jedno miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny;
d) dla terendw i obiektow przestrzeni publicznej - 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw,
e) dla zabudowy pensjonatowej i hoteli - 2 miejsca parkingowe na 10 16zek, nie mniej niz 2 stanowiska,
f) dla zaktadéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych, nie mniej niz
3 stanowiska.

3. Nowe ogrodzenia od strony drog sytuowac w linii rozgraniczajgcej drogi.

§12.
Ustala sig nastgpujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg z istniejgcej miejskiej sieci wodociagowej w ulicach Gosciniec i Norwida, zasilanej
w wodg z ujecia wody w Aleksandrowie.
2. Gospodarka §ciekowa oparta o projektowane kolektory §ciekowe w pasach drogowych drég publicznych,
odprowadzajace $cieki do miejskiego systemu kanalizacyjnego, odprowadzajacego $cieki do istniejacej
oczyszczalni §ciekow w Radzyminie.
3. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzenia §ciekdw przewiduje sie
indywidualne ujgcia wody oraz urzadzenia do gromadzenia §ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania
i oczyszezania, stosownie do odrebnych przepiséw.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych do istniejgcych i projektowanych kolektoréw deszezowych przy
wykorzystaniu istniejgcych urzagdzen melioracyjnych - z podezyszezeniem i separacjg z zanieczyszezen na
terenie inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
2) dopuszcza si¢ rozdrenowanie wéd opadowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
szczegblnymi,
3) zakaz zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej whasnoéci oraz
takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wéd opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych.
5. Zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédet o najmniejszej ucigzliwodci dla §rodowiska: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy o niskiej zawartodci siarki oraz odnawialne zrodla energii, zgodnie z przepisami szezeg6lnymi,
czasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z innych zrédet energii.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczmej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
7. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej oraz projektowanej sieci gazowej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadeg sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
8. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:
1) zasad¢ wywozu odpaddow statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpadow;
2) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpaddw.

§ 13,
Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary wymagajace tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenu.

Rozdziat 4.
Postanowienia szczegéline.

§ 22.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowg optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomoéci w wysokosci:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolem S.P-1 1 S.P-2 - 10 %,
b) dla pozostalych terenéw - 0 %.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW I KANALIZACITI
Sp. z 0.0,
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzit: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e~-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala
430/L1/98 z dnia 1998-06-19 oraz 514/XXXV1/2006 z dnia 2006-10-20
Zatacznik do wypisu RiZP.6727.ll(.%3?6.22(§)020 1.KM, data wydania 2021-08-16
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Burmistrz Radzymina .4.33:??5.’;‘:’

RiZP.6727.1.1355.2021.KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW 1 KANALIZACJI
Sp. z o.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna
Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 562/XLV1I1/2018 z dnia 2018-03-26 w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stupno - Czeéé 1 ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 2018-06-01, poz. 5739 zmieniona Wyrokiem Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie nr IV SA/Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019 r.

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dzialka numer ewidencyjny 201/10, obreb Stupneo
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "L.10.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 67/22, obr¢b Shupno
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "C.20.MN/U"

2b. Ustalenia dodatkowe

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegilowe)
Dla "C.26.MN/U"
§ 39. Tereny C.17.MN/U, C.19.MN/U, C.20MN/U i C.21. MN/U
1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw C.17.MN/U, C.19.MN/U, C.20.MN/U i C.21.MN/U jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, Ze przeznaczeniem uzupeiajgcym terenéw sg ustugi z zakresu:
1) administracji i biur;
2) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
3) pozostatych ustug podstawowych, realizowanych na wspolnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi lub-na-samedzielnyeh-dziatkach- (stwierdzono niewazno$¢ Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, sygn. akt: [V SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019 r.)
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowg i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy

wolnostojgce;j;

(stwierdzono niewaznoéé Wyroklem Wo_]ewodzklego Sqdu Admmntracyjnego w Warszaw1e sygn. akt iV SA
Wa 2874/18 zdn. 19.02.2019 1.)
4) dopuszcza sig realizacjg pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, 0 maksymalnej
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powierzchni zabudowy 50 m;
5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
7) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktérych wysokosé nie moze by¢ wigksza niz 5 m;
10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
11) ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°
12) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkow wedlug przepiséw § 7;
13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepiséw § 5 pkt 11 2;
14) obowigzujg przepisy § 11.
5. W zakresie ochrony §rodowiska obowigzujg odpowiednio przepisy § 8 pkt 2 lit d oraz § 9 pkt 3 lit b,
6. Ustala si¢ zasady obshlugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogdlne zasady modemizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisoéw § 13;
2) ustala sig obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
1) ustala si¢ obstuge terenéw od drég z nimi sasiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
migjsca postojowe.
8. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

Dla "L10.MN/U"
§ 44. Tereny L.1. MN/U, L3.MN/U, L4 MN/U, L10.MN/U, L11.MN/U i 1.13.MN/U
1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenow 1.1.MN/U, 1.3.MN/U, 1.4 MN/U, 1.10.MN/U, L.11.MN/U
1 L13.MN/U sg:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu do 1000 m? powierzchni sprzedazy,
¢) kultury i rozrywki,
d) pozostatych ustug podstawowych, realizowanych na wspdlnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi lub na samodzielnych dziatkach budowlanych.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala si¢, Zze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojacej;
3) ustala sig, ze powierzchnia uzytkowa budynkoéw ustugowych zrealizowanych na danej dzialce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zrealizowanego na tej dzialce;
4) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?;
5) dopuszcza sig realizacjg pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
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9) ustala si¢ maksymalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy: 0,5;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy: 10,5m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktérych wysokoéé nie moze byé wigksza niz 5 m;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
12) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedlug przepiséw § 7;
14) vstala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepisow § 5 pkt 1 2;
15) obowigzujg przepisy § 11.
4. W zakresie ochrony §rodowiska obowigzujg odpowiednio przepisy § 8 pkt 2 litd, § 9 pkt 2 litai b, pkt 3 lit b.
5. Ustala sig zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogélne zasady modemizacii, przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
wedtug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
3) dopuszcza sig zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendéw:
1) ustala si¢ obstugg terenéw od drég z nimi sgsiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania pojazdéw:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe.
7. Ustala sig wysoko$é stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdziatl 1.
Ustalenia ogélne
§ 2. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkgje, ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajgcy, w sposéb okre$lony w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;
3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okrelonych w ustaleniach szczegOtowych
dla terendw;
4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych
w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu ustug
takich jak: handel, gastronomia, biura i urzedy, ochrony zdrowia;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce teren, wylgcznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czeéci budynkdéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong linig zabudowy, na odleglosé nie wigkszg niz 2 m, elementéw
wej$¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejszg warto$¢
procentowego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) systemie NCS —nalezy przez to rozumieé system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentows zawarto$¢ nastepujacych koloréw: z6ltego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru bialego i czarnego oraz chromatycznosci koloru;
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8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 15 m2.
§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej KZ—W;
6) drzewa do zachowania;
7) zasiggi wydm piaszczystych;
8) strefa ochrony zieleni istniejgcej;
9) stawy do zachowania;
10) powiazania rowdw;
11) obszary do rekultywacji;
12) wymiary.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, w tym obowiazujace na podstawie przepisdéw

odrgbnych granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczegolnym przeznaczeniom terendw nadaje sie nastepujace symbole literowe:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
4) U/MN — ustugi z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
5) U — tereny ustug;
6) UO — tereny ustug oSwiaty;
7) U/SM — teren ustug oraz sktaddw i magazynow;
8) P —tereny produkcyjne;
9) ZD - tereny ogrédkéw dziatkowych;
10) ZL — tereny lasow;
11) ZLD - tereny zalesien;
12) ZN — tereny zieleni naturalnej;
13) WS/ZN — tereny wod powierzchniowych, §rédladowych i zieleni naturalnej;
14) WS — tereny wod powierzchniowych, $rédladowych;
15) WSr — tereny wod powierzchniowych, érédladowych — rowy;
16) KD — ... —drogi publiczne:
a) KD — Z — zbiorcze,
b) KD — L —lokalne,
¢} KD — D - dojazdowe;
17) KPJ — ciagi pieszo—jezdne.
2. Wskazuje sie ze terenami inwestycji celu publicznego sa:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KD-Z, KD-L i KD-D;
2) tereny ustug oswiaty oznaczone symbolem UQ;
3) tereny rowow i kanatéw oznaczone symbolami WSri WS.
§ 5. Ustala sie zasady realizacji ogrodzeh:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi

pieszo—jezdne nakazuje sig¢ ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:
a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd, w szezegdlnoscei drzew, urzagdzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkow
ogolnodostepnych ustug,
¢) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drég, od ktérych te budynki sg obstugiwane;

2) dopuszcza sig realizacje ogrodzen od strony terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi

Dokument wygenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z0.0.
dnia 2021-08-16 13:11:56 przez: Katarzyna Marcinkiewicz tel. 226676825

strona 4



pieszo—jezdne po spelnieniu nastepujgcych warunkow:
a) maksymalna wysoko$é ogrodzen nie moze przekraczaé:
- 5 m od poziomu terenu — dla terenéw oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk
sportowych,
- 2,5 m od poziomu terenu - dla terenéw oznaczonych symbolami UO w rejonach pozostatych oraz
dla terenéw U,
-3,5m - dla terenéw P i U/SM,
- 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostatych terenéw,
b) czgéci pelne ogrodzen nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementdw prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek ciggéw pieszo—jezdnych.
§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje si¢ sytuowania kioskéw na obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terenu drég publicznych
oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1 KD-Z, 2.2.KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-L i 5.KD-L;
2) sytuowanie kioskow dopuszcza si¢ wylgcznie w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od konca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylgcznie 1 kiosku.
§ 7. Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow:
1) ustala sig¢ obowigzek stosowania na elewacjach kolorow pastelowych, przy czym przepis ten nie dotyczy
materialéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie
barwionego szkla, drewna, betonu, ceramiki;
2) na dachach zakazuje si¢ stosowania koloréw w odcieniach koloréw: niebieskiego, fioletu i z6ltego.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie form ochrony przyrody wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w granicach ktérego obowigzujg dodatkowo oprdcz ustalen planu przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w ustaleniach szczegblowych dla terendw,
b) ustala si¢ zachowanie obszaréw leénych wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow: A.20.ZLD, A22.ZL, B.6.ZL,F.1.ZL, F.11.ZL, 1.5.ZLiJ.16.ZL,
¢) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
d) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie zieleni w strefach ochrony zieleni istniejgcej w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu;
3) w zakresie ochrony ciekéw i zbiornikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe cigglosei systemu kanaléw i rowdw oznaczonych na
rysunku planu symbolami WS i WSr, z dopuszczeniem ich przekrycia w celu realizacji drég publicznych
oraz dojazd6w do dziatek budowlanych pod warunkiem ze: szeroko$¢ pojedynczego dojazdu nie bedzie
wigksza niz 4,5m; na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego takiego
dojazdu,
b) ustala si¢ zachowanie cigglosci uktadu odwadniajacego istniejacych i nowych rowéw wskazanych jako
powigzania rowow, z mozliwoécig zmiany ich przebiegu w danym terenie oraz ich przekrycia
/zrurociggowania/,
¢) dopuszcza sig przekrycie rowdw w drogach publicznych w celu realizacji dojazdow i dojé¢ do dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania ciaglo$ci poszczeg6inych rowow,
d) nalezy zapewni¢ dostep do rowdw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych,
¢) ustala si¢ zachowanie stawéw oznaczonych na rysunku planu specjalnym oznaczeniem graficznym oraz
Jjako tereny WS/ZN, wedlug przepisow szczegdtowych dla terendw.
§ 9. Na terenach objetych planem obowigzujg nastepujace wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terenow:
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1) ustala si¢ obszary wskazane do rekultywacji, wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych:
a) ustala si¢ rekultywacje na cele budowlane, zgodne z przeznaczeniem poszezegdInych terendw,
b) obowigzuje zapewnienie stabilnoéci gruntu zgodne z wymogami docelowego zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu geologii;
2) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
a) wskazuje si¢ strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego wzdhuz linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV —po 19m w kazda strone
od jej osi,
b) w zasiggu strefy wymienionej w pkt a, w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje
zakaz lokalizacji pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi;
3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, poprzez
wskazanie terenow, ktére nalezy traktowac jako:
a) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MN i MNe,
b) przeznaczone pod ,.tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U i U/MN,
¢) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UQ;
4) wskazuje sig zasieg stref -obserweowanyeh- od gazociggu wysokiego cisnienia DN700 w odleglosci 25 m od
osi gazociggu, wedlug rysunku planu; (stwierdzono niewazno$¢ Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, sygn. akt: IV SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019r.)
5) w strefach -ebserwowanyeh- od gazociagow wysokiego cisnienia obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych 1 ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi przepisow dla gazociagdw
przesylowych. (stwierdzono niewazno§¢ Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie,
sygn. akt: IV SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019r.)
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury:
1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej KZ-W w granicach wyznaczonych na rysunku planu;
2) w granicach stref ochrony archeologicznej KZ-W w przypadku prowadzenia robét ziemnych lub zmian
zagospodarowania terenu obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy uktadu drogowego:
1) ustala sig, ze uklad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia: drogi zbiorcze, oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ powigzania drég publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) dla nowo-tworzonych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala sie¢ minimalng
szeroko¢:
a) 8 m — dla drog stuzgcych obstudze wigcej niz 10 dzialek budowlanych,
b) 6 m —dla drdg stuzacych obstudze nie wigcej niz 10 dziatek budowlanych;
4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ na skrzyzowaniach droég publicznych realizacje
trojkatéw widoczno$ci o boku 5 mna 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi wymiarami na
rysunku planu.
2. W zakresie §ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1 KD-Z, 2.2.KD-Z, 3 KD-Z, 4. KD-L i 5.KD-L;
2) ustala si¢ minimalng szerokoéc $ciezek rowerowych dwukierunkowych wynoszaca 2 m;
3) dopuszcza sie prowadzenie §ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikéw:
1) ustala si¢ realizacje chodnikow:
a) w liniach rozgraniczajgcych drog zbiorczych i lokalnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi dla terenéw drog;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile ustalenia szezeg6lowe dla drog nie stanowia
inaczej.
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4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala sig realizacjg¢ potrzeb parkingowych dla obiektoéw nowo-realizowanych, istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych
znajduja si¢ te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochoddw osobowych i roweréw wedlug ustalen
szczegotowych dla terenbw;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drég publicznych lokalnych i dojazdowych o szerokoéci
w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m.
6. W zakresie wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terendéw:
1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wiecej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektéw matlej architektury: nie wiecej niz 5 m.
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
§ 13. 1. Ustala sig zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzgdzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych i ciggéw pieszo—jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1 dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolami ZL i ZLD;
3) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sig realizacjg kanatow zbiorezych dla sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych przewodow
rozdzielczych zasilanych z istniejacych i projektowanych magistrali wodociggowych;
2) do czasu rozbudowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
uje¢ wody;
3) ustala si¢ obowigzek podigczenia istniejgcej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej
po jej realizacji;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich wylgcznie dla celow
ogdlnodostepnych ujeé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng $rednicg nowo-budowanej sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania Sciekdw:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw bytowych do gminnej istniejacej i projektowanej ogdlnospltawnej sieci
kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciek6w przemystowych i komunalnych do gminnej ismiejacej
i projektowanej ogdlnosplawne;j sieci kanalizacji badz do lokalnych urzgdzef i instalacji, w tym
przemystowych oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan w postaci szamb;
4) dopuszcza sig zachowanie istniejagcych przydomowych oczyszczalni $ciekdw;
5) ustala si¢ nakaz podlgczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji, z zastrzezeniem pkt 4;
6) ustala si¢ minimalng $rednice nowo-budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzié¢ w ramach wiasnego terenu lub odprowadzié¢
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terenéw U/SM i P w zbiomikach
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i urzadzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacji - po jej
realizacji oraz do row6w, wedlug przepisdw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowe¢ rowdéw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wod opadowych lub roztopowych wedlug przepiséw paragrafu 8 pkt 3;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie cigglo$ci systemu rowéw wedlug rysunku planu, przepisow
paragrafu 8 pkt 3 oraz wedlug ustalen szczegdtowych dla terenéw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, Ze zaopatrzenie w gaz odbywa¢ sie bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkdéw odbywaé sie bedzie poprzez rozdzielczy
sie¢ gazows.
6. W zakresie elementow przesylowych sieci gazowej: dopuszcza si¢ zachowanie przebudowe, rozbudowe
istniejgcych przewoddw gazowych wysokiego ci$nienia DN700.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig, Ze zasilanie w energie¢ elektryczng odbywac sie bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV potozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na catlym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolami ZL oraz ZLD;
3) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowg istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie tranzytowych elementéw systemu elektroenergetycznego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie 1 przebudowg istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110
kV;
2) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia pod warunkiem prowadzenia
przewodow kablowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i planowanych obiektéw z indywidualnych zrédel, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzeh kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem elektrowni wiatrowe;j.
10. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig, Ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sie
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komorkowych za poérednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komoérkowej potozonej na i poza obszarem objetym planem.
11. W zakresie usuwania odpadéw statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do zbidrki odpadow;
2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ wspolnych miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw dla kilku dziatek budowlanych.
§ 14. 1. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktdrych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
2. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuje lokalizowanie budynkow na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustaleni planu.
3. Dopuszcza sig¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, polozonej w obrgbie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedlug ustalen
szczegdlowych dla teren6w.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polozonej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy w ramach istniejgcej bryly, nadbudowy
w istniejacym obrysie oraz zmiany sposobu zagospodarowania, wedlug ustalen szczegdlowych dla terendw.
5. Przepisy dotyczace maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotycza elementdw linii elektroenergetycznych
wysokiego, Sredniego oraz niskiego napigcia oraz stacji przekaznikowych i innych urzadzen telekomunikacyjnych.
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§ 15. Zabrania sig lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymezasowych zwigzanych
z prowadzeniem robét budowlanych.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACII
Sp.zo.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzit: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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Burmistrz Radzymina m:;.jg;:,;;gm

RiZP.6727.1.1354.2021. KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW 1 KANALIZACJ1
Sp. z o0.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 281/XX1/2020 z dnia 2020-04-06 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Ciemne na terenie gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2020-04-17, poz. 4714

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ciemne Etap 1-B. ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 2020-04-17, poz. 4713

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 242, obreb Ciemne

{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 270/XX/2020 z 2020-03-03)
- Drogi publiczne lokalne "4.KD-L"

Dziatka numer ewidencyjny 52/8, obreb Ciemne
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 281/XX1/2020 z 2020-04-06)
- Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny oraz zabudowa ustugowa "SP/U"

Dziatka numer ewidencyjny 62/6, obreb Ciemne

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 281/XX1/2020 z 2020-04-06)

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej "SMN/U"
- Drogi publiczne klasy gléwnej "4KD-G"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 242, obreb Ciemne

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalq 270/XX/2020 z 2020-03-03)
- Udokumentowane ztoza kopalin

- Ciggtos§é rowow do zachowania

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegdlowe)
Dla "SMIN/U" (Z ustales planu zatwierdzonego uchwalg 28 1/XX1/2020 z 2020-04-06)
§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U,
9MN/U, 10MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, lokale uslugowe wbudowane w budynek mieszkalny, .
budynki gospodarcze i garaze, dojécia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia wodne;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
800 m? — dla zabudowy blizniaczej,
f) ustalenia zawarte w lit. e nie dotycza wydzielen:
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
- powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktdrej celem nie jest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmianeg sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt
5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;
5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9 pkt 1,
b) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°,
¢) forma zabudowy mieszkaniowej: budynki wolnostojace lub blizniacze,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
e) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°,
f) dla elewacji budynk6éw oraz dachéw wyklucza sig stosowanie jaskrawych kolorow z wylgczeniem barw
zastrzezonych prawnie dla firm,
g) dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwiagzan materialowych oraz kolorystyki,
h) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania koloréw jaskrawych;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §12,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

Dla "4KD-G" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg 281/XX1/2020 z 2020-04-06)
§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G, 5KD-G ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gloéwnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia komunikacyjne, urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dla poszczegolnych terendéw obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:
Symbol na rysunku planu: 4KD-G
Zasady zagospodarowania:
-droga istniejgca (ul. Wolominska),
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-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 25,0 m do 40,9 m,
Symbol na rysunku planu: 5KD-G
Zasady zagospodarowania:

-droga istniejaca (ul. Wolomiriska),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, maksymalnie do 37,3 m,
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
b) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

Dla "SP/U" (Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwalq 28 1/XX1/2020 z 2020-04-06)
§ 24. Dla teren6éw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terendow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny oraz zabudowa ustugowa,
w tym stacje paliw,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w formie lokali wbudowanych, budynki gospodarcze i garaze,
dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U - 0,2,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U - 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
1,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
15%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?, nie dotyczy wydzielen:
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjne;j i techniczne;j,
- powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejagcego zagospodarowania;
4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
sig przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt
5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;
5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9 pkt 1,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki produkcyjne, sktady i magazyny, towarzyszace obiekty budowlane inne niz budynki — 25,0
m,
- budynki ustugowe — 16,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej — 6,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°,
d) dla elewacji budynkdw oraz dachéw wyklucza sig stosowanie jaskrawych kolorow z wylgczeniem barw
zastrzezonych prawnie dla firm,
e) dla elewacji budynkdw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §12,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

Dla "4.KD-L" (Z ustaler planu zatwierdzonego uchwalg 270/XX/2020 z 2020-03-03)
§ 30. 1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4. K D-L jest droga publiczna lokalna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, wedlug
rysunku planu;
2) ustala sie klase drogi lokalnej;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
4) ustala si¢ powigzania z drogami: 5.3.KD-L, 54.KD-L, 8 KD-D, 9.1.KD-L, 9.2.KD-D, 10.1.KD-D, 11 KDD
i 16.KD-D;
5) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej po poludniowej stronie drogi;
6) ustala sig realizacj¢ chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ rowu do odwodnienia drogi oraz terendéw sasiednich w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg;
3) w obrebie terenu obowigzuje zakaz lokalizacji kioskow wg § 6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wiecej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektéw malej architektury: nie wigcej niz 5 m.
4. Ustala sig wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
0%.
5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z ustalen planu

Z ustaler planu zatwierdzonego uchwalg nr 28 1/XX1/2020
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dzialke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumiec kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razgcy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;
3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajacg
granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng
odleglosc lica ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow;
ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy, okapow, balkondéw, schodow wejsciowych, podestow oraz
podziemnych czgéci budynkdéw, ktdre moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linig, dla nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu od terenéw oznaczonych symbolem WSr w odniesieniu do
wezesniej wymienionych elementow budynku ustalonego odstepstwa nie stosuje sie;
5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwalg;
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry
dominuje na danym terenie;
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem
literowym;
10) terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogdlnodostepnych;
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11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogéine dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sig nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach leénych oznaczona symbolem MNz;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona symbolem
MN/U;
4) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN;
5) zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczona symbolem UC;
6) zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny oraz zabudowa ustugowa oznaczona symbolem P/U;
7) tereny eksploatacji powierzchniowej oznaczone symbolem PE;
8) lasy oznaczone symbolem ZL;
9) wody powierzchniowe érédlgdowe — rowy melioracyjne oznaczone symbolem WSr;
10) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-S — droga publiczna klasy ekspresowej,
b) KD-G — droga publiczna klasy gléwnej,
¢) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
d) KD-L ~ droga publiczna klasy lokalnej,
e) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej;
11) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;
12) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla poszezeg6Inych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegblowe zawarte w Rozdziatach 3
14 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 2 i 5:

§5.

1) dia terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 9 wprowadza sie przepisy szczegblowe zawarte

w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog i ciggow

pieszo-jezdnych, wymienionych w ust.1 pkt od 10 do 12 wprowadza sie przepisy szczegélowe zawarte

w Rozdziale 4.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru, ktéry wehodzi w sklad planowanego pasma

dziatalnosci gospodarczej ksztattowanego wzdtuz drogi ekspresowej S8 w rejonie weztdw ,,Radzymin Pémoc”

1,,Radzymin Potudnie™:
a) wyznacza si¢ tereny dla rozwoju dziatalnogci gospodarczej: zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolem P/U — o ustalonym, w ramach
wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,
b) w rejonie wezta ,,Radzymin Potudnie” wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony symbolem UC o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw,
rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,
¢) wyznacza sig tereny dla uzupelnien i rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych oznaczone symbolem
MNz, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczone
symbolem MN/U, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolem U/MN - o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia
i parametrach zagospodarowania,
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d) wyznacza si¢ tereny eksploatacji powierzchniowej oznaczone symbolem PE uwzgledniajace
wystepujace zloze surowcow,
e) wyznacza si¢ tereny towarzyszace — laséw oznaczone symbolem ZL oraz wod powierzchniowych
$rodlgdowych — rowdw melioracyjnych oznaczone symbolem WSr,
f) wyznacza si¢ uklad drég publicznych oznaczonych symbolem KD wraz z publicznymi ciagami
pieszojezdnymi oznaczonymi symbolem KPJ oraz drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem KDW;
2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaZnikami zagospodarowania terenu okredlonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegdlowych
dla poszczegolnych terendw;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: 1UC i 2UC.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujgé woéd powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gomicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;
3) na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okre§lane wedlug przepiséw odrebnych;
4) w granicach obszaru objetego planem wystepuja udokumentowane ztoza kopalin: ,,Ciemne VIII”,
.Rozewo-Marianow™;
5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych nr 222 — Zbiorik
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowié zrodta
zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-gruntowego, obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdzialaja zagrozeniom §rodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze objgtym planem
jako$¢ wadd gruntowych i uzytkowych;
6) obowigzuje zakaz:
a) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkoéci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji 1 energii
w szczegdlnodci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,
b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych symbolami: P/U, PE, UC oraz
drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,c) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;
7) w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w zasiggu ucigzliwosei drogi ekspresowej
obowigzuje zastosowanie Srodkéw technicznych zapewniajacych zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan
i innych emisji;
8) obowigzuje zachowanie czg¢sci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczeg6lowymi dla terenow;
9) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNz jak dia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN/U, U/MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa;
10) dla terendéw oznaczonych symbolem P/U, w ramach ktdrych zlokalizowana jest istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
spelniajgcych wymogi przepiséw odrgbnych o ochronie $rodowiska;
11) w celu zapewnienia prawidiowego spltywu wdd i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych
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w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania droznosci melioracyjnych
z mozliwodcig ich przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedlug ustaleri planu, w sposob zapewniajgcy ich
prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu
znajdujgcej si¢ na gruncie wody opadowej oraz kierunku odplywu ze Zrodel — ze szkoda dla gruntow
sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty débr kultury
wspolczesnej;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
3) na obszarze objetym planem wystepuje fragment zabytkowego stanowiska archeologicznego oznaczonego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw numerem AZP 53-68/33 (osadnictwo z srodkowej i mlodszej epoki
kamienia);
4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologicznego,
o ktdrym mowa w pkt 3), wskazang na rysunku planu, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terendw publicznie
dostepnych:
1) w obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej;
2) wyznacza si¢ uklad miejsc i terenéw publicznie dostepnych, w sklad ktérego wchodza:
a) drogi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,
b) publiczne ciggi pieszo-jezdne KPJ,
c) drogi wewnetrzne KDW;
3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala sie:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latami ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkéw
nowych, adtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych — zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw;
2) minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m;
3) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych terenéw okreéla sie:
a) parametry zabudowy,
b) zasady stosowania kolorystyki elewacji, kolorystyki i materialow dachéw oraz zasady ich ksztaltowania,
¢) wskazniki zagospodarowania terenow;
4) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sig¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom/ lokal mieszkalny,
b) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
¢) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,
d) dla obiektéw oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,
e) dla uslug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
f) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndow:
- dla samochodow osobowych: 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
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- dla samochoddw cigzarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni calkowitej,
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych,

g) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg wedlug wskaznikéw wyznaczonych
w przepisach odrebnych;

5) ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w iloSci wynikajgcej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 4,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach drog publicznych: przy ulicach lokalnych
KD-L i dojazdowych KD-D, ktérych szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12,0 m,
¢) ustala sie realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez cian ostonowych,
d) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 4.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialdw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania i podziatu nieruchomosci nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora

uniemozliwialaby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcja

i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

3) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazujg parametry zgodne

z ustaleniami szczegdlowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla istniejgcych budynkow, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okre§lonym w planie, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie,
dopuszcza si¢ remont i przebudowe, chyba, Ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie, do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;
3) na rysunku planu okresla si¢ stref¢ ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktérej dla
zagospodarowania i zabudowy obowigzuja przepisy odrebne;
4) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych okresla sie:
a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Radzymin-Niegow
obowiazuje, z zastrzezeniem zawartym w pkt 5, wyrdzniony na rysunku planu pas technologiczny
o szerokoéci 38,0 m (po 19,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),
b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV obowigzuja, z zastrzezeniem
zawartym w pkt 5, wyréznione na rysunku planu pasy technologiczne o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m
z kazdej strony od ost linii mierzgc poziomo i prostopadie do ost),
¢} w pasach technologicznych, o ktérych mowa w lit. a, b obowiazuje:
- zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia drzew 1 krzewow tych gatunkow, ktorych wysoko$é
moze przekraczaé 3,0 m w odlegltosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego,
- warunki lokalizacji pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych muszg uwzglednia¢ wymogi
okre§lone w przepisach odrebnych;
5) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV lub
$redniego napiecia 15 kV nie obowiazujg ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 4 lit. c.
§ 12. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
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¢) linii rozgraniczajacych terendw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sig:
a) gléwne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z Warszawa i zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym stanowig:
- droga ekspresowa S8 relacji Warszawa-Bialystok oznaczona symbolem 1KD-S,
- dawna droga ekspresowa S8 z kontynuacjg w ramach drogi krajowej nr 8 w kierunku Warszawy
oznaczona symbolem 1KD-G,
- droga wojewo6dzka nr 635 Warszawa-Radzymin-Wolomin (ul. Wolominska) oznaczona symbolami:
2KD-G, 3KD-G, 4KD-G, 5KD-G,
b) powigzania wewngtrzne — dostep do zewnetrznego ukladu drog i obsluge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez:
- drogg publiczng — zbiorcza (KD-Z),
- drogi publiczne — lokalne (KD-L) i dojazdowe (KD-D),
- publiczne ciggi pieszo-jezdne (KPJ),
- drogi wewngtrzne (KDW);
3) dla poszczeg6Inych terendw oraz wchodzacych w ich sklad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatéw, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drég w pierwszej kolejnosci
ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem publicznych ciggbéw pieszo-jezdnych
(KPJ) oraz drég wewnetrznych wyodrgbnionych w ramach poszezegdlnych terenéw (KDW) oraz ustalonych
w pkt 4, a takze w drugiej kolejnosci ulicg zbiorczg (KD-Z) i ulicami gléwnymi (KD-G) z wylgczeniem drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-G;
4) dopuszcza sig realizacj¢ dodatkowych drég wewnetrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdnych terenéw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m;
5) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala sie realizacje tréjkatow
widoczno$ci o nastepujgcych parametrach:
a) o boku 10,0 m przy skrzyzowaniach z drogami gléwnymi i zbiorczymi,
b) o boku 5,0 m przy skrzyZzowaniach z drogami lokalnymi, dojazdowymi,
¢) o innych wymiarach zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza si¢ budowg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgeych drog.
§ 13. Ustala sig nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:
a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istiejgcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terendw,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg do celdw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej
sieci wodociggowej poprzez istniejacy i projektowana sie¢ wodociagows,
b) minimalna §rednica projektowanych przewodéw wodociggowych — 32 mm,
¢) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;,
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) docelowo obowigzuje odprowadzanie §ciekow bytowo-gospodarczych w zbiorczym systemie
odprowadzania $ciekéw poprzez budowe kanalizacji sanitamej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna $rednica projektowanych przewoddw kanalizacyjnych — 50 mm,
¢) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do
zbiomikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig
realizacji indywidualnych przyzaktadowych oczyszezalni ciekdw spelniajacych wymogi przepiséw
odrebnych,
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d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekéw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych 1 podziemnych,
e) wskazniki zanieczyszczen w §ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie
mogg przekraczaé¢ norm okre$lonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzgdzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okres$lonych przez odbiorce §ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych,
zbiomikdw odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajacej odplyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni drég poprzez projektowang kanalizacje
deszczowsg o minimalnej §rednicy kanatow gidwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych drog,
docelowo zastegpowanie rowow kanalizacjg deszczowa,
¢) wody opadowe z dachéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,
d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych, splywy
z terendw wokdt Smietnikdw, ewentualnych myjni samochodowych, punktéw napraw samochodowych
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg by¢
oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajgeych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikdéw dopuszcza si¢ lokalne uktady
sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejacy
1 projektowang sie¢ §redniego i niskiego napigcia, kablowg lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe
SN/mn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektdéw
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty energetyki slonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na
uzytek wlasny inwestora (bez konieczno$ci przyfaczania do sieci) 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych 1 przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne Zrodla ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych,
w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym statych)
‘spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodla ciepla dla grupy obiektow,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na uzytek wlasny inwestora, o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW,
c) wyklucza sig¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych 1 gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okre§lonych w przepisach odregbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz plynny,
b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw gazowych — 25 mm,
¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikdéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w 1gcza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej

i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowiazek gromadzenia odpaddw i nieczystosei statych

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami
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odrgbnymi;
10) dla melioracji i urzgdzen wodnych ustala sig:
a) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejgcych urzgdzen melioracji (podziemne
systemy drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystapieniem do
zagospodarowania dziatek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzadzen
melioracji w sposob zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na sgsiednich terenach, obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w celu eliminacji ograniczeh mozliwoéci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe lub przetozenie
rowow melioracyjnych wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
¢) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzefi melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wéd lub urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujgcych
z realizowang inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposéb zapewniajacy prawidlowy odpltyw
wdd zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je
w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) tymezasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sie.
§ 15. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi stanowia tereny inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym: tereny istniejacych oraz projektowanych publicznych drég i ciggdw oznaczone
symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KPJ;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: tereny istniejacych drog publicznych oznaczone symbolami: KD-S, KD-G.
§ 16. Ustala sig stawkg procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu:
1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNz, MN/U — 30%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: U/MN, UC, P/U, PE - 5%;
3) na pozostalych terenach w wysokoéci 0%.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 270/XX/2020
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ustalone dla danego terenu;
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob okre§lony w przepisach
szczegdlowych dla terendw;
4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych
dla terendw;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czgéci budynkéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong linie zabudowy, na odleglo$¢ nie wieksza niz 2 m, elementéw
wej$¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejszg warto§é
procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki,
7) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkancow
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i uzytkownikéw okolicznych terendw, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach,
kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu: ustug bytowych typu fryzjer czy
krawiec, handlu, gastronomii, biur, ochrony zdrowia, o§wiaty typu punkt przedszkolny oraz urzeddw.

8) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é zwigzang z prowadzeniem sitowni,
oérodkdw rekreacji i rozrywki, np.: salonéw odnowy biologicznej, kregielni, klubow bilardowych;

9) ustugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ustug typu: galerii i wystaw, kin, klubdéw
muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, doméw kultury, §wietlic;

10) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ustug typu: administracji publicznej

i prywatnej, obrony narodowej, ubezpieczen, bankowosci, itp.;

11) zabudowie mieszkaniowe] rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg w formie
siedzib zaréwno w postaci pojedynczej budowli, patacu wiejskiego, okazalej willi, jak i w postaci kompleksu
zabudowy patacu czy willi z pawilonami;

12) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m?,

. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) ciaglosci rowow do zachowania;

6) pasma parkowania przyulicznego;

7) wymiary;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej KZ-W;

9) obszary wymagajace rekultywacji.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, w tym obowiazujace na podstawie przepisow
odrgbnych granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, majg charakter informacyjny.

§4.

1. Poszczegodlnym przeznaczeniom terendw nadaje sie nastepujace symbole literowe:
1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) UO — tereny zabudowy uslug oéwiaty;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig le$na;
6) ZL — tereny lasow;
7) WS/ZN — tereny wod powierzchniowych §rodladowych i zieleni naturalnej;
8) WSr — tereny wad §rédladowych, rowdw;
9) KD.... — tereny drog publicznych:
a) KD - S - ekspresowych,
b) KD - G - gléwnych,
c) KD — L —lokalnych,
d) KD — D — dojazdowych.

2. Wskazuje si¢ ze terenami inwestycji celu publicznego sa:

§ 5.

1) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami KD-S, KD-G, KD-L i KD-D;

2) tereny uslug o$wiaty oznaczone symbolem UQ;

3) tereny wod Srédladowych, rowdw oznaczone symbolami WSr.

Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:

1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi pieszo—

jezdne nakazuje si¢ ich lokalizacjg¢ w linii rozgraniczajgcej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:
a) w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkdd, w szezegdlInosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
b} do linii elewacji budynkow jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkow
ogdInodostepnych ustug;
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¢) do linii elewacji budynkow ustugowych, od strony drog, od ktorych te budynki sa obstugiwane;
2) dopuszcza si¢ realizacjg ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi pieszo—
Jjezdne po speieniu nastgpujgcych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé: — S m od poziomu terenu — dla terenéw
oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk sportowych, — 1,8 m od poziomu terenu — dla
pozostatych terenéw,
b) czgéci pelne ogrodzen nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;
c) zakazuje sig realizacji ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek drog wewnetrznych.,
§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje si¢ sytuowania kioské6w na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem 2. KD-G;
2) sytuowanie kioskow dopuszcza si¢ wylgcznie w rejonie przystankdw komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od kofica zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylacznie 1 kiosku.
§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$ci zabudowy zgodnie z przepisami szczegblowymi dla terenéw, przy czym ustalenia te
nie dotycza elementdéw malej architektury, dla ktérych maksymalna wysokosé to 5m;
2) w zakresie zasad kolorystyki elewacji budynkéw:
a) ustala si¢ obowiazek stosowania na elewacjach kolordéw pastelowych, przy czym przepis ten nie
dotyczy materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np. aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, niebarwionego szkla, drewna, betonu, ceramiki;
b) na dachach zakazuje si¢ stosowania koloréw w odcieniach koloréw: niebieskiego, fioletu i zottego.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego obowigzuijg
dodatkowo oprécz ustalef planu przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w przepisach szczegdltowych dia terendw,
b) ustala si¢ zachowanie laséw wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegélowymi dla
terendw: 9.ZL, 27.71.,42.71., 50.Z1.1 52.ZL;
3) w zakresie ochrony ciekéw i zbiornikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe, w tym lokalne przykrycie,
systemu rowOw oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem nakazu zachowania ciggloéci przeplywu
wod,
b) dopuszcza si¢ poszerzanie i poglebianie istniejgcych rowdw przy zachowaniu przepisdw odrebnych
z zakresu prawa wodnego,
¢) nalezy zapewni¢ dostep do rowdw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
§ 9. Na terenach objetych planem obowiazuja nastgpujgce wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terenow:
1) ustala si¢ obszary wymagajace rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, wyznaczone na rysunku plany,
dla ktérych:
a) ustala sie rekultywacjg na cele budowlane zgodne z przeznaczeniem poszczegdlnych terenow,
b) dla terenéw wskazanych pod zabudowe nakazuje si¢ zapewnienie stabilnoéci gruntu zgodnej
z wymogami docelowego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu geologii;
2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terenow, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terendw, ktdre nalezy traktowac jako:
a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN i MNL,
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b) przeznaczone pod ,.tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MNU,
c) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i miodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UQ.
§ 10. Ustala sie¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury:
1) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej KZ-W w granicach wyznaczonych na rysunku planu obejmujaca
stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 53-68/33;
2) w granicach stref ochrony archeologicznej KZ-W w przypadku prowadzenia robdt ziemnych lub zmian
zagospodarowania terenu, obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy ukfadu drogowego:
1) ustala sig, ze uktad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia: drogi zbiorcze oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ powigzania drog publicznych poprzez skrzyZzowania jednopoziomowe;
3) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala sie realizacje na skrzyzowaniach drég naroznych
$cigd linii rozgraniczajgcych o boku 5 m na 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi
wymiarami na rysunku planu.
4) dla nowo tworzonych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szerokos¢:
a) 8 m — dla drog stuzacych obstudze wigcej niz 10 dzialek budowlanych,
b) 6 m — dla drog stuzgcych obstudze nie wigcej niz 10 dziatek budowlanych.
2. W zakresie §ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie éciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2 KD-G;
2) ustala si¢ minimalng szerokoé¢ Sciezek rowerowych wynoszacg 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikdw:
1) ustala sie realizacje chodnikow:
a) w liniach rozgraniczajacych drog gtéwnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegétowych dla terenow drog;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile przepisy szczegdltowe dla drog nie stanowig
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposodb uzytkowania, w obrebie dzialek budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochoddéw osobowych i rowerdw wedlug przepisow
szczegolowych dla terendw;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drog publicznych lokalnych i dojazdowych.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terendw drog publicznych;
2) w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1. dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terendow
oznaczonych symbolami ZL;
3) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej za poérednictwem istniejacych przewodow
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rozdzielczych zasilanych z istnigjacych i projektowanych magistrali wodociagowych;
2) ustala sig obowigzek podigczenia istniejgcej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej
po jej realizacji;
3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych ujeé, chyba Ze przepisy szczegdlowe dla terendw stanowig inaczej;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligoceniskich wylacznie dla celéow
ogolnodostepnych ujeé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng §rednice nowo budowanej sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do gminnej istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji;
2) dopuszcza sig odprowadzanie §ciekéw przemystowych i komunalnych do gminnej istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym przemystowych oczyszczalni
§ciekow;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sig stosowanie
indywidualnych rozwigzan w postaci szamb, chyba ze przepisy szczegélowe dla terendéw stanowig inaczej;
4) ustala si¢ nakaz podiaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji;
5) ustala si¢ minimalng $rednice nowo budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sig, Ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosei beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowaé lub odprowadzi¢ w ramach wlasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi;
2) dopuszcza sig zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terendéw U w zbiornikach
1 urzadzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie podezyszezania wod
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz do
rowdw;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowg rowdw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wod opadowych lub roztopowych;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie ciggtosci systemu rowéw wedlug rysunku planu oraz wedlug
przepisow szczegdtowych dla terendw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, Ze zaopatrzenie w gaz odbywac sig bedzie z sieci gazowej niskiego lub éredniego ciénienia;
2) ustala sig, ze doprowadzenie gazu do poszczegblnych budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig, ze zasilanie w energig elektryczng odbywaé sig bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV polozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami ZL;
3) ustala si¢ budowe nowych sieci, rozbudowg istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig zaopatrzenie w cieplo istniejacych i planowanych obiektéw z indywidualnych zrédel, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig, ze obsluga telekomunikacyjna odbywaé sig
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
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2) z sieci radiowych i komérkowych za posrednictwem istniejgcych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komorkowej polozonej na i poza obszarem objetym planem.
9. W zakresie usuwania odpadéw statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow;
2) dopuszcza sig realizacje wspolnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dla kilku dziatek budowlanych;
§ 14. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych zwigzanych
z prowadzeniem robot budowlanych.
§ 15. Ustala si¢ wysokoS$ci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, wedlug przepiséw szezegélowych dla terendw.
Rozdziat 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.
§ 46. Traci moc Uchwata Nr 530/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ciemne Etap 1-B, w zakresie nie objetym skargg
Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 marca 2019 r. znak: WNP-1.0552.14.2019.JF.
§ 47. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW I KANALIZACII
Sp. z 0.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. afa

Sporzadzit: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala

281/XX1/2020 z dnia 2020-04-06 oraz 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03
Zalacznik do wypisu RiZP.6727.1. %3?4228020 1.KM, data wydania 2021-08-16
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwatg
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwalg
281/XX1/2020 z dnia 2020-04-06 oraz 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03
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Burmistrz Radzymina

RiZP.6727.1.1353.2021.KM

1930-3020
BADZYMIN
MiASTO CUDY
MHAD Witk s

Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawa prawna

Whnioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI
Sp. z o.0.

ul. Komunaina 2

05-250 Radzymin

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ciemne Etap 1-B. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego z dnia 2020-04-17, poz. 4713

2a. Lokalizacja, przeznaczeniec w mpzp
Dziatka numer ewidencyjny 247/7, obreb Ciemne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "33.MNU"

Dziatka numer ewidencyjny 247/18, obreb Ciemne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "35.MN"

Dziatka numer ewidencyjny 246/8, obreb Ciemne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "33.MNU"

2b. Ustalenia dodatkowe
Dziatka numer ewidencyjny 247/18, obreb Ciemne
- Udokumentowane zlozZa kopalin

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "35.MN"

§ 18. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendéw 5.MN i 35.MN jest zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy

wolno stojacej i blizniaczej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu

ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do uslug podstawowych;

4) dopuszcza sig realizacjg pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, 0 maksymalnej

powierzchni zabudowy 50 m?;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigeej niz: 50%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,6;
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8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnoé$ci zabudowy: 0,1;
9) ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ zabudowy: 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
dla ktorych maksymalna wysoko$¢ to 5 m, z zastrzezeniem przepisow § 7 pkt 1;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
11) ustala si¢ realizacj¢ dachdw o kacie nachylenia potaci dachowych do 420;
12) zasady kolorystyki elewacji budynkéw: wedlug przepiséw § 7;
13) zasady realizacji ogrodzen: wedtug przepiséw § 5 pkt 1 2.
4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogdlne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sgsiedztwie terendw;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwosécig ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzgdzen infrastruktury techniczne.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terenéw od drog z nimi sgsiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny
b) proporcjonalnie 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1
miejsce postojowe.
6. Ustala sig wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomoéci: 10%.

Dla "33.MNU"
§ 21. 1. Ustala sie, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 10. MNU , 21. MNU , 23. MNU , 28. MNU , 30.
MNU, 33. MNU, 39. MNU , 39.2. MNU, 43. MNU , 46. MNU ,46.2. MNU , 46.3. MNU , 46.4. MNU , 48.
MNU , 48.2. MNU , 48.3. MNU i 51. MNU jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupehiajgcym terendw sg ustugi z zakresu:
1) administracji i biura,
2) handlu,
3) pozostalych ustug podstawowych realizowanych na wspélnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byé realizowana jedynie w formie zabudowy
wolno stojacej lub blizniaczej;
3) zakazuje sig realizacji obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
4) dopuszcza sig realizacjg pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m?;
5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%, z wylgczeniem terendéw 39.2. MNU,
46.2.MNU, 46.3.MNU, 46.4 MNU, 48.2.MNU, 48.3.MNU i 51.MNU, dla ktorych ustala si¢ wskaznik
minimainej powierzchni biologicznie czynnej: 80%, z jednoczesnym nakazem zachowania cennego
drzewostanu i charakteru lesnego dziatki dla tych terenow;
6) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigcej niz: 50%,
z wylgczeniem terendéw 39.2.MNU, 46.2.MNU, 46.3.MNU, 46.4.MNU, 48.2.MNU, 48.3.MNU i 51.MNU, dla
ktorych ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz: 20%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,4;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z wyjatkiem budynk6w gospodarczych i garazowych,
dla ktorych maksymalna wysoko$¢ to 5 m, z zastrzezeniem przepisow § 7 pkt 1;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;
11) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
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12) zasady kolorystyki elewacji budynkéw: wedtug przepisow § 7;
13) zasady realizacji ogrodzen: wedtug przepisow § 5 pkt 11 2.
5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogélne zasady modemizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala sig obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza sig zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich
przebudowy, oraz realizacjg nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstugg terenéw od drég z nimi sgsiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na lokal.
7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci: 15%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdziat 1.
Przepisy ogblne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) przeznaczeniy terenu— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ustalone dla danego terenu;
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktdrych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob okredlony w przepisach
szczegOtowych dla terendw;
4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych
dla terenéw;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce teren, wylgcznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czesei budynkéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong linig zabudowy, na odleglosé nie wigkszg niz 2 m, elementéw
wejs¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejszg wartosc
procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkancow
i uzytkownik6w okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach,
kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu: ustug bytowych typu fryzjer czy
krawiec, handlu, gastronomii, biur, ochrony zdrowia, o§wiaty typu punkt przedszkolny oraz urzedéw.
8) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé dzialalnoéé zwigzang z prowadzeniem silowni,
osrodkow rekreacji i rozrywki, np.: salonéw odnowy biologicznej, kregielni, klubow bilardowych;
9) ustugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ustug typu: galerii i wystaw, kin, klubow
muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, doméw kultury, $wietlic;
10) ustugach administracji — nalezy przez to rozumieé funkcjonowanie ustug typu: administracji publicznej
i prywatnej, obrony narodowej, ubezpieczen, bankowosci, itp.;
11) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumieé zabudowe mieszkaniowg w formie
siedzib zaréwno w postaci pojedynczej budowli, patacu wiejskiego, okazalej willi, jak i w postaci kompleksu
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zabudowy patacu czy willi z pawilonami;
12) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyijny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m2.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) ciaglosci rowéw do zachowania;
6) pasma parkowania przyulicznego;
7) wymiary;
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej KZ—W;
9) obszary wymagajgce rekultywacji.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, w tym obowigzujace na podstawie przepiséw
odrebnych granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendw nadaje sie nastepujace symbole literowe:
1} U —tereny zabudowy ustugowe;j;
2) UO — tereny zabudowy ustug oSwiaty;
3) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig le$ng;
6) ZL — tereny lasow;
7) WS/ZN — tereny wod powierzchniowych §roédlagdowych i zieleni naturalnej;
8) WSr — tereny wod srodlgdowych, rowdw;
9) KD.... — tereny drég publicznych:
a) KD - S - ekspresowych,
b) KD - G - gléwnych,
¢) KD — L — lokalnych,
d) KD — D — dojazdowych.
2. Wskazuje si¢ ze terenami inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD-S, KD-G, KD-L i KD-D;
2) tereny uslug oswiaty oznaczone symbolem UO;
3) tereny wod $rédlagdowych, rowdw oznaczone symbolami WSr.
§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi pieszo—
Jezdne nakazuje si¢ ich lokalizacje¢ w linii rozgraniczajgcej, z tym ze dopuszcza sie ich wycofanie:
a) w przypadku koniecznoéci ominigcia istniejgcych przeszkdd, w szczegdlnosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkow
ogoInodostepnych ustug;
c) do linii elewacji budynkéw uvstugowych, od strony drég, od ktérych te budynki sg obstugiwane;
2) dopuszcza sig realizacje ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi pieszo—
jezdne po spelnieniu nastepujacych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé: — 5 m od poziomu terenu — dla terendw
oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk sportowych, — 1,8 m od poziomu terenu — dla
pozostatych terenow,
b) czgéci pelne ogrodzen nie moga byé wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;
c¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek drég wewnetrznych.
§ 6. Ustala sie zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje si¢ sytuowania kioskéw na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drogi publicznej
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oznaczonej symbolem 2.KD-G;
2) sytuowanie kioskéw dopuszcza si¢ wylacznie w rejonie przystankow komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczgc od kofica zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylgcznie 1 kiosku.
§ 7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokoéci zabudowy zgodnie z przepisami szczeg6lowymi dla terendw, przy czym ustalenia te
nie dotyczg elementow malej architektury, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ to 5m;
2) w zakresie zasad kolorystyki elewacji budynkéw:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania na elewacjach Roloréw pastelowych, przy czym przepis ten nie
dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np. aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, niebarwionego szkta, drewna, betonu, ceramiki;
b) na dachach zakazuje si¢ stosowania koloréw w odcieniach koloréw: niebieskiego, fioletu i z6tego.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego obowigzujg
dodatkowo oprdcz ustalen planu przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w przepisach szczegélowych dla terenow,
b) ustala si¢ zachowanie laséw wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla
terendéw: 9.ZL, 2771, 42.ZL, 50.ZL i 52.7ZL;
3) w zakresie ochrony ciekéw i zbiornikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe, w tym lokalne przykrycie,
systemu rowOw oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem nakazu zachowania ciggloéci przeplywu
wod,
b) dopuszcza sig poszerzanie i poglebianie istniejacych rowéw przy zachowaniu przepiséw odrebnych
z zakresu prawa wodnego,
c) nalezy zapewni¢ dostep do rowdw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych;
4) zakazuje sig lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
§ 9. Na terenach objetych planem obowigzuja nast¢pujace wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terendw:
1) ustala si¢ obszary wymagajace rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, wyznaczone na rysunku planu,
dla ktorych:
a) ustala si¢ rekultywacje na cele budowlane zgodne z przeznaczeniem poszczegdlnych terendw,
b) dla terenéw wskazanych pod zabudowe nakazuje si¢ zapewnienie stabilno$ci gruntu zgodnej
z wymogami docelowego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu geologii;
2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terenéw, ktdre nalezy traktowaé jako:
a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN i MNL,
b) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MNU,
¢) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UOQ.
§ 10. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury:
1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej KZ—W w granicach wyznaczonych na rysunku planu obejmujgca
stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 53-68/33;
2) w granicach stref ochrony archeologicznej KZ-W w przypadku prowadzenia robét ziemnych lub zmian
zagospodarowania terenu, obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoéci.
2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z przepisami
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szezegblowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) kat potozenia granic dzialek do pasa drogowego bedzie sie miescil w przedziale 75° —105°.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy uktadu drogowego:
1) ustala sie, ze uklad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig: drogi zbiorcze oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ powigzania drég publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ realizacje na skrzyzowaniach drég naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajgcych o boku 5 m na 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi
wymiarami na rysunku planu,
4) dla nowo tworzonych droég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢:
a) 8§ m — dla drég stuzgcych obstudze wiecej niz 10 dziatek budowlanych,
b) 6 m — dla drég stuzacych obstudze nie wiecej niz 10 dzialek budowlanych.
2. W zakresie $ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2.KD-G;
2) ustala si¢ minimalng szerokoé¢ §ciezek rowerowych wynoszaca 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikow:
1) ustala si¢ realizacje¢ chodnikdw:
a) w liniach rozgraniczajacych drég gtdéwnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drég lokalnych i dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegdélowych dla terenéw drég;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile przepisy szczegétowe dla drog nie stanowig
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposoéb uzytkowania, w obrebie dzialek budowlanych, na ktérych
znajdujg sie te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochoddw osobowych i rowerdow wedlug przepisow
szezegdtowych dla terendw;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drdg publicznych lokalnych i dojazdowych.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemdw infrastruktury techniczne;:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terendw drog publicznych;
2) w przypadku braku mozliwoéci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1. dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjgtkiem terendw
oznaczonych symbolami ZL;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sig realizacj¢ kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem istniejgcych przewoddow
rozdzielczych zasilanych z istniejgcych i projektowanych magistrali wodociggowych;
2) ustala si¢ obowigzek podigczenia istniejacej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociagowej
po jej realizacji;
3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych ujgé, chyba Zze przepisy szczegolowe dla terendw stanowig inaczej;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie ujgé wod podziemmych z utwordw oligocenskich wylgeznie dla celdw
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ogolnodostepnych ujeé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng §rednic¢ nowo budowanej sieci zbiorczej - 80 mm.,
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do gminnej istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych i komunalnych do gminnej istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym przemystowych oczyszczalni
$ciekdw;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan w postaci szamb, chyba ze przepisy szczegélowe dla terendw stanowig inaczej;
4) ustala si¢ nakaz podlgczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji;
5) ustala si¢ minimalng §rednicg nowo budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci bedg zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzi¢ w ramach wlasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terenéw U w zbiornikach
i urzgdzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz do
Towow;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowg rowdw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wod opadowych lub roztopowych;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie ciagtosei systemu rowdw wedlug rysunku planu oraz wedtug
przepisoéw szczegdtowych dla terendéw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, Ze zaopatrzenie w gaz odbywacé si¢ bgdzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ciénienia;
2) ustala sig, ze doprowadzenie gazu do poszczegdinych budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez rozdzieleza
sie¢ gazowy.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig, e zasilanie w energig elektryczng odbywa¢ sie bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV potozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami ZL;
3) ustala si¢ budowe nowych sieci, rozbudowe istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzgdzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i planowanych obiektéw z indywidualnych zrédel, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywaé sie
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komérkowych za poérednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komérkowej polozonej na i poza obszarem objetym planem.
9. W zakresie usuwania odpaddow statych:
1) nakazuje si¢ wyposaZzenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow;
2) dopuszcza sig realizacje wspdlnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dla kilku dzialek budowlanych;
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§ 14. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych
z prowadzeniem robot budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ wysokoSci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, wedlug przepiséw szczegdtowych dla terendw.

5. Zalgezniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACII
Sp. z 0.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzit: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl

Dokument wygenerowano z serwisi radzymin.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z0.0.
dnia 2021-08-16 12:20:54 przez: Katarzyna Marcinkiewicz tel. 2266768? strona 8



Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwal
270/XX/2020 z dnia 2020-03-03
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Burmistrz Radzymina

RiZP.6727.1.1352.2021.KM

1920-2020
RADZYmin
MIASTO CUDY
MAD Witk

Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:

PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW [ KANALIZACJI

Sp. z e.0.

ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 281/XX1/2020 z dnia 2020-04-06 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgéci obrebu Ciemne na terenie gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2020-04-17, poz. 4714

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ciemne Etap 1-B. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego z dnia 2020-04-17, poz. 4713

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 190/3, obreb Ciemne

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 270/XX/2020 z 2020-03 -03)
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "10.MNU"

{Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 281/XX1/2020 z 2020-04-06)
- Drogi publiczne klasy lokalnej "8KD-L"

Dziatka numer ewidencyjny 190/13, obreb Ciemne

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 270/XX/2020 z 2020-03-03)
- Drogi publiczne dojazdowe "18.1.KD-D"

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "18.MN"

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "15.MN"

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "12.MN"

- Drogi publiczne lokalne "4.KD-L"

- Drogi publiczne lokalne "5.4.KD-L"

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "10.MNU"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 190/3, obreb Ciemne

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 270/XX/2020 z 2020-03-03)
- Udokumentowane zloza kopalin

Dziatka numer ewidencyjny 190/13, obreb Ciemne
(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 270/XX/2020 z 2020-03-03)
- Ciaglo$¢ rowow do zachowania
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- Udokumentowane zloza kopalin

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "8KD-L" (Z ustalert planu zatwierdzonego uchwalg 281/XX1/2020 z 2020-04-06)
§ 31. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L., 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L,
9K D-L ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzgdzenia wodne;
2) zasady zagospodarowania:
a) dla poszczegdlnych terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu: 8KD-L
Zasady zagospodarowania:
-droga istniejaca (ul. Pitsudskiego),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,3 m do 16,2 m,
Dla "18.1.KD-D" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg 270/XX/2020 z 2020-03-03)
§ 44. 1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 18.1.KD-D i 18.2. KD-D jest droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i zawrotki,
wedhug rysunku planu;
2) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
4) ustala si¢ realizacje chodnikdéw co najmniej po jednej stronie jezdni.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowiazuje zakaz lokalizacji kioskow wg § 6;
3) maksymalna wysoko§¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury: nie wigcej niz 5 m.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
0%.
5. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Dla "18.MN", "IS.MN", "12.MN" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg 270/XX/2020 z 2020-03-03)
§ 16. 1. Ustala sie, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 3.MN, 6.MN, 7.MN, 12.MN, 15.MN, 18§.MN,
18.2.MN, 20.MN, 20.2.MN, 20.3.MN, 20.4.MN, 20.5.MN, 20.6.MN, 24 MN, 24.2.MN, 26.MN, 26.2.MN,
26.3.MN, 31.MN, 31.2.MN i 44.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: dla fragmentdw terendw oznaczonych jako "obszary wymagajace
rekultywacji" obowigzujg przepisy § 9 pkt 1.
3. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolno stojgcej;
3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;
4) dopuszcza sig realizacj¢ pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy 50 m?;
5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z wylaczeniem terendéw 18,2.MN,
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20.2.MN, 20.3.MN, 20.4.MN, 20.5.MN, 20.6.MN, 24.2.MN, 26.2.MN, 26.3.MN i 31.2.MN, dla ktérych ustala
si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%, z jednoczesnym nakazem zachowania
cennego drzewostanu i charakteru lesnego dziatki dla tych terenow;
6) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wiecej niz: 40%,
z wylgczeniem terenéw 18.2.MN, 20.2.MN, 20.3.MN, 20.4.MN, 20.5.MN, 20.6.MN, 24.2.MN, 26.2. MN,
26.3.MN i 31.2.MN, dla ktorych ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
nie wigcej niz: 20%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnofci zabudowy: 0,1;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 11 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych, dla
ktérych maksymalna wysoko$¢ to 5 m, z zastrzezeniem przepiséw § 7 pkt 1;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
11) ustala sig realizacje dachow o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°;
12) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedlug przepisow § 7;
13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepisow § 5 pkt 1i 2.
5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogdlne zasady modemizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenéw;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoécig ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terenéw od drég z nimi sgsiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug ale nie mniej niz 1
miejsce postojowe.
7. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoéci: 10%

Dla "4.KD-L" (Z ustaler planu zatwierdzonego uchwaty 270/XX/2020 z 2020-03-03)
§ 30. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4. KD-L jest droga publiczna lokalna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, wedlug
rysunku planu;
2) ustala sig klase drogi lokalne;j;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
4) ustala si¢ powigzania z drogami: 5.3.KD-L, 54.KD-L, 8.KD-D, 9.1. KD-L, 9.2.KD-D, 10.1.KD-D, 11 KDD
i 16.KD-D;
5) ustala si¢ przebieg §ciezki rowerowej dwukierunkowej po poludniowej stronie drogi;
6) ustala si¢ realizacje chodnikdw co najmniej po jednej stronie jezdni.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig realizacje rowu do odwodnienia drogi oraz terendw sasiednich w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
3) w obregbie terenu obowiazuje zakaz lokalizacji kioskow wg § 6;
4) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) dla obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektdéw matej architektury: nie wiecej niz 5 m.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
0%.
5. Ustala sie wysoko§é stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci: 0%.
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Dla "5.4.KD-L" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg 270/XX72020 z 2020-03-03)
§ 31. 1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenow 5.1.KD-L, 5.2 KD-L, 5.3.KD-L i 5.4.KD-L jest
droga publiczna lokalna.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 11 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, wedtug rysunku planu, przy czym dla czeéci odcinka ustala sie jedynie wschodnig linie
rozgraniczajgcq i czg$¢ pasa drogowego, wedlug rysunku planu;
2) ustala si¢ klase drogi lokalnej;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
4) ustala si¢ powigzania z drogami: 7.1.KD-D, 7.2.KD-D, 9.2.KD-L, 9.3.KD-D, 10.1, KD-D i 10.2.KD-D;
5) ustala sig¢ przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej po poludniowej stronie drogi;
6) ustala si¢ realizacje chodnikéw po obu stronach drogi,
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje¢ rowu do odwodnienia drogi oraz terenéw sasiednich w liniach rozgraniczajacych drogi,
wedtug rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
3) w obregbie terenu obowigzuje zakaz lokalizacji kioskow wg § 6;
4) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:
a) dla obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektdéw malej architektury: nie wigcej niz 5 m.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
0%.
5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoséci: 0%.

Dia "10.MNU" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg 270/XX/2026 z 2020-03-03)
§ 21. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 10. MNU , 21. MNU , 23. MNU , 28. MNU , 30.
MNU , 33. MNU , 39. MNU , 39.2. MNU , 43. MNU, 46. MNU , 46.2. MNU , 46.3. MNU , 46.4. MNU , 48.
MNU , 48.2. MNU , 48.3. MNU i 51. MNU jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, Ze przeznaczeniem uzupeiajacym terenéw sg ustugi z zakresu:
1) administracji i biura,
2) handlu,
3) pozostatych ustug podstawowych realizowanych na wspdInych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolno stojgcej lub blizniaczej;
3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2.
4) dopuszcza si¢ realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m?;
5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%, z wylaczeniem terenéw 39.2.MNU,
46.2.MNU, 46.3.MNU, 46.4 MNU, 48.2.MNU, 48.3.MNU i 51.MNU, dla ktérych ustala si¢ wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%, z jednoczesnym nakazem zachowania cennego
drzewostanu i charakteru lesnego dziatki dla tych terenow;
6) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wiecej niz: 50%,
z wylgczeniem terenéw 39.2.MNU, 46.2.MNU, 46.3.MNU, 46.4. MNU, 48.2. MNU, 48.3.MNU i 51.MNU, dla
ktorych ustala si¢ wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wiecej niz: 20%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
8) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
9) ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ zabudowy: 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
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dla ktorych maksymalna wysoko$¢ to 5 m, z zastrzezeniem przepiséw § 7 pkt [;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
11) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°;
12) zasady kolorystyki elewacji budynkow: wedtug przepisow § 7;
13) zasady realizacji ogrodzen: wedlug przepiséw § 5 pkt 11 2.
5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogblne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedtug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich
przebudowy, oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala si¢ obstuge terenéw od drog z nimi sasiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na lokal.
7. Ustala sig wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomoéci: 15%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 28 1/XX1/2020
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dzialk¢ budowlana, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumieé kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razgcy w oczy, agresywnie dzialajgcy w otaczajgcej przestrzeni,
3) linit rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajgca
granice terendéw o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglo$¢ lica §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow;
ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapow, balkonéw, schodéw wejsciowych, podestéw oraz
podziemnych czgéci budynkéw, ktdre mogg by¢ wysunigte do 1,5 m przed te linie, dla nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu od terenéw oznaczonych symbolem WSr w odniesieniu do
wezeéniej wymienionych elementéw budynku ustalonego odstepstwa nie stosuje sie;
5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg
uchwala;
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje na danym terenie;
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem
literowym;
10) terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogéinodostepnych;
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11) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnoéci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sig nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach leénych oznaczona symbolem MNz;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona symbolem
MN/U;
4) zabudowa uslugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN;
5) zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczona symbolem UC;
6) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa oznaczona symbolem P/U;
7) tereny eksploatacji powierzchniowej oznaczone symbolem PE;
8) lasy oznaczone symbolem ZL;
9) wody powierzchniowe §rodlagdowe — rowy melioracyjne oznaczone symbolem WSr;
10) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-S — droga publiczna klasy ekspresowej,
b) KD-G — droga publiczna klasy glownej,
¢) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
d) KD-L - droga publiczna klasy lokalnej,
e) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej;
11) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;
12) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW.,
2. Dla poszczegblnych terendéw obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziatach 3
i 4 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:
1) dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 9 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3;
2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog i ciggdw
pieszo-jezdnych, wymienionych w ust.1 pkt od 10 do 12 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 4.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru, ktoéry wechodzi w sklad planowanego pasma
dzialalno$ci gospodarczej ksztattowanego wzdtuz drogi ekspresowej S8 w rejonie wezidw ,,Radzymin Pémoc™
i ,Radzymin Potudnie™:
a) wyznacza si¢ tereny dla rozwoju dzialalnosci gospodarczej: zabudowy produkceyjnej, sktadow
i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolem P/U — o ustalonym, w ramach
wydzielonych teren6éw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,
b) w rejonie wezta ,,Radzymin Potudnie” wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony symbolem UC o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw,
rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,
¢) wyznacza si¢ tereny dla uzupeien i rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych oznaczone symbolem
MNz, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem zabudowy ustugowej oznaczone
symbolem MN/U, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolem U/MN — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia
i parametrach zagospodarowania,
d) wyznacza si¢ tereny eksploatacji powierzchniowej oznaczone symbolem PE uwzgledniajace
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§ 6.

wystgpujace zloze surowcow,
€) wyznacza si¢ tereny towarzyszace — laséw oznaczone symbolem ZL oraz wod powierzchniowych
$rodlgdowych - rowdw melioracyjnych oznaczone symbolem WSr,
f) wyznacza sig uklad drog publicznych oznaczonych symbolem KD wraz z publicznymi ciaggami
pieszojezdnymi oznaczonymi symbolem KPJ oraz drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolem KDW:
2) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre$lonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegdlowych
dla poszczeg6lnych terendw;,
3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
za wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami: 1UC i 2UC.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujeé¢ wod powierzchniowych
1 podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gémicze oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych, ustalone na podstawie przepiséw odr¢bnych;
3) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odregbnych;
4) w granicach obszaru objetego planem wystepuja udokumentowane zloza kopalin: ,,Ciemne VIII”,
»RoOzZewo-Marianéw”;
5) ze wzgledu na polozenie obszaru w zasiegu Gloéwnego Zbiomika W6d Podziemnych nr 222 — Zbiornik
Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowié zrédla
zanieczyszezen dla $rodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdzi alajg zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej
funkeji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze objetym planem
Jako$¢ wéd gruntowych i uzytkowych;
6) obowiazuje zakaz:
a) lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dzialalnogci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosei dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekraczaé dopuszezalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,
b) lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze maczaeo oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsigwzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych,
za wyjgtkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow oznaczonych symbolami: P/U, PE, UC oraz
drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,c) lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym
ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
7) w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w zasiggu ucigzliwoéci drogi ekspresowe;j
obowiazuje zastosowanie §rodkéw technicznych zapewniajgcych zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan
i innych emisji;
8) obowigzuje zachowanie czegéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegblowymi dla terenéw:
9) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okresélony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNz Jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U, U/MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows;
10) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U, w ramach ktdrych zlokalizowana jest istniejgca zabudowa
mieszkaniowa, w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych o ochronie $rodowiska;
11) w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wéd i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek zachowania i utrzymania droznosci melioracyjnych
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z mozliwoécig ich przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposéb zapewniajacy ich
prawidiowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odplywu wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na gruncie wody opadowej oraz kierunku odplywu ze zrédet — ze szkodg dla gruntow
sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty dobr kultury
wspolczesnej;
2) na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) na obszarze objetym planem wystepuje fragment zabytkowego stanowiska archeologicznego oznaczonego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw numerem AZP 53-68/33 (osadnictwo z rodkowej i mlodszej epoki
kamienia);
4) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologicznego,
o ktérym mowa w pkt 3), wskazang na rysunku planu, w ktdrej obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:
1) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;
2) wyznacza sie uklad miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, w sklad ktorego wchodzg:
a) drogi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,
b) publiczne ciagi pieszo-jezdne KPJ,
¢) drogi wewnetrzne KDW;
3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,
b) dopuszcza sie sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bgdacych odrgbnymi
budynkami,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latami ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.
§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terendw:
1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkdw
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych — zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) minimalna odleglto$¢ zabudowy od drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m;
3) zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdinych terendw okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) zasady stosowania kolorystyki elewacji, kolorystyki i materialéw dachéw oraz zasady ich ksztattowania,
¢) wskazniki zagospodarowania terendw;
4) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych minimalnych wskaznikdw:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom/ lokal mieszkalny,
b) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
c) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,
d) dla obiektdw oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
calkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 migjsca
postojowe na lokal,
e) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
f) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow:
- dla samochoddw osobowych: 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla samochodéw ciezarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni catkowitej,
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dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych,

g) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie drog publicznych ustala sie wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznik6w wyznaczonych
w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dzialki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 4,
b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych: przy ulicach lokalnych
KD-L i dojazdowych KD-D, ktérych szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12,0 m,
c) ustala sie¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkdéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez écian ostonowych,
d) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dzialce powinna stanowié sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw vstalonych w pkt 4.

§ 11. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla istniejacych budynkoéw, ktorych obecny sposéb uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie,
dopuszcza si¢ remont i przebudowg, chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie, do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;
3) na rysunku planu okre§la si¢ stref¢ ograniczef w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla
zagospodarowania i zabudowy obowigzujg przepisy odrebne;
4) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych okreéla sig:
a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Radzymin-Niegow
obowigzuje, z zastrzezeniem zawartym w pkt 5, wyrdzniony na rysunku planu pas technologiczny
o szerokosci 38,0 m (po 19,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),
b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV obowigzuja, z zastrzezeniem
zawartym w pkt 5, wyrdznione na rysunku planu pasy technologiczne o szerokoscei 12,0 m (po 6,0 m
z kazdej strony od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle do osi),
c¢) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w lit. a, b obowigzuje:
- zakaz lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych wysokosé
moze przekraczaé 3,0 m w odleglodci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego,
- warunki lokalizacji pozostatych budynkdw i obiektéw budowlanych muszg uwzgledniaé wymogi
okre$lone w przepisach odrebnych;
5) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV lub
$redniego napigcia 15 kV nie obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 4 lit. c.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala sie poprzez okreslenie:
a) powiazan i zasad funkcjonowania ukladu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyZzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sie:
a) gloéwne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z Warszawg i zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym stanowis:
- droga ekspresowa S8 relacji Warszawa-Bialystok oznaczona symbolem 1KD-S,
- dawna droga ekspresowa S8 z kontynuacjg w ramach drogi krajowej nr 8 w kierunku Warszawy

oznaczona symbolem 1KD-G,
- droga wojewddzka nr 635 Warszawa-Radzymin-Wolomin (ul. Wolominska) oznaczona symbolami:
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2KD-G, 3KD-G, 4KD-G, 5KD-G,
b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewnetrznego ukfadu drég i obsluge istniejgcego i projektowanego
zainwestowania poprzez:
- droge publiczng — zbiorczg (KD-Z),
- drogi publiczne — lokalne (KD-L) i dojazdowe (KD-D),
- publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ),
- drogi wewnetrzne (KDW);
3) dla poszczegbinych terendw oraz wchodzacych w ich sklad dzialek istniejgcych oraz tych, ktére powstang
w wyniku wtérnych podzialéw, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drég w pierwszej kolejnosci
ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem publicznych ciggdw pieszo-jezdnych
(KPJ) oraz drég wewngtrznych wyodrgbnionych w ramach poszczegélnych terenéw (KDW) oraz ustalonych
w pkt 4, a takze w drugiej kolejnoéci ulicg zbiorcza (KD-Z) i ulicami gléwnymi (KD-G) z wylgczeniem drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-G;
4) dopuszcza sig realizacj¢ dodatkowych drég wewnetrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami szczegbltowymi dla poszczegdinych terendw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i leSnych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m;
5) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych ustala sie realizacje trojkgtow
widocznosci o nastepujacych parametrach:
a) o boku 10,0 m przy skrzyzowaniach z drogami gléwnymi i zbiorczymi,
b) o boku 5,0 m przy skrzyZzowaniach z drogami lokalnymi, dojazdowymi,
¢) o innych wymiarach zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza sig budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:
a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej
sieci wodociagowej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggows,
b) minimalna érednica projektowanych przewoddéw wodociggowych — 32 mm,
c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow ustala sie:
a) docelowo obowigzuje odprowadzanie §éciekdw bytowo-gospodarczych w zbiorczym systemie
odprowadzania &ciekéw poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalna érednica projektowanych przewoddw kanalizacyjnych — 50 mm,
¢) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiomikéw bezodpltywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig
realizacji indywidualnych przyzakiladowych oczyszczalni Sciekow spelniajacych wymogi przepiséw
odrebnych,
d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,
) wskazniki zanieczyszczefi w §ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie
mogg przekraczaé norm okre$lonych w przepisach o jakosci §ciekdw wprowadzanych do komunalnych
urzgdzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okre$lonych przez odbiorce §ciekdw;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniows i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajgcych,
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zbiornik 6w odparowujgeych i retencyjnych, studni chionnych lub poprzez rowy i kanaly lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji op6zniajacej odplyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych z jezdni drég poprzez projektowang kanalizacje
deszczows o minimalnej $rednicy kanaléw gléwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych drég,
docelowo zastgpowanie row6w kanalizacja deszezowa,
¢) wody opadowe z dachéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,
d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parking6éw, placéw manewrowych, sptywy
z terenéw wokot §mietnikéw, ewentualnych myjni samochodowych, punktéw napraw samochodowych
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg byé
oczyszczone z piasku, biota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady
sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejacg
i projektowang sie¢ §redniego i niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe
SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wngtrzowe,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzgdzen kogeneracyjnych oraz obiektow
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na
uzytek wlasny inwestora (bez koniecznoéci przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewezych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne #rédla ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych,
w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nognikéw (w tym statych)
spalanych w urzgdzeniach spehiajacych odpowiednie érodowiskowe normy jako$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwoéci korzystania ze wspélnego zrédia ciepla dla grupy obiektow,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na uzytek wilasny inwestora, o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW,
¢) wyklucza sig stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledéw
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz plynny,
b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw gazowych — 25 mm,
¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie wykorzystanie gazu plynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow:

8) w zakresie zaopatrzenia w Iacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej

i projektowanej infrastruktury telekomunikacyijnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

10) dla melioracji i urzgdzefi wodnych ustala sie:
a) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istnigjgcych urzadzen melioracji (podziemne
systemy drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystapieniem do
zagospodarowania dziatek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzgdzeh
melioracji w spos6b zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na sgsiednich terenach, obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w celu eliminacji ograniczefi mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza sig przebudowe lub przelozenie
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rowow melioracyjnych wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
¢) w przypadku stwierdzenia na obszarze obj¢tym planem urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujgtych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow kolidujacych
z realizowang inwestycjg, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposéb zapewniajgcy prawidlowy odplyw
wod zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Ustala sie nastepujacy sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendéw nie ustala sie.
§ 15. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym: tereny istniejgcych oraz projektowanych publicznych drog i ciggéw oznaczone
symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KPJ;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: tereny istniejacych drég publicznych oznaczone symbolami: KD-S, KD-G.
§ 16. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu:
1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNz, MN/U — 30%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: U/MN, UC, P/U, PE — 5%;
3) na pozostalych terenach w wysoko$ci 0%.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr 270/XX/2020
Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumied przeznaczenie ustalone dla danego terenu;
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony w przepisach
szezegOtowych dla terendw;
4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych
dla terendw;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie naziemnych cz¢sct budynkdw; przy czym
dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegloéé nie wigksza niz 2 m, elementow
wejéc do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochynie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejsza warto$é
procentowego udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdre stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkancow
i uzytkownikdw okolicznych terenow, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach,
kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?, z zakresu: ustug bytowych typu fryzjer czy
krawiec, handlu, gastronomii, biur, ochrony zdrowia, o$wiaty typu punkt przedszkolny oraz urzgddw.
8) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem sitowni,
o$rodkdw rekreacji i rozrywki, np.: salondw odnowy biologicznej, kregielni, klubdw bilardowych;
9) ustugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ustug typu: galerii i wystaw, kin, klubéw
muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, domdw kultury, §wietlic;
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10} ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ustug typu: administracji publicznej
i prywatnej, obrony narodowej, ubezpieczen, bankowosci, itp.;
11) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa w formie
siedzib zar6wno w postaci pojedynczej budowli, patacu wiejskiego, okazalej willi, jak i w postaci kompleksu
zabudowy patacu czy willi z pawilonami;
12) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 15 m2,
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) ciggloéci rowdw do zachowania;
6) pasma parkowania przyulicznego;
7) wymiary;
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej KZ-W;
9) obszary wymagajace rekultywacji.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, w tym obowigzujace na podstawie przepiséw
odrgbnych granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczeg6lnym przeznaczeniom terendéw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) U — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) UO — tereny zabudowy ustug oéwiaty;
3) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig lesna;
6) ZL — tereny laséw;
7) WS/ZN — tereny wod powierzchniowych §rédladowych i zieleni naturalnej;
8) WSr — tereny wdd $rodlagdowych, rowow;
9) KD.... — tereny drog publicznych:
a) KD - S - ekspresowych,
b) KD -G - gléwnych,
c) KD — L —lokainych,
d) KD — D — dojazdowych.
2. Wskazuje si¢ ze terenami inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD-S, KD-G, KD-L i KD-D;
2) tereny ustug o$wiaty oznaczone symbolem UQ,;
3) tereny wod §rédlagdowych, rowdw oznaczone symbolami WSr.
§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi pieszo—
jezdne nakazuje sig ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sie ich wycofanie:
a) w przypadku konieczno§ci ominigcia istniejgcych przeszkdod, w szczeg6lnoéci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w migjscach sytuowania bram wjazdowych;
b) do linii elewacji budynkow jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkdéw
ogoblnodostepnych ustug;
¢) do linii elewacji budynkow ustugowych, od strony drog, od ktorych te budynki sa obslugiwane;
2) dopuszcza sig realizacje ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi pieszo—~
jezdne po spelnieniu nastepujacych warunkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé: — 5 m od poziomu terenu — dla terenéw
oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk sportowych, — 1,8 m od poziomu terenu — dla
pozostatych terenow,
b) czgéci pelne ogrodzen nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;
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¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzef betonowych z elementow prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek drég wewnetrznych.
§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje si¢ sytuowania kioskow na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2.KD-G;
2) sytuowanie kioskdw dopuszcza si¢ wylgcznie w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od konca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie | przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylacznie 1 kiosku.
§ 7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokodci zabudowy zgodnie z przepisami szczegéltowymi dla terendw, przy czym ustalenia te
nie dotycza elementéw matej architektury, dla ktérych maksymalna wysoko$é to 5m;
2) w zakresie zasad kolorystyki elewacji budynkéw:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania na elewacjach koloréw pastelowych, przy czym przepis ten nie
dotyczy materiatléw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np. aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, niebarwionego szkla, drewna, betonu, ceramiki;
b) na dachach zakazuje si¢ stosowania kolordéw w odcieniach kolordw: niebieskiego, fioletu i zoltego.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach ktdrego obowiazujg
dodatkowo oprdcz ustalen planu przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, warto$ci ktdrych podano
w przepisach szczegblowych dla terendw,
b) ustala si¢ zachowanie laséw wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegélowymi dla
terendow: 9.ZL, 27.ZL, 42 71, 50.ZL i 52.7ZL,;
3) w zakresie ochrony ciekdw i zbiornikdéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe, w tym lokalne przykrycie,
systemu rowow oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem nakazu zachowania ciagloéci przeptywu
wod,
b) dopuszcza sig poszerzanie i poglebianie istniejgcych rowdw przy zachowaniu przepisdéw odrebnych
z zakresu prawa wodnego,
¢) nalezy zapewni¢ dostep do rowdw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
§ 9. Na terenach objetych planem obowigzujg nastepujace wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terendw:
1) ustala si¢ obszary wymagajace rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, wyznaczone na rysunku planu,
dla ktdrych:
a) ustala si¢ rekultywacje na cele budowlane zgodne z przeznaczeniem poszczegdlnych terendw,
b) dla terenéw wskazanych pod zabudowe nakazuje si¢ zapewnienie stabilnoéci gruntu zgodnej
z wymogami docelowego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu geologii;
2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendéw, w rozumieniu przepisoOw odrebnych, poprzez
wskazanie terendw, ktdre nalezy traktowac jako:
a) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN i MNL,
b) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MNU,
¢) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UQO.
§ 10. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury:
1) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej KZ—W w granicach wyznaczonych na rysunku planu obejmujacg
stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 53-68/33;
2) w granicach stref ochrony archeologicznej KZ-W w przypadku prowadzenia robét ziemnych lub zmian
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zagospodarowania terenu, obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. W zakresie szczeg6otowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokoéci frontéw dzialek zgodnie z przepisami
szezegOtowymi dla poszczegoinych terendw;
2) kat potozenia granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ mieScit w przedziale 75° —105°.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy 1 budowy uktadu drogowego:
1) ustala si¢, Ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia: drogi zbiorcze oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ powiazania drég publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ realizacje na skrzyzowaniach drdg naroznych
§cigt linii rozgraniczajacych o boku 5 m na 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi
wymiarami na rysunku planu.
4) dla nowo tworzonych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢:
a) 8 m —dla drég stuzacych obstudze wigcej niz 10 dzialek budowlanych,
b) 6 m — dla drdg stuzacych obstudze nie wigcej niz 10 dzialek budowlanych.
2. W zakresie $ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2.KD-G;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$é §ciezek rowerowych wynoszacg 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikow:
1) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw:
a) w liniach rozgraniczajacych drég gidéwnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drég lokalnych i dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegblowych dla terenow drég;
2) ustala si¢ minimalng szerokos§¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile przepisy szczegétowe dla drég nie stanowig
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala sig¢ realizacje potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych spos6b uzytkowania, w obrebie dzialek budowlanych, na ktérych
znajdujg sig¢ te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochoddéw osobowych i roweréw wedlug przepiséw
szczegdlowych dla terendw;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drog publicznych lokalnych i dojazdowych.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych;
2) w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1. dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terené6w
oznaczonych symbolami ZL;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sig realizacje kanaldw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgeych przewodéw
rozdzielczych zasilanych z istniejgeych i projektowanych magistrali wodociagowych;
2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejgcej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej
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po jej realizacji;
3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych ujeé, chyba ze przepisy szczegdlowe dla terendw stanowia inaczej;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich wylacznie dla celow
ogolnodostepnych ujeé czerpalnych;
5) ustala sig¢ minimalng $rednice nowo budowanej sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania §ciekéw:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do gminnej istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekdw przemystowych i komunalnych do gminnej istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym przemystowych oczyszczalni
sciekow;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan w postaci szamb, chyba ze przepisy szczegélowe dla terenéw stanowig inaczej;
4) ustala si¢ nakaz podlaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji;
5) ustala si¢ minimalng §rednice nowo budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
4, W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci bedg zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzi¢ w ramach wlasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi,
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terenéw U w zbiornikach
i urzgdzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz do
rowow;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowe rowdw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wdd opadowych lub roztopowych;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie ciagtoéci systemu rowow wedlug rysunku planu oraz wedtug
przepisow szczegOtowych dla terenow.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ciénienia;
2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac sie bedzie poprzez rozdzielczg
sie¢ gazowa.
6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
1) ustala sig, Ze zasilanie w energie elektryczna odbywac sig bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV polozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami ZL;
3) ustala si¢ budowe nowych sieci, rozbudowe istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzeh kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejgcych i planowanych obiektéw z indywidualnych Zrédel, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, Ze obstuga telekomunikacyjna odbywa¢ sie
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komorkowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komoérkowej potozonej na i poza obszarem objetym planem.
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9. W zakresie usuwania odpadow statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow;
2) dopuszcza sig realizacje wspdlnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dla kilku dzialek budowlanych;
§ 14. Zabrania sig lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych
z prowadzeniem robot budowlanych.
§ 15. Ustala sig wysokoéci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, wedtug przepiséw szczegOtowych dla terenéw.

5. Zalgczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACII
Sp. zo.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzit: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwaig

281/XX1/2020 z dnia 2020-04-06 oraz 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03
Zalgcznik do wypisu RiZP.6727.11(;1}3?2.22(§)(;20 1.KM, data wydania 2021-08-16
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala
281/XX1/2020 z dnia 2020-04-06 oraz 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03

Zalgeznik do wypisu RiZP.6727.1.1352.2021.KM, data wydania 2021-08-16
skala 1: 2000
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Dotyczy dziatki numer 190/3 z obrgbu Ciemne, numer 190/13 z obrebu Ciemne
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% Burmistrz Radzymina m';:.jgg,;gg

RiZP.6727.1.1351.2012.KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI
Sp. z o.0.

ul. Komunaina 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 281/XX1/2020 z dnia 2020-04-06 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Ciemne na terenie gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2020-04-17, poz. 4714

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dziatka numer ewidencyjny 68/8, obreb Ciemne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej "7MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 70/3, obreb Ciemne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej "7MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 70/6, obreb Ciemne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej "7MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 70/4, obreb Ciemne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej "7MN/U"

2b. Ustalenia dodatkowe
Dziatka numer ewidencyjny 68/8, obreb Ciemne
- Rowy melioracyjne wymagajace przebudowy lub przelozenia

Dziatka numer ewidencyjny 70/3, obreb Ciemne
- Rowy melioracyjne wymagajgce przebudowy lub przelozenia

Dziatka numer ewidencyjny 70/4, obreb Ciemne
- Rowy melioracyjne wymagajace przebudowy lub przelozenia

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "7TMN/U"
§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U,
9MN/U, 10MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, lokale ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny,
budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia wodne;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dzialki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m? — dla zabudowy wolnostojace;j,
800 m? — dla zabudowy blizniaczej,
f) ustalenia zawarte w lit. e nie dotycza wydzielen:
- pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
- powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania,
4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt
5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;
5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9 pkt 1,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°,
¢) forma zabudowy mieszkaniowej: budynki wolnostojace lub blizniacze,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
e) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°,
f) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw
zastrzezonych prawnie dla firm,
g) dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki,
h) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczna, blachodachdwka, blacha lub pokryciem bitumicznym
w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania koloréw jaskrawych;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §12,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dzialajagcy w otaczajgcej przestrzeni,

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajgca
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granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ lica Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow;
ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapow, balkonéw, schodow wejsciowych, podestow oraz
podziemnych czgéci budynkéw, ktére moga byé wysunigte do 1,5 m przed te linie, dla nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu od terenéw oznaczonych symbolem WSr w odniesieniu do
wezesniej wymienionych elementéw budynku ustalonego odstepstwa nie stosuje sie;
5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg
uchwaty;
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry
dominuje na danym terenie;
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem
literowym;
10) terenach publicznie dostepnych —nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogélnodostepnych;
11) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzgce dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezpoérednio, metodami przemystowymi, débr materialnych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie teren6w;
4) przeznaczenie terendw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
8) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) zwymiarowanie odlegloéci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych oznaczona symbolem MNz;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona symbolem
MN/U;
4) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN;
5) zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczona symbolem UC;
6) zabudowa produkeyjna, sklady i magazyny oraz zabudowa ustugowa oznaczona symbolem P/U;
7) tereny eksploatacji powierzchniowej oznaczone symbolem PE;
8) lasy oznaczone symbolem ZL;
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9) wody powierzchniowe $rédlgdowe — rowy melioracyjne oznaczone symbolem WSr;
10) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-S — droga publiczna klasy ekspresowej,
b) KD-G — droga publiczna klasy giéwnej,
¢) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
d) KD-L — droga publiczna klasy lokalne;j,
e) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej;
11) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;
12) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla poszezegdinych terenow obowigzujg tacznie odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdzialach 3
i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

§ 5.

1) dla terendéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 9 wprowadza si¢ przepisy szczegélowe zawarte
w Rozdziale 3;
2) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drég i ciggdw
pieszo-jezdnych, wymienionych w ust.1 pkt od 10 do 12 wprowadza sig przepisy szczegélowe zawarte
w Rozdziale 4.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) okresla sie dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru, ktéry wchodzi w sklad planowanego pasma
dzialalnosci gospodarczej ksztattowanego wzdtuz drogi ekspresowej S8 w rejonie weztéw ,,Radzymin Péinoc”
i ,,Radzymin Potudnie™:
a) wyznacza si¢ tereny dla rozwoju dziatalnoéci gospodarczej: zabudowy produkcyjnej, skfaddw
i magazyndw oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolem P/U — o ustalonym, w ramach
wydzielonych terendw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,
b) w rejonie wezla ,,Radzymin Potudnie” wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony symbolem UC o ustalonym, w ramach wydzielonych terendw,
rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,
¢) wyznacza si¢ tereny dla uzupeinien i rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych oznaczone symbolem
MNz, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczone
symbolem MN/U, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolem U/MN — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia
i parametrach zagospodarowania,
d) wyznacza si¢ tereny eksploatacji powierzchniowej oznaczone symbolem PE uwzgledniajgce
wystepujace ztoze surowcow,
€) wyznacza si¢ tereny towarzyszace — laséw oznaczone symbolem ZL oraz wdd powierzchniowych
§rodladowych — rowdw melioracyjnych oznaczone symbolem WSr,
f) wyznacza si¢ ukiad drég publicznych oznaczonych symbolem KD wraz z publicznymi ciggami
pieszojezdnymi oznaczonymi symbolem KPJ oraz drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem KDW;
2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegoélowych
dla poszczegolnych terendw;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: 1UC i 2UC.

. Ustala si¢ nastegpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze obje¢tym planem nie wyst¢pujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny gémicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie wyst¢puja krajobrazy priorytetowe okreélane wedlug przepiséw odrgbnych;
4) w granicach obszaru objetego planem wystepuja udokumentowane ztoza kopalin: ,,Ciemne VIII”,
.-Rozewo-Marianéw”;
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§7.

§8.

5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Zbiomik
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowié zrodla
zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-gruntowego, obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdzialaja zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze objetym planem
jako$¢ wad gruntowych i uzytkowych;
6) obowigzuje zakaz:
a) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkoéci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegllnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,
b) lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych,
za wyjgtkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terendéw oznaczonych symbolami: P/U, PE, UC oraz
drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,c) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
7) w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w zasiggu ucigzliwoéci drogi ekspresowej
obowigzuje zastosowanie $rodkéw technicznych zapewniajacych zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan
i innych emisji;
8) obowigzuje zachowanie czgéci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzehni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegélowymi dla terenow;
9) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:
a) dla terendbw oznaczonych symbolami: MN, MNz jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN/U, U/MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows;
10) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U, w ramach ktérych zlokalizowana jest istniejgca zabudowa
mieszkaniowa, w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych
spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych o ochronie srodowiska;
11) w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wéd i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych
w obszarze obje¢tym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania droznosci melioracyjnych
z mozliwoscig ich przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposéb zapewniajacy ich
prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
12) w obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odplywu wéd opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu
znajdujgeej sig na gruncie wody opadowej oraz kierunku odplywu ze zrédet — ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty dobr kultury
wspolczesnej;
2) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) na obszarze objetym planem wystepuje fragment zabytkowego stanowiska archeologicznego oznaczonego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw numerem AZP 53-68/33 (osadnictwo z srodkowej i mlodszej epoki
kamienia);
4) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologicznego,
0 ktorym mowa w pkt 3), wskazang na rysunku planu, w ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie

dostepnych:
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1} w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) wyznacza si¢ uklad miejsc i terendw publicznie dostgpnych, w sklad ktérego wchodza:
a) drogi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,
b) publiczne ciagi pieszo-jezdne KPJ,
¢) drogi wewnetrzne KDW;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala sig:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej, ‘
b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbe¢dnych obiektéw infrastruktury technicznej nie bgdacych odrgbnymi
budynkami,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektdw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynk 6w
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych — zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) minimalna odlegtoé¢ zabudowy od drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m;
3) zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla poszczegdlnych terenéw okresla sie:
a) parametry zabudowy,
b) zasady stosowania kolorystyki elewacji, kolorystyki 1 materialéw dachéw oraz zasady ich ksztattowania,
¢) wskazniki zagospodarowania terenow;
4) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na | dom/ lokal mieszkalny,
b) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
c) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,
d) dla obiektéw oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
calkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,
e) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
f) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw:
- dla samochoddw osobowych: 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla samochod6w ciezarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni catkowitej,
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych,
£) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazddw na terenie drog publicznych ustala sie wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows wedlug wskaznikéw wyznaczonych
w przepisach odrgbnych;
5) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 4,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych: przy ulicach lokalnych
KD-L i dojazdowych KD-D, ktorych szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12,0 m,
c) ustala sie realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,
d) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 4.

§ 11. Ustala sie nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla istniejgcych budynkéw, ktoérych obecny sposéb uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okre§lonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie,
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dopuszcza si¢ remont i przebudowg, chyba, Ze ustalenia szczegolowe stanowi inaczej;
2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okres$lonym w planie, do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie, dopuszcza sie remonty i przebudowe;
3) na rysunku planu okreéla sig stref¢ ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla
zagospodarowania i zabudowy obowiazuja przepisy odrebne;
4) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych okresla sie:
a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Radzymin-Niegow
obowigzuje, z zastrzezeniem zawartym w pkt 5, wyrdzniony na rysunku planu pas technologiczny
o szerokosci 38,0 m (po 19,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),
b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV obowiazuja, z zastrzezeniem
zawartym w pkt 5, wyr6éznione na rysunku planu pasy technologiczne o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m
z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),
¢) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w lit. a, b obowigzuje:
- zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia drzew i krzewodw tych gatunkow, ktérych wysokosé
moze przekraczaé 3,0 m w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego,
- warunki lokalizacji pozostatych budynkow i obiektow budowlanych musza uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych;
5) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV lub
$redniego napigcia 15 kV nie obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 4 lit. c.
§ 12. Ustala si¢ nastegpujgce zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powiazan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
c) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sig:
a) gldwne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z Warszawa i zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym stanowig:
- droga ekspresowa S8 relacji Warszawa-Bialystok oznaczona symbolem 1KD-S,
- dawna droga ekspresowa S8 z kontynuacjg w ramach drogi krajowej nr 8 w kierunku Warszawy
oznaczona symbolem 1KD-G,
- droga wojewddzka nr 635 Warszawa-Radzymin-Wolomin (ul. Wolominska) oznaczona symbolami:
2KD-G, 3KD-G, 4KD-G, 5KD-G,
b) powigzania wewngtrzne — dostgp do zewnetrznego ukladu drég i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez:
- droge publiczng — zbiorczg (KD-Z),
- drogi publiczne — lokalne (KD-L) i dojazdowe (KD-D),
- publiczne ciggi pieszo-jezdne (KPJ),
- drogi wewnetrzne (KDW);
3) dla poszczegdinych terendw oraz wehodzacych w ich sklad dzialek istnigjgcych oraz tych, ktére powstang
w wyniku wtornych podziatéw, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drog w pierwszej kolejnosci
ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem publicznych ciaggdw pieszo-jezdnych
(KPJ) oraz drog wewnetrznych wyodrebnionych w ramach poszczeg6lnych terendw (KDW) oraz ustalonych
w pkt 4, a takZe w drugiej kolejnosci ulicg zbiorczg (KD-Z) i ulicami gléwnymi (KD-G) z wylaczeniem drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-G;
4) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych drég wewnetrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegélnych terenéw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m;
5) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych ustala si¢ realizacje trojkgtow
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widocznoSci o nastepujacych parametrach:
a) o boku 10,0 m przy skrzyzowaniach z drogami gléwnymi i zbiorczymi,
b) o boku 5,0 m przy skrzyzowaniach z drogami lokalnymi, dojazdowymi,
¢) o innych wymiarach zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:
a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejagcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terendw,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowg, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode do celdow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej
sieci wodociggowe] poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa,
b) minimalna $rednica projektowanych przewoddéw wodociggowych — 32 mm,
c) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow ustala sig:
a) docelowo obowiazuje odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych w zbiorczym systemie
odprowadzania Sciekdw poprzez budowe kanalizacji sanitamej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna $rednica projektowanych przewod6éw kanalizacyjnych — 50 mm,
c) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do
zbiomik 6w bezodplywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscig
realizacji indywidualnych przyzaktadowych oczyszczalni §ciekow spelniajacych wymogi przepiséw
odregbnych,
d) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,
e) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie
moga przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach o jakosci §ciekdw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreS§lonych przez odbiorce §ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) obowiazek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniows i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych,
zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy i kanaly lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajacej odplyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni drég poprzez projektowang kanalizacje
deszczowa o minimalnej §rednicy kanaléw gléwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajgcych drog,
docelowo zastgpowanie rowow kanalizacjg deszczowa,
c) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,
d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych, splywy
z terendw wokdét Smietnikdw, ewentualnych myjni samochodowych, punktéw napraw samochodowych
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg byé
oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza sie lokalne uklady
sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejgcy
i projektowang sie¢ §redniego i niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe
SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzgdzen kogeneracyjnych oraz obiektéw
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energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na
uzytek wlasny inwestora (bez koniecznoséci przylaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne Zrodla ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych,
w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych noénikéw (w tym statych)
spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodla ciepla dla grupy obiektow,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na uzytek wlasny inwestora, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW,
c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszeze stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz plynny,
b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw gazowych — 25 mm,
¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badZ podziemnych
lokalizowanych u poszczegbinych odbiorcéw;
8) w zakresie zaopatrzenia w facza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjne;j sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowiazek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sie:
a) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzgdzen melioracji (podziemne
systemy drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystapieniem do
zagospodarowania dzialek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzgdzen
melioracji w sposéb zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na sasiednich terenach, obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w celu eliminacji ograniczen mozliwoéci inwestycyjnych dopuszcza sie przebudowe lub przetozenie
rowdw melioracyjnych wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
¢) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wod lub urzagdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujacych
z realizowang inwestycjg, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposéb zapewniajgcy prawidlowy odplyw
wod zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujacy sposdb oraz termin tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendéw nie ustala sie.
§ 15. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi stanowia tereny inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym: tereny istniejacych oraz projektowanych publicznych drég i ciggdw oznaczone
symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KPJ;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: tereny istniejacych drég publicznych oznaczone symbolami: KD-S, KD-G.
§ 16. Ustala sig¢ stawkg procentows stuzgcg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu:
1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNz, MN/U — 30%;
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2) na terenach oznaczonych symbolami: U/MN, UC, P/U, PE — 5%;
3) na pozostalych terenach w wysokosci 0%.

5. Zalgczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACII
Sp. z 0.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. a/a

Sporzadzit: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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Burmistrz Radzymina m:{.jg;;‘gggm

MAD Wik
RiZP.6727.1.1350.2021. KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW 1 KANALIZACJI
Sp.z o.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ciemne Etap 1-B. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 2020-04-17, poz. 4713

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dzialka numer ewidencyjny 187, obreb Ciemne

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "11.MN"

- Drogi publiczne lokalne "5.4.KD-L"

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "10.MNU"

Dziatka numer ewidencyjny 188/5, obreb Ciemne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "10.MNU"

Dziatka numer ewidencyjny 188/6, obreb Ciemne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "10.MNU"

Dziatka numer ewidencyjny 188/16, obreb Ciemne

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "12.MN"

- Drogi publiczne lokalne "5.4.KD-L"

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "10.MNU"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 187, obreb Ciemne
- Ciaglos$é rowdw do zachowania

- Udokumentowane zloza kopalin

- Obszary wymagajace rekultywacji

Dziatka numer ewidencyjny 188/16, obreb Ciemne
- Udokumentowane zloza kopalin
- Cigglosé rowow do zachowania

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "1 LMN"
§ 17. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 11.MN i 14.MN jest zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.
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2. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu:
1) dla fragmentéw terendw oznaczonych jako "obszary wymagajace rekultywacji” obowiazuja przepisy § 9 pkt
15
2) ustala si¢ przetozenie istniejgcych na terenach rowow do terendw drdg sgsiednich, zgodnie z rysunkiem
plamy.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig, Ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byé realizowana jedynie w formie zabudowy
wolno stojacej;
2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza sig zakres ustug do ustug podstawowych;
3) dopuszcza sig realizacj¢ pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, 0 maksymalne;j
powierzchni zabudowy 50 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie wigcej niz: 40%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,4;
7) ustala sig minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych, dla
ktorych maksymalna wysoko$¢ to 5 m, z zastrzezeniem przepiséw § 7 pkt 1;
9) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
10) ustala si¢ realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
11) ustala sig zasady kolorystyki elewacji budynkow wedlug przepisow § 7;
12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepisow § 5 pkt 11 2.
5. Ustala sig zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogdlne zasady modemizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw sieci miejskich,
przebiegajgcych w sasiedztwie terendw,
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich
przebudowy, oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury techniczne.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terendow od drog z nimi sgsiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych;
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) proporcjonalnie 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1
miejsce postojowe.
7. Ustala si¢ wysoko&¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosei: 10%.

Dla "12.MN"
§ 16. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terendéw 3.MN, 6 MN, 7.MN, 12.MN, 15.MN, 18 MN,
18.2.MN, 20.MN, 20.2.MN, 20.3.MN, 20.4.MN, 20.5.MN, 20.6.MN, 24.MN, 24.2.MN, 26.MN, 26.2.MN,
26.3.MN, 31.MN, 31.2.MN i 44.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu: dla fragmentéw terendw oznaczonych jako "obszary wymagajace
rekultywacji" obowiazujg przepisy § 9 pkt 1.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolno stojgcej;
3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m?;
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5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z wylaczeniem terenéw 18.2.MN,
20.2.MN, 20.3.MN, 20.4.MN, 20.5.MN, 20.6.MN, 24.2.MN, 26.2.MN, 26.3.MN i 31.2.MN, dla ktérych ustala
si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%, z jednoczesnym nakazem zachowania
cennego drzewostanu i charakteru lesnego dzialki dla tych terenéw;
6) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wiecej niz: 40%,
z wylgczeniem terenéw 18.2.MN, 20.2.MN, 20.3.MN, 204.MN, 20.5.MN, 20.6.MN, 24.2.MN, 26.2.MN,
26.3.MN i 31.2.MN, dla ktérych ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
nie wigcej niz: 20%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko&¢ zabudowy 11 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych, dla
ktorych maksymalna wysoko$¢ to 5 m, z zastrzeZzeniem przepisow § 7 pkt 1;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
11) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°;
12) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedlug przepiséw § 7;
13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedlug przepisow § 5 pkt 11 2.
5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogélne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisoéw § 13;
2) ustala si¢ obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenéw;
3) dopuszcza sig zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terendw od drég z nimi sgsiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug ale nie mniej niz 1
miejsce postojowe.
7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10%

Dla "5.4.KD-L"
§ 31. 1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, 5.3.KD-L i 5.4.KD-L jest
droga publiczna lokalna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ zmienng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, wedlug rysunku planu, przy czym dla czeéci odeinka ustala sie jedynie wschodnig linig
rozgraniczajgca i czesé pasa drogowego, wedlug rysunku planu;
2) ustala sie klase drogi lokalnej;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekréj drogi;
4) ustala si¢ powigzania z drogami: 7.1.KD-D, 7.2.KD-D, 9.2.KD-L, 9.3.KD-D, 10.1. KD-D i 10.2.KD-D;
5) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej po potudniowe;j stronie drogi;
6) ustala sig realizacje chodnikéw po obu stronach drogi.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje rowu do odwodnienia drogi oraz terenéw sasiednich w liniach rozgraniczajgcych drogi,
wedtug rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
3) w obrebie terenu obowigzuje zakaz lokalizacji kioskow wg § 6;
4) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:
a) dla obicktdéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wiecej niz 12 m,
b) dla pozostalych budowli i obiektéw malej architektury: nie wiecej niz 5 m.
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4. Ustala sie wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
0%.
5. Ustala sig wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci: 0%.

Dla "10.MNU"
§ 21. 1. Ustala sie, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 10. MNU , 21. MNU , 23. MNU , 28. MNU , 30.
MNU, 33. MNU, 39. MNU , 39.2. MNU , 43. MNU , 46. MNU , 46.2. MNU , 46.3. MNU , 46.4. MNU , 48.
MNU ,48.2. MNU , 48.3. MNU i 51. MNU jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, Ze przeznaczeniem uzupeiajgcym terendw sa ustugi z zakresu:
1) administracji i biura,
2) handlu,
3) pozostatych ustug podstawowych realizowanych na wspélnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi.
3. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sie, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolno stojacej lub blizniaczej;
3) zakazuje sig realizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.
4) dopuszcza si¢ realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m?;
5) ustala sig wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%, z wylaczeniem terenow 39.2.MNU,
46.2.MNU, 46.3.MNU, 46,4 MNU, 48.2.MNU, 48.3.MNU i 51.MNU, dla ktérych ustala si¢ wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%, z jednoczesnym nakazem zachowania cennego
drzewostanu i charakteru lesnego dziatki dla tych terenéw;
6) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz: 50%,
z wylaczeniem terendw 39.2.MNU, 46.2. MNU, 46.3.MNU, 46.4. MNU, 48.2.MNU, 48.3.MNU i 51.MNU, dla
ktorych ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz: 20%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko&¢ zabudowy: 12 m, z wyjatkiem budynkdw gospodarczych i garazowych,
dla ktorych maksymalna wysoko$c¢ to 5 m, z zastrzezeniem przepisow § 7 pkt 1;
10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
11) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
12) zasady kolorystyki elewacji budynkoéw: wedlug przepisow § 7;
13) zasady realizacji ogrodzen: wedtug przepisow § 5 pkt 1i 2.
5. Ustala sig zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogélne zasady modemizacii, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych przewodoéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich
przebudowy, oraz realizacjg nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala si¢ obstuge terendéw od drég z nimi sasiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na lokal.
7. Ustala sig wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci: 15%.
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4. Inne warunki i zasady wynikajgce z ustalen planu

§2.

§3.

Rozdziat 1.

Przepisy ogdlne
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ustalone dla danego terenu;
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposdb okreélony w przepisach
szczegdtowych dla terenéw;
4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach szczegétowych
dla terendw;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce teren, wyltgcznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czeéci budynkéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigeie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wickszg niz 2 m, elementéw
wejsé do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejszg warto§é
procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkafncow
i uzytkownikow okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach,
kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu: ustug bytowych typu fryzjer czy
krawiec, handlu, gastronomii, biur, ochrony zdrowia, o§wiaty typu punkt przedszkolny oraz urzedow.
8) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé dzialalnoéé zwigzang z prowadzeniem sitowni,
oSrodkdw rekreacji i rozrywki, np.: salonéw odnowy biologicznej, kregielni, klubow bilardowych;
9) ustugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ustug typu: galerii i wystaw, kin, klubow
muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, domdw kultury, $wietlic;
10) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ustug typu: administracji publicznej
1 prywatnej, obrony narodowej, ubezpieczen, bankowosci, itp.;
11) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumieé zabudowe mieszkaniowg w formie
siedzib zaréwno w postaci pojedynczej budowli, palacu wiejskiego, okazalej willi, jak i w postaci kompleksu
zabudowy patacu czy willi z pawilonami;
12) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m?.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) ciagloscei rowdw do zachowania;
6) pasma parkowania przyulicznego;
7) wymiary;
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej KZ—W;
9) obszary wymagajace rekultywacji.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, w tym obowigzujace na podstawie przepisow
odrgbnych granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczegdlnym przeznaczeniom terenéw nadaje si¢ nastgpujace symbole literowe:

1) U - tereny zabudowy ustugowej;
2) UO — tereny zabudowy uslug o$wiaty;
3) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
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4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z zielenia lesna;
6) ZL — tereny laséw;
7) WS/ZN — tereny wéd powierzchniowych §rédlgdowych i zieleni naturalnej;
8) WSr— tereny wdd $rodlagdowych, rowdw;
9 KD.... — tereny drdg publicznych:
a) KD - S - ekspresowych,
b) KD - G - gtéwnych,
¢) KD — L — lokalnych,
d) KD — D — dojazdowych.
2. Wskazuje si¢ ze terenami inwestycji celu publicznego s3:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD-S, KD-G, KD-L i KD-D;
2) tereny uslug o$wiaty oznaczone symbolem UQ;
3) tereny wod §roédlagdowych, rowdw oznaczone symbolami WSr.
§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi pieszo—
jezdne nakazuje sig ich lokalizacje w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:
a) w przypadku koniecznoéci ominigcia istniejacych przeszkod, w szczegdlnoscei drzew, urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
b) do linii elewacji budynkdw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkéw
ogo6lnodostepnych ustug;
c) do linii elewacji budynko6w ustugowych, od strony drdg, od ktérych te budynki sg obstugiwane;
2) dopuszcza si¢ realizacjg ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi pieszo—
jezdne po spetieniu nastepujacych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczac: — 5 m od poziomu terenu — dla terenéw
oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk sportowych, — 1,8 m od poziomu terenu — dla
pozostatych terenow,
b) czesci pelne ogrodzen nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;
c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek drog wewnetrznych.
§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskéw:
1) zakazuje si¢ sytuowania kioskow na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2.KD-G;
2) sytuowanie kioskow dopuszcza sie wylacznie w rejonie przystankdéw komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od konca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylgcznie 1 kiosku.
§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokodci zabudowy zgodnie z przepisami szczegbélowymi dla terendw, przy czym ustalenia te
nie dotycza elementow malej architektury, dla ktdrych maksymaina wysokoéé to Sm;
2) w zakresie zasad kolorystyki elewacji budynkéw:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania na elewacjach koloréw pastelowych, przy czym przepis ten nie
dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np. aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, niebarwionego szkla, drewna, betonu, ceramiki;
b) na dachach zakazuje si¢ stosowania koloréw w odcieniach kolorow: niebieskiego, fioletu i zoHego.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskazuje sig granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego obowigzujg
dodatkowo oprécz ustalen planu przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w przepisach szczegélowych dla terendw,
b) ustala si¢ zachowanie laséw wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegélowymi dla
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terenow: 9.ZL, 27.ZL, 42.ZL, 50.ZL i 52.ZL,;
3) w zakresie ochrony ciekéw i zbiornikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe, w tym lokalne przykrycie,
systemu rowow oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem nakazu zachowania ciaggloéci przepltywu
wod,
b) dopuszcza si¢ poszerzanie i poglebianie istniejacych rowdw przy zachowaniu przepiséw odrebnych
z zakresu prawa wodnego,
¢) nalezy zapewni¢ dostgp do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
§ 9. Na terenach objetych planem obowigzujg nastepujace wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terendw:
1) ustala si¢ obszary wymagajgce rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, wyznaczone na rysunku planu,
dla ktorych:
a) ustala si¢ rekultywacje na cele budowlane zgodne z przeznaczeniem poszezegdlnych terendw,
b) dla terenéw wskazanych pod zabudowg nakazuje si¢ zapewnienie stabilnosci gruntu zgodnej
z wymogami docelowego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu geologii;
2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dia terenéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terenéw, ktore nalezy traktowac jako:
a) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN i MNL,
b) przeznaczone pod ,.tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MNU,
¢) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO.
§ 10. Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury:
1) ustala sie strefg ochrony konserwatorskiej KZ-W w granicach wyznaczonych na rysunku planu obejmujgcg
stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 53-68/33;
2) w granicach stref ochrony archeologicznej KZ-W w przypadku prowadzenia robét ziemnych lub zmian
zagospodarowania terenu, obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoéci,
2. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosei ustala sie, ze:
1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie z przepisami
szczegOtowymi dla poszezegdlnych terendw;
2) kat potozenia granic dzialek do pasa drogowego bedzie sie miescit w przedziale 75° —105°.
§ 12. 1. Ustala sig zasady przebudowy i budowy uktadu drogowego:
1) ustala sig, Ze ukfad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia: drogi zbiorcze oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ powigzania drég publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala sig realizacje na skrzyzowaniach drog naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajgcych o boku 5 m na 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi
wymiarami na rysunku planu.
4) dla nowo tworzonych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢:
a) 8§ m — dla drog stuzacych obstudze wigcej niz 10 dzialek budowlanych,
b) 6 m — dla drog stuzacych obstudze nie wigcej niz 10 dzialek budowlanych.
2. W zakresie éciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2 KD-G;
2) ustala sig minimalng szeroko$¢ Sciezek rowerowych wynoszacg 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w pozostalych drogach.
3. W zakresie chodnikéw:
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1) ustala sie realizacje chodnikdw:
a) w liniach rozgraniczajacych drég gldéwnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajgcych drég lokalnych i dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegélowych dla terenéw drég;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile przepisy szczeg6lowe dla drdg nie stanowig
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo realizowanych, istiejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrebie dzialek budowlanych, na ktérych
znajdujg si¢ te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochoddw osobowych i rowerdw wedlug przepisdw
szczegOtowych dla terendw;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drég publicznych lokalnych i dojazdowych.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzgdzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terendw drog publicznych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1. dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami ZL;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;
4) dopuszcza si¢ realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej za porednictwem istniejacych przewodow
rozdzielczych zasilanych z istniejgcych i projektowanych magistrali wodociagowych;
2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejgcej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej
po jej realizacji;
3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych ujeé, chyba Ze przepisy szczegdlowe dla terenéw stanowig inaczej;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylgcznie dla celow
ogdblnodostepnych ujeé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng §rednice nowo budowanej sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do gminnej istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekdw przemystowych i komunalnych do gminnej istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym przemystowych oczyszczalni
Sciekdow;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan w postaci szamb, chyba Ze przepisy szczegdlowe dla terendw stanowiy inaczej;
4) ustala si¢ nakaz podlgczenia istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji;
5) ustala si¢ minimalng Srednicg nowo budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:
1) ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowac¢ lub odprowadzié w ramach wlasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terendw U w zbiornikach
i urzagdzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;
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3) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz do
TOWOW,
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowe rowdw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru woéd opadowych lub roztopowych;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie ciggiosci systemu rowow wedlug rysunku planu oraz wedtug
przepisow szczegdtowych dla terendw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub §redniego ci$nienia;
2) ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywadé sie bedzie poprzez rozdzielczy
sie¢ gazows.
6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
1) ustala sie, ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sie bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV polozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych na catym obszarze objgtym planem, z wyjatkiem
terendéw oznaczonych symbolami ZL;
3) ustala sie budowe nowych sieci, rozbudowe istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejgcych i planowanych obiektow z indywidualnych zrédel, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig, ze obsluga telekomunikacyjna odbywac¢ sig
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komdrkowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komérkowej polozonej na i poza obszarem objetym planem.
9. W zakresie usuwania odpadow statych:
1) nakazuje sie wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpaddw;
2) dopuszcza sie realizacj¢ wspolnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dia kilku dzialek budowlanych;
§ 14. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych
z prowadzeniem robot budowlanych.
§ 15. Ustala si¢ wysokoéci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomo$ci zwigzanej z uchwaleniem planu, wedlug przepiséw szczegotowych dla terendw.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu
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1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW I KANALIZACIH
Sp.z 0.0.
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