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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI
Sp. Z 0.0.

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 1998-06-19 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warszawskiego nr 62 z dnia 1998-10-20, poz. 293

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 465/XXXII1/2021 z dnia 2021-06-28 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Cegielnia, na terenie gminy Radzymin - cze$§é
»A-2” ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 2021-08-17, poz. 7291

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dzialka numer ewidencyjny 351, obrgb Cegielnia

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalq 430/L1/98 z 1998-06-19)
- Droga/ulica zbiorcza "5 KZ"

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalg 465/XXX111/2021 z 2021-06-28)
- Drogi publiczne klasy lokalnej "1.KDL"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 351, obreb Cegielnia

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalq 430/L1/98 z 1998-06-19)

- Obiekty archeologiczne - nr AZP obiekty archeologiczne szczegdlnie wartosciowe 53-67/50
- Obiekty archeologiczne - nr AZP obiekty archeologiczne szczegélnie wartosciowe 53-67/32
- Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

(Zgodnie z planem przyjetym uchwalq 465/XXXI11/2021 z 2021-06-28)

- Strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 i 110 kV

- Strefa bezpieczefistwa rurociagéw naftowych

- Strefa kontrolowania od gazociagu wysokiego ci$nienia DN 250

- Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gl6wnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP - 222 "Dolina
Srodkowej Wisly"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "5 KZ" (Z ustaler: planu zatwierdzonego uchwalg 430/L1/98 z 1998-06-19)
§ 66

Drogi i ulice o funkeji zbiorczej
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Symbol: 5 KZ

Przebieg: od ulicy Warszawskiej do wsi Laki
Szerokos¢ w 1. rozgr.: 15,0

Szeroko$é jezdni: 6,0 - 7,0

Dla "1.KDL" (Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg 465/ XXX11I/2021 z 2021-06-28)
§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDL , 2. KDL , 3. KDL , 4. KDL , 5. KDL , 6.
KDL, 7.KDL, 8. KDL, 9. KDL, 10. KDL , 11. KDL, 12. KDL, 13. KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
minimum 10 m.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwaiq nr 430/L1/98

Rozdzial 2
GRANICE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE Z UWAGI NA WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§4
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
1. Plan ustala granice i zasady zagospodarowania Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego.
2. Granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w miescie i gminie Radzymin okresla rysunek planu
w skali 1:5000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznacza si¢:
1) strefe zurbanizowana obejmujacg tereny miasta i wsi, posiadajace szczegdlne warunki przyrodnicze,
2) tereny wskazane do objecia ochrong jako uzytki ekologiczne,
3) tereny wskazane do objgcia ochrong jako zespoly przyrodniczo - krajobrazowe.
4. Granice obszaréw wymienionych w ust. 3 okresla rysunck planu w skali 1:5000, stanowigcy zalagcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, oraz czegsci D i F rysunku planu w skali 1:1000, stanowiace zalgczniki nr 5 i 7 do uchwaly.
5. Plan ustala jako funkcje podstawowe dla terenéw objetych granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu funkcje rolnictwa, rekreacji indywidualnej i zbiorowej, turystyki, oraz funkcje ochrony terenéw lesnych,
wod otwartych 1 ekosystemow tgkowych, a jako funkcj¢ uzupehiajacg mieszkalnictwo w formach ekstensywnych
wraz z ushugami o zasiegu lokalnym.
6. Dla terenéw objetych granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
1) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe lasow i uzytkow
zielonych; w szczegélnosci zakazuje si¢ dziatan, ktore moglyby przyczynié si¢ do obnizenia zwierciadla wod
gruntowych,
2) zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, strumieni, starorzeczy, jezior, oczek wodnych,
bagien i torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa
przybrzeznego, niszczenia roslinnosci nadwodnej, z wyjatkiem dzialan shuzacych retencji wod, utrzymania
zeglownosci lub zabezpieczajacych przed powodziami,
3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu,
4) zakaz odprowadzania wod posciekowych do wod podziemnych i jezior bezodptywowych,
5) zakaz zanieczyszczania terenow leénych,
6) zakaz niszczenia i uszkadzania zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, fgkowych i nadwodnych, z wyjatkiem
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niezbednych dziatan zwigzanych z budows lub modernizacja infrastruktury komunikacyijnej i techniczne;j,
7) zakaz niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych, wydm, lokalnych obnizen terenu, z wyjatkiem wydobywania
surowcow z udokumentowanych z16z kopalin na podstawie koncesji udzielonej przez Wojewode.
7. W stosunku do realizacji inwestycji na terenach objetych granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji obicktow budowlanych, z wyjatkiem matej architektury i zwigzanych z gospodarka lesna,
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic komplekséw lesnych o powierzchni wigkszej niz 5 ha -
z wylaczeniem terenéw wymienionych w § 5,
2) zakaz lokalizacji obicktéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 20 m. od brzegéw naturalnych ciekow
1 zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem obiektow bezposrednio zwiazanych z Zeglugg i gospodarka wodna,
3) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, z wyjatkiem budowli
1 urzgdzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz stuzgcych ochronie §rodowiska,
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oraz
zabudowy zagrodowej,
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji ustugowej i produkcyijnej, z wylaczeniem
inwestycji szkodliwych dla §rodowiska, pod warunkiem, Ze ucigzliwo$é obiektéw nie przekroczy granic
dziatki budowlanej,
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzgdzeni o funkcji rekreacji indywidualnej i zbiorowej oraz turystyki
i sportu,
7) nakazuje si¢ podporzgdkowanie rozwigzan architektonicznych i technicznych budowli i urzadzen ochronie
walorow krajobrazowych $rodowiska, jako wartoéci nadrzednych,
8) zakazuje si¢ wznoszenia budowli o wysokosci wigkszej niz 12 m nad poziom terenu, z wyjatkiem obiektow,
ktorych jedna z funkcji stanowi dominanta widokowa,
9) nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 80% powierzchni biologicznie czynnej pokrytej ro§linnoscia
w granicach dziatki budowlanej, z wylaczeniem terenéw wymienionych w pkt 101 § 5,
10) w stosunku do terenéw zabudowy jednorodzinnej o charakterze wiejskim i terenéw zabudowy zagrodowej,
oznaczonych w rysunku planu symbolami MN3 i MR, oraz terenéw zabudowy uslugowej z wylaczeniem ustug
turystyki, o powierzchni dziatki do 1000 m?, lokalizowanej w granicach strefy zurbanizowanej lub poza nimi,
w zwartej zabudowie wsi lub w jej bezposrednim sasiedztwie, nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60%
powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinno$cig w granicach dziatki budowlane;.
8. Warunkiem lokalizacji zabudowy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jest
wyposazenie w wodg z centralnej sieci wodociggowej lub uje¢ wiasnych oraz odprowadzenie $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej lub budowa szczelnych osadnikéw écickéw albo oczyszezalni biologicznych.

Rozdzial 3
OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH

§17
Obiekty archeologiczne
3. Plan ustala obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zmian
dotychczasowego uzytkowania oraz realizacji inwestycji kubaturowych i uzbrojenia technicznego przed wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w granicach okreslonych jak w pkt 1.
4. Realizacja uzgodnionych inwestycji w czesci zwigzanej z pracami ziemnymi musi byé prowadzona przy udziale
archeologa, posiadajacego zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie.
5. Terminy realizacji inwestycji winny uwzglednia¢ sezonowy charakter prac archeologicznych, ktére moga by¢
prowadzone od maja do wrzesnia.
7. Plan rekomenduje objecie ochrong Konserwatora Zabytkow obiektéw archeologicznych o szczegdlnej wartosci,
wskazanych w zatgcznikach Nr 9a i Nr 9b do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10
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KOMUNIKACJA

§ 64
Uklad drogowy
1. Ustala si¢ uktad drog o funkcji gtéwnej, zbiorczej i lokalnej dla powiazan komunikacyjnych miasta i gminy
z terenami otaczajacymi oraz obstugi obszaréw zainwestowanych miasta i gminy.
2. Gltéwng o$ komunikacyjng uktadu stanowi droga ruchu przyspieszonego na ciggu drogi krajowej Nr 18
Warszawa - Bialystok.
3. Powigzania regionalne i migdzyregionalne obshigiwane sg poprzez drogi krajowe: nr 631 Marki - Nieporet i Nr
635 Radzymin - Wotomin.
4. Ustala sie przebieg drog i ulic o funkcji gtéwnej prowadzacych ruch pomig¢dzy terenami zurbanizowanymi
miasta 1 gminy.
5. Szeroko$¢ drog i ulic w liniach rozgraniczajacych zostata okreslona na rysunku planu.
6. W niezbednych przypadkach szeroko$¢ drég i ulic w liniach rozgraniczajacych oraz przebieg linii
rozgraniczajgcych nalezy uécisli¢ na podstawie opracowan studialnych oraz danych technicznych.

Rozdzial 11
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§72
Zaopatrzenie w wode
1. Plan ustala zasade zaopatrzenia w wodg¢ miasta i miejscowosci wiejskich gminy Radzymin z wodociagu
centralnego.
2. Zrodlem zasilania wodociagu jest ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody w Aleksandrowie.
3. Przyjmuje si¢ zasade budowy sieci wodociagowej w ukladzie pierScieniowym zasilanym dwustronnie, w celu
zapewnienia jej dziatania w warunkach awarii oraz umozliwienia wyréwnania ci$nienia w sieci.
4. Zaktada sig uzyskanie wymaganego ci$nienia pozarowego w miejskiej sieci wodociagowej przy wydatku 20
dm3/sek oraz w wiejskiej sieci wodociggowe] przy wydatku 10 dm3/sek.
5. Zaktada sie budowe przeptywowych zbiornikéw wyréwnawczych we wsiach Trzciana i Nadma dla zapewnienia
wlasciwych parametrow dostaw wody na cele przeciwpozarowe dla miejscowosci Wolica, Zatubice Nowe,
Zalubice Stare, Borki i Trzciana oraz dla wsi Nadma.
6. Dopuszcza si¢ zastosowanie zamiennie przepompowni sterowanych urzgdzeniami tyrystorowymi w tych samych
weztach sieci.
7. Dopuszcza si¢ zaopatrywanie w wodg obiektow przemystowych z wlasnych ujec.
8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode rozproszonej zabudowy wsi oraz zabudowy letniskowej z uje¢ wlasnych.
9. Zaklada si¢ etapowanie budowy sieci wodociagowe]j w zaleznoéci od zmieniajgcego si¢ kryterium efektywnosci,
wyrazajgcego sie stosunkiem diugosci sieci do ilosci mieszkancéw obstugiwanych.

§73

Odprowadzanie §ciekéw
1. Plan ustala zasad¢ odprowadzania $ciekéw poprzez dwa systemy kanalizacyjne:

1) centralny uktad kanalizacji,

2) kanalizacja obrzezy Zalewu Zegrzynskiego.
2. Przyjmuje sig¢, ze centralny uktad kanalizacji obejmie swym zasiggiem miasto Radzymin oraz wsie Dybow,
Cegielni, Stupno i Ciemne.
3. Ustala si¢ zasad¢ odbioru $ciekéw poprzez system kanatéw grawitacyjnych do pompowni §ciekéw, a nastepnie
kanatami ttocznymi do pompowni centralnej przy ulicy Wroblewskiego i do kanatu gléwnego potozonego
w ulicach Wroblewskiego 1 Glowackiego.
4. Ustala sie zasade kierowania $ciekow przez kanat ttoczny do biologiczno - mechanicznej oczyszczalni scickow
przy ulicy Przemystowe;.
5. Ustala si¢ zasade odbioru $ciekow z terenu nie objetych systemami kanalizacji transportem przedsigbiorstw
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wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow.
6. Ustala si¢, ze odbiornikiem wéd posciekowych jest rzeka Beniaminowka.
7. Zaklada sig realizacjg sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym.
8. Dopuszcza sig lokalizacje lokalnych oczyszczalni obstugujacych zespoly zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
lub letniskowej na terenie miasta i gminy, za wyjatkiem terenéw objetych strefy ochronng ujgcia wody Wodociagu
Pénocnego.
9. Warunkiem lokalizacji oczyszczalni okreslonych w ust. 8 jest sporzadzenie oceny oddziatywania na srodowisko,
w ktorej zostanie udowodnione, migdzy innymi:
a) celowos¢ ekonomiczna i/lub wigksza skuteczno$é oczyszczania w stosunku do przyjetego w planie
systemu,
b) odpowiednie podioze geologiczne wybranego terenu,
¢) przydatno$¢ wybranego odbiornika $ciekéw do odbioru wéd posciekowych,
d) brak szkodliwego wptywu na sasiadujace tereny zabudowy lub chronione.
10.W wypadku lokalizacji oczyszczalni na terenach rolnych, nie objetych szczegélng formg ochrony ustalona
w planie, niezbgdnym jest uzyskanie zgody wiadz rolnych.
11.Ustala si¢ zasadg objgcia systemem kanalizacji grawitacyjno - pompowej terenéw w granicach strefy ochronnej
ujecia wody z Zalewu Zegrzynskiego.
12 Przyjmuje sig, Ze system kanalizacji obrzezy Zalewu obejmie wsie Zatubice Stare, Zalubice Nowe, Arciechow,
Borki i przysiotek Siwek.
13.Przyjmuje sig, Ze Scieki beda kierowane systemem magistralnych przewodéw kanalizacyjnych do oczyszczalni
Orzechowo.
14.Wskazuje si¢ tereny pod lokalizacje pompowni.

§74
Odprowadzanie wod opadowych
1. Ustala si¢ zasadg¢ odprowadzania wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych miasta Radzymina oraz wsi
Stupno poprzez system kanalizacji deszczowe;j.
2. Przyjmuje sig, ze odbiorikiem wod opadowych jest rzeka Beniaminowka oraz Réw Sierakowski.
3. Ustala si¢ zasadg budowy drog i ulic na terenach nie objetych systemem kanalizacji deszczowej w sposéb
umozliwiajgcy odprowadzenie wod opadowych poprzez system dren6w i infiltracje do gruntu.

§75
Zacopatrzenie w gaz
1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w gaz uzytkownikéw z terenu miasta i gminy z gazociggu wysokiego cisnienia
6,3 MPa o $rednicy 250 MM Nieporet-Wyszkoéw poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe w Radzyminie i Rzyskach.
2. Ustala si¢ zachowanie rezerw terenu w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dla przeprowadzenia sieci
rozdzielczej gazowe;j.

§76
Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng
1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie
i Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wotomin-Radzymin.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod projektowang stacj¢ transformatorowa "Struga".
3. Wskazuje si¢ przebieg napowietrznej linii dwutorowej 400 kV Mitosna-Plock.
4. Plan rekomenduje skablowanie linii 400 kV w rejonie terenu oznaczonego symbolem 1 UK, w celu unikniecia
kolizji widokowej z projektowanym obiektem kultury.
5. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia uzytkownikéw w energig elektryczng z sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia, lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog lub poza nimi.

§ 77
Zaopatrzenie w cieplo
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1. Ustala si¢ zasade zaopatrywania w ciepto odbiorcéw w miescie i gminie ze Zrédet wlasnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje kotlowni grupowych obstugujacych zespoly zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinne;
skoncentrowanej lub ustugowej, pod warunkiem zastosowania jako paliwa oleju niskosiarkowego, gazu lub energii
elektryczne;j.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig budowe kottowni grupowych w oparciu o paliwo stale,
pod warunkiem zastosowania urzadzen minimalizujacych szkodliwy wplyw na srodowisko.

4., Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem statym szklarni o powierzchni powyzej 200 m3 na terenach przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniows.

5. Zakazuje si¢ ogrzewania paliwem statym zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych.

§78
Usuwanie odpadéw
8. Ustala si¢ zasade usuwania odpadkow statych z miasta i gminy wyspecjalizowanym transportem na sktadowisko
odpadow.
9. Plan przyjmuje zasad¢ stosowania wstgpnej segregacji odpadkow.

Z ustaler: planu zatwierdzonego uchwalq nr 465/ XXXIII/2021
Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig¢ oddzielajgca teren, na ktérym dopuszcza
sie sytuowanie budynkow, okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania; dopuszcza sig
wysuniecie przed lini¢ zabudowy schodéw, pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonéw, okapow
1 gzymsow, nie wigksze niz 1,5 m, z maksymalnym przyblizeniem do linii rozgraniczajacej teren do 2 m;
2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu biologicznie czynnego
wedtug przepiséw prawa budowlanego;
3) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w obiekty o innym przeznaczeniu, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
Iudnosci;
4) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
miasta m.in.: ustugi o§wiaty réznych szczebli, ushugi zdrowia, urzgdy, biura, ustugi komunalne, hotele, muzea,
galerie, teatry, sale koncertowe, ushugi sportu i rekreacji, ushugi stanowigce dzialalno§¢ administracji
publicznej, a takze dziatalnos§¢ organizacji pozarzadowych.
Rozdziat 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) budowe, rozbudowg i przebudowe obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dla istniejgcych budynkow i czgéci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu
oraz rozbudowy zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) urzgdzenia przeznaczone dla ruchu pieszego, w szczegblnosci chodniki, przejicia przez jezdnig, nalezy
dostosowaé do wymogow 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
4) zakaz lokalizacji na obszarze planu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) obowigzek ochrony, utrzymania i konserwacji istniejgcych rowéw melioracyjnych z mozliwoscig ich
przebudowy, przetozenia, rozbudowy w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
2) zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnoéci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczeg6lnosci
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dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
okreSlonych w przepisach odrgbnych;
4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach P/U oraz drdg i sieci
infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach P/U, U oraz drég i sieci
infrastruktury technicznej;
6) kwalifikacje terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
a) MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
b) MN/U - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
c) Up - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwiazang ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy;
7) zasady gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami obowigzujacymi na terenie gminy Radzymin;
8) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.
§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej wskazuje sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego - stanowiska
archeologicznego nr 53-67/59, w ktérej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu zabytkdw i opieki nad zabytkami.
§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrgbnych wskazuje sig:
1) tereny potozone w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP 222 "Dolina rzeki srodkowej Wisty",
w ktorych obowigzuja przepisy odrebne;
2) tereny potozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérych obowigzuja
przepisy odrgbne;
3) tereny potozone w granicach strefy sanitarnej 150 m od cmentarza, w ktérych obowiagzuja przepisy odrebne;
4) tereny potozone w granicach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego - ztoze Stupno-Wawrzynéw,
w ktorych obowiazuja przepisy odrebne.
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
a) dla terenéw: MN, MN/U — 1000 m?,
b) dla terenéw: U, Up — 1500 m?,
¢) dla terenow: P/U — 2000 m?,
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu: 20,0
m;
4) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego frontu dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu od 70° do110°,
§ 12. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, wskazuje si¢:
1) stref¢ sanitarng w odleglosci 150 m od cmentarza, w ktorej dopuszcza sig¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej 1 niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci, pod warunkiem
wyposazenia budynkéw w infrastrukture wodociggows;
2) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia DN 250 PN 6,3 MPa Nieporet-Wyszkow - o szerokoéci
20 m liczac od osi gazociggu w obie strony, w ktérej obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow odpowiedniéh przepiséw odrgbnych, w tym w zakresic wymaganej odleglosci obiektéw budowlanych
od gazociagu, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu realizacji wszelkiej zabudowy w odleglosci mniejszej
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niz 15 m od osi gazociagu w obie strony;
3) strefy bezpieczenstwa dla rurociaggéw naftowych przesytowych "Przyjazin", w ktérych obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla rurociggu DN 250 - 12 m (po 6 m od osi rurociggu naftowego w obie strony),
b) dla rurociagu DN 600 - 20 m (po 10 m od osi rurociggu naftowego w obie strony),
¢) dla rurociggu DN 800 - 20 m (po 10 m od osi rurociggu naftowego w obie strony);
4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, w ktérych obowiazuja
przepisy odrgbne:
a) dla linii WN 110 kV - po 15 metréw od osi linii w obie strony,
b) dla linii NN 400 kV - po 30 metrow od osi linii w obie strony,
¢) w pasach technologicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
- zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- warunki lokalizacji pozostatych budynk6w i obiektow budowlanych musza uwzglgdnia¢ wymogi
okreglone w przepisach odrgbnych,
- zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢
3,0 m w odlegtosci mniejszej niz: 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego dla linii
400 kV oraz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego dla linii 110 kV;
5) strefe o szerokosci 12 m od granicy laséw oznaczonych symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4ZL, w ktorej
obowigzujg ograniczenia sytuowania zabudowy, wynikajace z przepiséw techniczno-budowlanych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) powiazanie komunikacyjne z ukladem zewn¢trznym stanowia: droga gléwna ruchu przyspieszonego,
obecnie droga S8 oraz droga klasy zbiorczej - Aleja Jana Pawta Il oraz droga klasy lokalnej - ulica Polna;
2) do obshugi terendéw realizacje uktadu drég lokalnych, drog dojazdowych, drég wewnetrznych oraz ciggdw
pieszo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ do obstugi terendéw realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu ustaleft planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m;
4) w granicach pasa drogowego drog publicznych dopuszcza sig¢ lokalizacjg urzgdzen komunikacyjnych,
urzadzen wodnych, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
5) obowigzuje nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogélnodostgpnych do potrzeb 0séb o szczegdlnych
potrzebach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie warunkow realizacji miejsc parkingowych:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenie inwestycji wedtug wskaznika:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
- dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
- dla ushug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektéw ustugowych w tym handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,
- dla hoteli 1 pensjonatéw - 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla szkét i przedszkoli - 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla ushug ochrony zdrowia i turystyki - 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla obiektéw sportowych — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce na
1000 m? powierzchni terenu,
- dla obicktéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug handlu hurtowego — 2 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych oraz dla samochodéw cigzarowych — 1 miejsce postojowe na kazde
1000m? powierzchni catkowitej;
- dla warsztatéw samochodowych - minimum 2 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,
b) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — w ilodci i miejscach
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) obliczong za pomocg wskaznikéw liczbg miejsc parkingowych, nalezy zapewni¢ na terenie inwestycji,
d) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu oraz migjsce na podjezdzie do garazu.
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§ 14. W zakresie zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej i projektowane;j sieci wodociagowej:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sig stosowanie indywidualnych ujeé wody,
¢) minimalna §rednica nowo budowanych przewodéw - 32 mm,
d) obowigzuje zabezpieczenie wody do celéw p.poz. — przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy
przewidzie¢ hydranty p.poz. nadziemne, wedlug przepiséw odrebnych;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci zasilajaco-rozdziclczej
§redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV sieci niskiego napiecia 0,4 kV:
a) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wedhug potrzeb wraz z sieciami SN i nn
z nawigzaniem do istniejacych sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach,
b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,
¢) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowg, przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych,
d) dopuszcza si¢ budowg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejgcej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
e) dopuszcza si¢ inne zrédta energii z wylgczeniem elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii, w tym instalacje fotowoltaiczne
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni §ciekéw potozonej poza obszarem planu;
a) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw: tlocznych — 63 mm, grawitacyjnych — 90 mmy;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw budynkéw oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terendw i parkingéw gruntowych
o powierzchni do 0,1 ha - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych, zbiornikéw
retencyjnych w obrebie whasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ urzadzanie
zbiornikéw, oczek wodnych na dziatkach budowlanych,
b) z powierzchni utwardzonych oraz parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
urzagdzen zapewniajgcych oczyszczenie Sciekow do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi,
¢) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow: ttocznych ~ 63 mm, grawitacyjnych — 200 mm;
5) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej i projektowane; sieci sredniego i niskiego cisnienia:
a) dopuszcza si¢ dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budowe zbiornikéw
gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw — 25 mm;
6) w zakresie ogrzewania — z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta, dopuszcza si¢ odnawialne zrédta
energii;
7) w zakresie telekomunikacji - w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
8) w zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
srodowiska;
9) w zakresie melioracji:
a) obowigzuje ochrona oznaczonych na rysunku planu istniejagcych rowéw,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, w tym przekrycie i zmiang przebiegu wskazanych na rysunku planu rowéw
w sposob umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz Zapewniajacy
swobodny przeptyw wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowéw jako odbiornikéw wéd opadowych i roztopowych;
10) zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej:
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a) w liniach rozgraniczajacych drog istniejacych i projektowanych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w innych terenach, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U;
2) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, Up;
3) 5% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U;
4) 0% dla pozostatych terenéw.
Rozdziat 4.
Ustalenia koficowe

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW I KANALIZACII
Sp. Z 0.0.
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. ala

Sporzadzit: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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é Burmistrz Radzymina m;.:;;}}:ggm
NAD Wista

RiZP.6727.1.1357.2021. KM Radzymin, dnia 2021-08-16

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodaweca:
PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI
Sp. z o.0.

ul. Komunaina 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 562/XLVIII/2018 z dnia 2018-03-26 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Stupno - Czeéé 1 ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2018-06-01, poz. 5739 zmieniona Wyrokiem Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie nr [V SA/Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019 r.

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dziatka numer ewidencyjny 193, obreb Stupno
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "'L.10.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 188/6, obreb Stupno
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "L10.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 188/7, obreb Stupno
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "1.10.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 195/3, cbreb Stupno
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "1.10.MN/U"

Dziatka numer ewidencyjny 1023, obreb Stupne
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "E.41.MN"

2b. Ustalenia dodatkowe

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)

Dla "E.41.MN"

§ 30. Tereny E.20.MN, E21.MN, E.22.MN, E.24 MN, E.39.MN i E.41 . MN

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw E.20.MN, E.21.MN, E22.MN, E.24. MN, E.39.MN

i E41.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojace;j;
3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ushug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 5;
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4) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu;
5) dopuszcza sig realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy 50 m;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 50%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
10) ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,5m, z wyjatkiem budynkdéw gospodarczych i garazowych,
ktérych wysoko$é nie moze by¢ wieksza niz 5 m;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
12) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°
13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedlug przepisow § 7;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedlug przepisow § S pkt 1 2;
15) obowigzujg przepisy § 11.
4. W zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja odpowiednio przepisy § 8 pkt 2 lit. d, § 9 pkt 3 lita, pkt 41 5.
5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) ogdlne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istnigjacych i projektowanych przewoddw sieci miejskich,
przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich
przebudowy, oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obshuge terenéw od drdg z nimi sgsiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1
miejsca postojowe.
7. Ustala si¢ wysokosé stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

Dla "L10.MN/U"
§ 44. Tereny 1.1. MN/U, L3.MN/U, L4 MN/U, .10.MN/U, L11.MN/U i .13.MN/U
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 1.1.MN/U, 1.3.MN/U, 1L.4.MN/U, 1.10.MN/U, .11.MN/U
i L13.MN/U sg:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu do 1000 m? powierzchni sprzedazy,
¢) kultury i rozrywki,
d) pozostatych ustug podstawowych, realizowanych na wspélnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi lub na samodzielnych dziatkach budowlanych.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojgcej;
3) ustala sig, Ze powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych zrealizowanych na danej dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zrealizowanego na tej dzialce;
4) zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?;
5) dopuszcza sie realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01;
9) ustala si¢ maksymalny wskaZnik intensywnoséci zabudowy: 0,5;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy: 10,5m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktoérych wysoko$¢ nie moze byé wieksza niz 5 m;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
12) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia polaci dachowych do 42°;
13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedlug przepiséw § 7;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedlug przepisow § 5 pkt 11 2;
15) obowiazujg przepisy § 11.
4. W zakresie ochrony §rodowiska obowiazujg odpowiednio przepisy § 8 pkt 2 litd, § 9 pkt 2 litai b, pkt 3 lit b.
5. Ustala si¢ zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogdlne zasady modemizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzgdzef infrastruktury technicznej, z mozliwoécia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
1) ustala si¢ obstuge terenéw od drég z nimi sasiadujgcych;
2) ustala si¢ minimalne wskaZniki miejsc do parkowania pojazdéw:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe.
7. Ustala sie wysoko§é stawki procentowej z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomoscei: 15%.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z ustaleii planu

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne
§ 2. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajgcy, w sposdb okreélony w ustaleniach
szczegolowych dla terendw;
3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegétowych
dla terendw;
4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikoéw okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych
w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu ustug
takich jak: handel, gastronomia, biura i urzedy, ochrony zdrowia;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce teren, wylgcznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czesci budynkdw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegloéé nie wigkszg niz 2 m, elementdw
wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejsza wartoéé
procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez
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nadanie im jednoznacznych notacji okreglajacych procentowg zawartosé nastepujacych kolordw: zoétego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru;
8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m2.
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej KZ—W;
6) drzewa do zachowania;
7) zasiggi wydm piaszczystych;
8) strefa ochrony zieleni istniejacej;
9) stawy do zachowania,
10) powigzania rowdw;
11) obszary do rekultywacji;
12) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, w tym obowigzujace na podstawie przepisow
odrgbnych granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczeg6lnym przeznaczeniom terenéw nadaje sie nastepujace symbole literowe:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
4) U/MN - ustugi z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna;
5) U — tereny ustug;
6) UO — tereny ustug oéwiaty;
7) U/SM — teren uslug oraz skladoéw i magazynow;
8) P —tereny produkcyijne;
9) ZD - tereny ogrédkow dziatkowych;
10) ZL —tereny laséw;
11) ZLD - tereny zalesien;
12) ZN — tereny zieleni naturalnej;
13) WS/ZN — tereny wod powierzchniowych, $rodlgdowych i zieleni naturalnej;
14) WS — tereny wod powierzchniowych, §rédladowych;
15) WSr — tereny wod powierzchniowych, $rodladowych — rowy;
16) KD — ... — drogi publiczne:
a) KD — Z — zbiorcze,
b) KD — L - lokalne,
¢) KD — D — dojazdowe;
17) KPJ — ciagi pieszo—jezdne.
2. Wskazuje sie ze terenami inwestycji celu publicznego sa:
1) drogi publiczne omaczone symbolami KD-Z, KD-L i KD-D;
2) tereny ustug o$wiaty oznaczone symbolem UO;
3) tereny rowow i kanatéw oznaczone symbolami WSr i WS.
§ 5. Ustala sie zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne 1 ciagi
pieszo—jezdne nakazuje si¢ ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:
a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod, w szezegdlnoéci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkow
ogodlnodostepnych ustug,
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¢) do linii elewacji budynkow ustugowych, od strony drég, od ktorych te budynki sg obstugiwane;
2) dopuszcza si¢ realizacjg ogrodzen od strony terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi
pieszo—jezdne po spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) maksymalna wysoko§¢ ogrodzen nie moze przekraczacé:
- 5 m od poziomu terenu — dla terenéw oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk
sportowych,
-2,5 m od poziomu tereny - dla terenéw oznaczonych symbolami UQ w rejonach pozostatych oraz
dla terenéw U,
-3,5m - dla terenéw P i U/SM,
- 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostatych terendw,
b) czgici pelne ogrodzen nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek ciggdw pieszo—jezdnych.
§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje sig sytuowania kioskéw na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drég publicznych
oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1. KD-Z, 2.2.KD-Z, 3. KD-Z, 4. KD-Li 5.KD-L;
2) sytuowanie kioskéw dopuszcza si¢ wylacznie w rejonie przystankow komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od kofica zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylgcznie 1 kiosku.
§ 7. Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow:
1) ustala sig obowigzek stosowania na elewacjach koloréw pastelowych, przy czym przepis ten nie dotyczy
materialéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie
barwionego szkla, drewna, betonu, ceramiki;
2) na dachach zakazuje si¢ stosowania koloréw w odcieniach kolorow: niebieskiego, fioletu i z6Hego.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie form ochrony przyrody wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w granicach ki6rego obowigzuja dodatkowo oprécz ustalen planu przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) ustala si¢ wskaZniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartoéci ktérych podano
w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw,
b) ustala si¢ zachowanie obszaréw lesnych wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenéw: A20.ZLD, A22.71,, B.6.ZL,F.1.ZL,F.11.ZL,1.5.ZLiJ.16.ZL,
¢) ustala sig zachowanie i ochrong istniejacych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
d) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie zieleni w strefach ochrony zieleni istniejacej w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu;
3) w zakresie ochrony ciekéw i zbiornikdw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowe ciaglosci systemu kanatéw i rowéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami WS i WSr, z dopuszczeniem ich przekrycia w celu realizacji drég publicznych
oraz dojazddw do dziatek budowlanych pod warunkiem ze: szeroko$é pojedynczego dojazdu nie bedzie
wigksza niz 4,5m; na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego takiego
dojazdu,
b) ustala si¢ zachowanie ciggtoéci uktadu odwadniajacego istniejgcych i nowych rowéw wskazanych jako
powigzania row6w, z mozliwoscig zmiany ich przebiegu w danym terenie oraz ich przekrycia
/zrurociggowania/,
¢) dopuszcza si¢ przekrycie rowdw w drogach publicznych w celu realizacji dojazdéw i dojéé do dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania ciagto$ci poszczegdinych rowdw,
d) nalezy zapewni¢ dostep do rowo6w dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych,
¢) ustala si¢ zachowanie stawdw oznaczonych na rysunku planu specjalnym oznaczeniem graficznym oraz
jako tereny WS/ZN, wedtug przepiséw szczegblowych dla terendw.
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§ 9. Na terenach objetych planem obowiazuja nast¢pujace wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terendow:
1) ustala si¢ obszary wskazane do rekultywacji, wyznaczone na rysunku planu, dla ktorych:
a) ustala si¢ rekultywacj¢ na cele budowlane, zgodne z przeznaczeniem poszczegdlnych terendw,
b) obowigzuje zapewnienie stabilnosci gruntu zgodne z wymogami docelowego zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu geologii;
2) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznyni;
a) wskazuje si¢ strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego wzdtuz linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV — po 19m w kazda strone
od jej osi,
b) w zasiggu strefy wymienionej w pkt a, w obrgbie terendw przeznaczonych pod zabudowg obowiazuje
zakaz lokalizacji pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi;
3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terendw, ktdre nalezy traktowac jako:
a) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne)” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MN i MNe,
b) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U i U/MN,
¢) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
4) wskazuje si¢ zasieg stref -ebserwowanyeh- od gazociggu wysokiego cisnienia DN700 w odleglosci 25 m od
osi gazociggu, wedlug rysunku planu; (stwierdzono niewazno$é Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, sygn. akt: IV SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.201911.)
5) w strefach -ebserwewanyeh- od gazociagdw wysokiego cisnienia obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych i ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przepisow dla gazociggdw
przesylowych. (stwierdzono niewazno$é Wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie,
sygn. akt: IV SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.20191.)
§ 10. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury:
1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej KZ—-W w granicach wyznaczonych na rysunku planu;
2) w granicach stref ochrony archeologicznej KZ-W w przypadku prowadzenia robét ziemnych fub zmian
zagospodarowania terenu obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei ustala sig, Ze:
1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szeroko$ci frontéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdinych teren6w;
2) kat potozenia granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 75° — 105°.
3. Parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.
4. Istniejgce w dniu wejécia w zycie planu dziatki, nie spelniajace ustalen dotyczacych wielkoéci dziatki
1 szerokosci frontu zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostalych wskaznikdw
wynikajacych z ustalen szczegbétowych dla terenéw, pod warunkiem, Zze wymiary i ksztalt geometryczny dziatek
pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy ukladu drogowego:
1) ustala sig, ze ukiad drdég publicznych w obszarze objg¢tym planem stanowig: drogi zbiorcze, oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu;
2) ustala sie powigzania drég publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) dla nowo-tworzonych drdég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala sie minimalng
szerokos¢é:
a) 8 m — dla drég stuzacych obstudze wiecej niz 10 dzialek budowlanych,
b) 6 m — dla drég stuzacych obstudze nie wigcej niz 10 dziatek budowlanych;
4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ na skrzyzowaniach drog publicznych realizacje
trojkatow widocznosei o boku 5 m na 5 m, z wyjgtkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi wymiarami na
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rysunku planu.
2. W zakresie $ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych symbolami 1.KD-Z,2.1 KD-Z, 2.2 KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-L i 5KD-L;
2) ustala si¢ minimalng szerokoé¢ §ciezek rowerowych dwukierunkowych wynoszaca 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikow:
1) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég zbiorczych i lokalnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajgcych drég dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustalemiami szczegolowymi dla terenéw drog;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile ustalenia szczegétowe dia drog nie stanowig
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala sig realizacje potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo-realizowanych, istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, w obrgbie dzialek budowlanych, na ktérych
znajduja si¢ te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochodéw osobowych i roweréw wedtug ustalen
szezegbltowych dla terendw;
3) dopuszcza si¢ patkowanie przyuliczne na terenach drog publicznych lokalnych i dojazdowych o szerokodci
w liniach rozgraniczajgcych minimum 15 m.
6. W zakresie wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wiecej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektéw malej architektury: nie wigcej niz 5 m.
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) ustala sig¢ prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog publicznych i ciaggéw pieszo—jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwoéci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1 dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolami ZL i ZLD;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacjg kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem istniejacych przewoddw
rozdzielczych zasilanych z istniejacych i projektowanych magistrali wodociggowych;
2) do czasu rozbudowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
ujec wody;
3) ustala si¢ obowigzek podigczenia istniejgcej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej
po jej realizacji;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie dla celéw
ogodlnodostgpnych ujeé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng $rednicg nowo-budowanej sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania §ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej istniejacej i projektowanej ogdlnosplawnej sieci
kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciek6w przemystowych i komunalnych do gminnej istniejacej
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i projektowanej ogdlnosptawne;j sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym
przemystowych oczyszczalni $ciekdw, z zastrzezeniem pkt. 31 4;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan w postaci szamb;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych przydomowych oczyszezalni §ciekow;
5) vstala sie nakaz podlgczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji, z zastrzezeniem pkt 4;
6) ustala si¢ minimalng érednicg nowo-budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzié w ramach wlasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi,
2) dopuszcza sie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych dla terendéw U/SM 1 P w zbiomikach
i urzadzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacji - po jej
realizacji oraz do rowow, wedlug przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowe rowdw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych wedlug przepiséw paragrafu 8 pkt 3;
5) nakazuje sie zachowanie i odtworzenie ciggtosci systemu rowdw wedlug rysunku planu, przepiséw
paragrafu 8 pkt 3 oraz wedtug ustalen szczegdlowych dla terenow.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, Zze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ciénienia;
2) ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegdinych budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez rozdzielczg
sieé gazows.
6. W zakresie elementdéw przesylowych sieci gazowej: dopuszcza si¢ zachowanie przebudowe, rozbudowe
istniejacych przewoddw gazowych wysokiego ciSnienia DN700.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala si¢, ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac sig begdzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV polozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na calym obszarze objgtym planem, z wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolami ZL oraz ZLD;
3) ustala si¢ budowg nowych sieci i rozbudowe istniejgcych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie tranzytowych elementéw systemu elektroenergetycznego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110
kV;
2) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia pod warunkiem prowadzenia
przewodéw kablowych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i planowanych obiektdw z indywidualnych zrodet, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem elektrowni wiatrowej.
10. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sie, Ze obsluiga telekomunikacyjna odbywaé sie
bedzie:
1} z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych 1 komdrkowych za posrednictwem istniejgcych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komdrkowej polozonej na i poza obszarem objetym planem.
11. W zakresie usuwania odpaddw statych:
1) nakazuje sie wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do zbidrki odpadéw;
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2) dopuszcza sig realizacj¢ wspdlnych miejsc selektywnej zbiorki odpadow dla kilku dziatek budowlanych.
§ 14. 1. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
2. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuje lokalizowanie budynkéw na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polozonej w obrgbie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedtug ustaleh
szczegdlowych dla terenéw.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, polozonej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy w ramach istniejcej bryly, nadbudowy
w istniejgcym obrysie oraz zmiany sposobu zagospodarowania, wedlug ustalefi szczegdlowych dla terenéw.
5. Przepisy dotyczace maksymalnej wysokosdci zabudowy nie dotyczg elementéw linii elektroenergetycznych
wysokiego, éredniego oraz niskiego napigcia oraz stacji przekaznikowych i innych urzgdzen telekomunikacyjnych.
§ 15. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw tymezasowych zwigzanych
z prowadzeniem robét budowlanych,

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:

1. PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACII
Sp. z 0.0
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

2. afa

Sporzadzit: Katarzyna Marcinkiewicz
tel: 226676825
e-mail: kmarcinkiewicz@radzymin.pl
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