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RiZP.6727.1.799.2022 LWW Radzymin, dnia 2022-07-04

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:
Przedsi¢biorstwo Wodociagéw i
Kanalizacji

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna _

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 349/XXV/2020 z dnia 2020-09-28 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 4A ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 2020-11-19, poz. 11364 oraz Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Mazowieckiego Nr
WNP-1.4131.184.2020.AK z dn. 12.11.2020 1.

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 55/15, obreb 02-03

- Tereny drog publicznych klasy dojazdowej "33KDD"
- Tereny drég publicznych klasy dojazdowej "30KDD"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegblowe)
Dla "30KDD", "33KDD"
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD,
32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drég, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepiséw
odrgbnych,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: -30KDD - zmienna od 10 m
do 23 m, -33KDD — zmienna ed-5-m do 21 m.
Stwierdzono niewainos¢ na podstawie Rozstrzygnigcia Nadzorczego Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-
14131.184.2020.AK zdn. 12.11.2020r.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalei planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;
2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

Dokument wygenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp.  0.0.

dnia 2022-07-01 09:48:11 przez: Lucja Wojda-Wrzosek tel. 22 6676827 strona 1



§6.

§ 8.

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
produkcja przemystowa dobr materialnych;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zbliZenie §cian zewnetrznych budynkow do linii rozgraniczajgcej teren,

z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztaltowania
budynkéw: okapéw, gzymsow, schoddw, pochylni, ryzalitéw wejsciowych i wjazdowych architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkéw, balkonéw, wykuszy, taraséw, przy czym
elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 1,5 metra.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod i utrzymania prawidlowych stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem, obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowow melioracyjnych z mozliwo$cig ich
przekrycia, przebudowy, przelozenia i rozbudowy w spos6b zapewniajacy ich prawidiowe funkcjonowanie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazujaca zasadg, ze ucigzliwoé¢ oddziatywania przedsigwzi¢é lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac oddziatywania na §rodowisko powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizaciji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, okre$lonych

w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach PU oraz drdg i infrastruktury
technicznej;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach PU, U, UH oraz drég, kolei

i infrastruktury technicznej;

7) kwalifikacj¢ terendéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obicktoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisoéw odrebnych, ustala sig:

§ 9.

3) wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
—222 ,Dolina Srodkowej Wisty”;

4) w granicach obszarow, o ktoérych mowa w pkt 3 obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace

z przepiséw odrgbnych.

W zakresie szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:

4) w obszarze planu nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania

i podziatu nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

9) wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu istniejgce kanaly i rowy melioracyjne z dopuszczeniem
przekrycia lub przebudowy, na warunkach okreslonych w obowiazujgcych w tym zakresie przepisach
odrebnych, z zakresu Prawa Wodnego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD tworza uktad komunikacyjny droég publicznych,
zapewniajacy obshuge terendw objgtych planem zaréwno w zakresie polaczen z ukladem gminnym jak
i z uktadem ponadlokalnym;
2) publiczne ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolami KPJ;
3) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
4) dopuszcza sig¢ realizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych w planie o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8m, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu ustalef
szczegblowych dla poszczegdlnych terendw;
5) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) obowiazuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowang zabudows
w granicach terenu inwestycji, na ktorych jest ona realizowana,
b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu: -
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dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, - dla biur — 1,5
miejsca postojowego na 10 zatrudnionych, - dla ushig gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, - dla obiektéw ustugowych w tym handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal i 1 miejsce do parkowania na
10 zatrudnionych, - dla hoteli i pensjonatéw - 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej, -
dla szkét i przedszkoli - 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, - dla ushug ochrony zdrowia i turystyki
- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, - dla obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
ustug handlu hurtowego — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych oraz dla samochodéw ci¢zarowych —
1 miejsce postojowe na kazde 1000m? powierzchni catkowitej, - dla ustug obstugi techniczne;j i naprawy
pojazdéw mechanicznych, ustug transportu i obshugi komunikacji oraz stacji paliw — 1 miejsce postojowe
na 100 m? pow. uzytkowej oraz 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 9U dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach
sgsiednich,
d) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloci
1 miejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych.
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,

przebudowy w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudows istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢

tereny drog oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW i ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych

symbolami KPJ;

3) dopuszczenie budowy urzadzet infrastruktury technicznej w pkt 2 poza wymienionymi terenami pod

warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

4) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uj¢¢ wody potozonych poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 32 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:
a) objecie siecia kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszezalni §ciekéw polozonej poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych
zbiomikéw bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: - z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terenéw i parkingéw gruntowych o powierzehni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wiasnej dziatki, - z drég publicznych, z drég wewngtrznych
utwardzonych, z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych, produkcyjnych oraz z parkingow
utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacii,
z retencjonowaniem w celu ograniczenia odplywu do kanalizacji deszczowej lub rowéw otwartych,
z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie tych wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm,
e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,
f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 30° mm, z zastosowaniem systemow
drenazowych i przykanalikéw o minimalnej $rednicy 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elekiryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetyczne;j Sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,
b) dopuszczenie przebudowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,
¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu shupowym lub wngtrzowym,
d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW; '
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7) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudoweg
sieci §redniego 1 niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,
b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okre§lonych w przepisach odregbnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce
budowlanej,
¢) minimalna $rednica nowo budowanych sieci — 32 mm,;
8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych Zrodet ciepta lub miejskiej sieci
cieptowniczej, z dopuszczeniem ogrzewania budynk6éw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikéw na gaz oraz
urzadzefi okreslonych w pkt 6 lit. d;
9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami obowigzujacymi w Gminie
Radzymin;
10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjna obszaru planu w oparciu o istnicjace
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych.
§ 14. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:
1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami MN oraz MNU;
2) 5 % dla terendw oznaczonych symbolami: U, PU, UH, UZ/UT;
3) 0% dla pozostatych terendw.

5. Zataczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:
1. Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin
2. ala

Sporzadzil: Lucja Wojda-Wrzosek
tel: 22 6676827
e-mail: lwojda@umig.radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarewania Przestrzennego przyjetego uchwalg 349/XXV/2020 z dnia 2020-09-28
Zalaeznik do wypisu RiZP.6727.1.799.2022 LWW, data wydania 2022-07-04
skala 1 : 2000
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RiZP.6727.1.804.2022 LWW Radzymin, dnia 2022-07-04

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Przedsigbiorstwo Wodociagéw i
Kanalizacji

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 466/XXXI11/2021 z dnia 2021-06-28 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 7 — cze$é B ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 2021-08-17, poz. 7292

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 61/10, obreb 03-03

- Teren drogi publicznej klasy dojazdowej "6KD-D"
- Teren drogi publicznej klasy dojazdowej ""8KD-D"
- Teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego "3KPJ"

Dziatka numer ewidencyjny 60/12, obreb 03-03
- Teren drogi publicznej klasy dojazdowej "6KD-D"
- Teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego "1KPJ"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "6KD-D", "SKD-D"
§ 41. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-
D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) dla poszczegoblInych terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:
Symbol na rysunku planu;: 6KD-D
Zasady zagospodarowania: -droga projektowana,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,0 m,
Symbol na rysunku planu: 8KD-D
Zasady zagospodarowania: -droga w czesci istniejaca (fragment ul. W. Szymborskiej), w czesci
projektowana,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,4 m do 18,1 m,
b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowar i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

Dla "1KPJ", "3KPJ"
§ 42. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — publiczny ciag pieszo-jezdny;
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2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:
Symbol na rysunku planu: 1KPJ
Zasady zagospodarowania: -ciag projektowany,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 7,2 m,
Symbol na rysunku planu: 3KPJ
Zasady zagospodarowania: -ciagg projektowany,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m,
b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajacg
granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumieé rodzaj linii zabudowy, wzdhuz ktérej obowigzuje
sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci (nie dotyczy wykuszy, okapow, balkonow,
podestow, schoddéw wejsciowych i pochylni, ktére moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed te linig),
z dopuszczeniem niewypelnienia calej dtugosci linii w przypadku: wystepowania otworéw okiennych lub
drzwiowych w $cianie istniejacego budynku usytuowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang, odtworzenia lub przywrocenia cech historycznych budynku;
5) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy
wyposazenia przestrzeni publicznych, takie jak: fawki, kosze na $§mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne
wokot drzew, donice, shupki, wygrodzenia, z wytgczeniem reklam;
6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt,
w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglosé lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu; ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy,
okapdéw, balkonéw, podestow, schodéw wejsciowych, pochylni oraz podziemmych czesci budynkow, ktore
mogg by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linig; dla nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu od terenéw oznaczonych symbolem WS/Z, w odniesieniu do weczesniej wymienionych elementow
budynku ustalonego odstgpstwa nie stosuje sie;
8) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle o charakterze ustugowym, wznoszone
na okres nie dtuzszy niz cztery miesigce, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski i stoiska w otwartej
przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budowle stuzace rozrywce i obstudze imprez
masowych, jadlodajnie i inne;
9) obowigzujgce;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, na ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 80% powierzchni §cian frontowych budynkéw; ograniczenie nie dotyczy
wykuszy, okapéw, balkonéw, podestow, schodow wejsciowych i pochylni, ktére mogg by¢ wysunigte do 1,5
m przed t¢ lini¢;
10) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
11) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwaly;
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§ 5.

§ 6.

12) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktérych ilo§é, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

13) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogdlnodostgpnych;

14) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem
literowym;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach

o innych funkcjach niz ushigowe i urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych;

16) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumied cigg budynkéw o $cianach frontowych usytuowanych
w jednej linii zabudowy i $cianach szczytowych stykajacych sie ze sobg w catosci lub w czesci.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem
Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru obejmujacego centrum miasta Radzymina,
uwzgledniajacg zachowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, obiektéw zabytkowych
1 walordéw przyrodniczych tworzacych krajobraz kulturowy miasta:
a) w czgsci potnocno-wschodniej o §rédmiejskim charakterze uksztaltowanej wokét terendw przestrzeni
publicznej poza granicami obszaru objetego planem obejmujacej ul. Stary Rynek, plac T. Kosciuszki
w ramach historycznego centrum wyznacza si¢ tereny: zabudowy ushug publicznych, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, zabudowy ustugowe;j z dopuszczeniem wbudowanych lokali
mieszkalnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) w srodkowe;j czgéci obszaru wyznacza sig tereny stanowigce uzupehienie historycznego centrum:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wraz z towarzyszacymi terenami zabudowy ustug
oswiaty i zabudowy ustug sportu i rekreacji,
¢) w pozostalej czgSci obszaru wyznacza sig tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
z dopuszczeniem ustug, zabudowy wielorodzinnej z towarzyszacymi terenami: zabudowy ustug, zieleni
urzgdzonej oraz Kanatem Sierakowskim ze skarpami i zielenig przywodna,
d) wyznacza si¢ uktad komunikacyjny: drég publicznych, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oraz
pieszych;
2) ustala sig¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, liniami zabudowy pierzejowej oraz wskaznikami zagospodarowania
terenu okre$lonymi w § 9 oraz w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) na obszarze objg¢tym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujeé wéd powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, tereny gérnicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane zltoza, ustalone na podstawie przepiséw odr¢bnych;
3) na obszarze objetym planem nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajacego z przepisow odrebnych;
4) ze wzgledu na polozenie obszaru w zasiggu Gloéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych nr 222 — Zbiornik
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszezen dla srodowiska wodno-gruntowego, obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziataja zagrozeniom §rodowiskowym z racji dopuszczonej
tunkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze objetym planem
jakos¢ wod gruntowych i uzytkowych;
5) obowigzuje zakaz:
a) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnoci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
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gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objgtym
planem oraz na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w lokalach
uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych,
¢) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjgtkiem inwestycji lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem
WS/Z oraz drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wyst¢gpowania powaznej awarii przemystowej,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;
8) obowiazuje zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z realizacji
inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczefistwa ludzi 1 mienia;
11) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikéw wod powierzchniowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;
12) w celu zapewnienia prawidlowego sptywu wod i utrzymania prawidlowych stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania droznosci Kanatu Sierakowskiego
z mozliwosécig jego przebudowy, w sposéb zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
13) w obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odplywu wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntdw sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
15) obejmuje si¢ ochrong historyczny uklad miejski — rozplanowanie centrum miasta stanowigce krajobraz
kulturowy Radzymina, zgodnie z przepisami ogdlnymi w § 7 1 ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.
§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspdlczesnej:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty débr kultury
wspoélczesnej;
4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w nalezytym stanie krzyzy 1 kapliczek oraz pomnikdéw, miejsc
pamigci narodowej, wskazanych i niewskazanych na rysunku planu a takze podporzadkowania otaczajgcego
zagospodarowania warunkom ich wlasciwej ekspozycji;
§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:
1) w obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej;
2) wyznacza si¢ uklad miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, w sktad ktérego wchodzg tereny:
a) zabudowy ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,
b) wod powierzchniowych §rédladowych — Kanahu Sierakowskiego ze skarpami i zielenig przywodna
oznaczone symbolem WS/Z,
¢) drog publicznych oznaczone symbolem KD o ustalonych w planie klasach,
d) publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ,
¢) publicznych ciggdéw pieszych oznaczone symbolem KP;
3) dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 2 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania:
a) wyposazenie w meble miejskie ujednolicone pod wzgledem stylistyki i stosowanych materialow,
w ramach terenu lub terendéw o tym samym przeznaczeniu,
b) zieleh w formie trawnikéw i kwietnikow oraz zadrzewien i zakrzewien,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat
przystankowych komunikacji publicznej (w odniesieniu do drég publicznych) oraz sezonowych obiektow
o funkcji ushugowej, w tym ustug handlu, sportu, rekreacji, kultury i turystyki niezwigzanych trwale
z gruntem,
d) lokalizacja obiektéw sezonowych nie moze powodowaé utrudnien w ruchu pojazdéw ani uszkodzenia
posadzki ulic i ciaggdw oraz zadrzewien,
e) cechy sezonowych obiektow — takie jak ksztatt architektoniczny, stosowane materiaty, kolorystyka —
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powinny by¢ ujednolicone dla catego terenu publicznie dostgpnego lub dla wyodrebnionych wnetrz
urbanistycznych,
f) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych obiektéw infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,
g) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: 12,0 m, dla
pozostatych budowli: 5,0 m,
h) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego (w szczeg6Inosci chodniki, przejécia przez jezdnig) nalezy
dostosowa¢ do wymogéw 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nast¢pujacych minimalnych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsce garazowe,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla obiektéw oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,
d) dla biur i urzedéw — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
¢) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowite;,
f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
g) dia ushug o$wiaty — 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
h) dla ustug kultury — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,
1) dla ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni terenu;
9) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw na terenach drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug wskaznikéw wyznaczonych
w przepisach odrgbnych;
10) ustala si¢ sposdb realizacji miejsc do parkowania:
a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 8, z zastrzezeniem zawartym w lit. b
ic,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MW/U, dopuszcza si¢ w bilansie zaspokojenia potrzeb
parkingowych na dzialce budowlanej uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych terenu przyleglej drogi publicznej klasy dojazdowej 25KD-D,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem UM ze wzglgdu na sposéb zagospodarowania, dopuszcza sie
w bilansie zaspokojenia potrzeb parkingowych na dzialce budowlanej uwzglednienie miejsc postojowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terendéw przylegtych drég publicznych sytuowanych
W nastgpujacy sposob:
- powierzchnia miejsca postojowego usytuowana w calo$ci w terenie drogi publiczne;j,
- powierzchnia miejsca postojowego usytuowana czgsciowo w terenie oznaczonym symbolem UM,
czgSciowo w terenie przyleglej drogi publicznej,
d) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drog publicznych: przy ulicach lokalnych KD-
L, dojazdowych KD-D zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych (z kondygnacjami naziemnymi
i podziemnymi), wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca postojowego, bez Scian
ostonowych,
) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dziatlce powinna stanowi¢ sumg miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 8;
§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
§ 11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okres$la si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych:
a) pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejagcego zagospodarowania,
¢) pod istniejace krzyze i kapliczki wraz z istniejacym zagospodarowaniem ich otoczenia;
3) istniejace w dniu wejécia w zZycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, Ze wymiary i ksztalt geometryczny dzialek
pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odr¢bnymi.
§ 13. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania ukladu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terendéw drég wraz ze skrzyZowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sig:
a) glowne powigzania komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z Warszawa, Wolominem i zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym stanowi byta droga wojewddzka nr 635 Radzymin — Wolomin (al. Jana Pawta
Im),
b) podstawe uktadu komunikacyjnego w obszarze stanowig drogi:
- ul. Weteranoéw — droga powiatowa nr 4303 W,
- ul. M. Konopnickiej,
¢) powigzania wewnetrzne ~ dostep do zewnetrznego ukfadu drég i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez sie¢ pozostatych drog i ciggow:
- drog publicznych — lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D),
- publicznych ciggdw pieszo-jezdnych (KPJ),
- publicznych ciggdw pieszych (KP);
3) dla poszczegblnych terendw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatléw, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drég w pierwszej kolejnoscei
ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem publicznych ciagdw pieszo-jezdnych
(KPJ) oraz drog wewnetrznych ustalonych w pkt 4, a takze w drugiej kolejnosci ulica zbiorcza (KD-Z);
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terendw oraz przepisami odrebnymi, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8,0 m;
5) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych ustala sie realizacje trojkatow
widocznosci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;
6) dopuszcza si¢ budowg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktoérych parametry pozwalaja
na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odr¢bnymi, dopuszcza si¢ budowe Sciezek
rowerowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 14. Ustala si¢ nastepujgce zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:
a) zaopatrzenie terenOw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terendw,
b) dopuszcza sie zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociggowej, poprzez istniejacy i projektowang sie¢ wodociagowa,
b) minimalna §rednica projektowanych przewodéw wodociggowych — 32 mm,
c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sig:
a) docelowo obowiazuje odprowadzanie §ciekéw bytowo-gospodarczych w zbiorczym systemie poprzez
budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw kanalizacyjnych — 50 mm,
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c) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekéw wprost do gruntu, wéd
powierzchniowych i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniows i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsaczajacych,
zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych tub miejski system kanalizacji
odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajacej odplyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz
przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni drég poprzez projektowana kanalizacje
deszczowy o minimalnej $rednicy kanatéw gléwnych 300 mm,
¢) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,
d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placéw manewrowych, splywy
z terenéw wokot $mietnikéw, ewentualnych myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych
1 innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika musza by¢
oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podezyszcezajgcych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza sig lokalne uktady
sieciowe,
e) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci,
f) w celu eliminacji ograniczefi mozliwoéci inwestycyjnych dopuszcza sie przebudowe lub przelozenie
rowu melioracyjnego wskazanego na rysunku planu, pod warunkiem spehienia wymogéw wynikajacych
Z przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energig elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejaca
1 projektowang sie¢ §redniego i niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe
SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obickty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przylaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodia ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych,
w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw spalanych
w urzadzeniach spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, z dopuszczeniem
mozliwosci korzystania ze wspdlnego Zrodta ciepta dla grupy obiektow,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
¢) nie dopuszcza sig stosowania palenisk na paliwo stale, z wylgczeniem biopaliw statych, w lokalnych
kottowniach i w nowo lokalizowanych budynkach,
d) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczenh statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacej sieci gazowej Sredniego cinienia o maksymalnym
ci$nieniu roboczym do 0,5 Mpa poprzez rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwo$ci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza sig
zaopatrzenie w gaz ptynny,
b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw gazowych — 25 mm,
¢) dopuszcza sig zasilanic z miejskiej sieci gazowej urzadzen kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzania
ciepla lub energii elektryczne;j,
d) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;
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8) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
1 projektowane] infrastruktury telekomunikacyjne;j sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowiazek gromadzenia odpaddw i nieczystosci stalych
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sig, za wyjatkiem dopuszczenia
sezonowych obiektéw, o ktérych mowa w §8 pkt 3 lit. c.
§ 16. 1. Ustala sie granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi stanowia tereny:
1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) tereny zabudowy ushug publicznych oznaczone symbolem Up,
b) tereny zabudowy ushig o§wiaty oznaczone symbolem UO,
c) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,
d) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — Kanatu Sierakowskiego ze skarpami i zielenig
przywodng oznaczone symbolem WS/Z,
e) tereny istniejgcych oraz projektowanych drog publicznych oznaczone symbolami: KD-L, KD-D,
f) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych 1 pieszych oznaczone symbolami: KPJ, KP;
2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: teren istniejacej drogi powiatowej oznaczonej
symbolem 1KD-Z.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendw
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegdlowych dla terendéw.
§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stuZzgca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu:
1) na terenach oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MN, MN/U — 10%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: U/MN, U, UM - 5%;
3) na pozostatych terenach w wysokosci 0%.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:
1. Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin
2. ala

Sporzadzit: Lucja Wojda-Wrzosek
tel: 22 6676827
e-mail: lwojda@umig.radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala 466/XXX111/2021 z dnia 2021-06-28

Zalgeznik do wypisu RiZP.6727.1.804.2022 L WW, data wydania 2022-07-04
skala 1 : 2000

miny Radzymin

q
Referat Rozwoju Zagospodarowania
Przestrzennego

Dokument wygenerowano z serwisu radzymin.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. 2 0.0.
dnia 2022-07-01 10:47:49 przez: Lucja Wojda-Wrzosek tel. 22 6676827







L

% Burmistrz Radzymina mz.:g;:{..ggm
= HAD WiSEA

RiZP.6727.1.807.2022. LWW Radzymin, dnia 2022-07-04

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:
Przedsi¢cbiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 349/XXV/2020 z dnia 2020-09-28 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 4A ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 2020-11-19, poz. 11364

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dzialka numer ewidencyjny 69/41, obreb 03-02

- Tereny drog publicznych klasy dojazdowej "3KDD"

- Tereny ciagéw pieszo-jezdnych "9KPJ"

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej "32MN"

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej "18MNU"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 69/41, obreb 03-02

- Granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV
- Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "3KDD"
§ 32. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD,
32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drég, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,
b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: -3KDD — zmienna od 8 m do
16 m.

Dia "9KPJ"
§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ, 7KPJ, 8KPJ,
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9KPJ, 10KPJ, 11KPJ, 12KPJ, 13KPJ, 14KPJ, 15KPJ, 16KPJ, 17KPJ, 18KPJ, 19KPJ, 20KPJ, 21KPJ, 22KP]J,
23KPJ, 24KPJ, 25KPJ, 26KPJ, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ciagi pieszo—jezdne stuzace ruchowi pieszemu i kotowemu, bez koniecznosci
wydzielania chodnikow;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwiazanych
z funkcjonowaniem ciagdéw, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,
b) szerokos¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: -9KPJ — 6 m.

Dla "32MN"
§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN,47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN,
53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, S9MN,60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i1 garazowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
b) wskaznik maksymalnej intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki,
e) forma dachow: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do
45° lub dachy plaskie.

Dla "18MNU"
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU,
TMNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU,15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU,
19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU,24MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU,
31MNU, 32MNU, 33MNU,34MNU, 35MNU, 36 MNU, 37MNU, 38MNU, 39MNU, 40MNU, 41MNU, 42MNU,
43MNU,44MNU, 45SMNU, 46MNU, 47MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej, lub
zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w polaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,
b) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla handlu detalicznego — do 250 m?,
¢) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$é zabudowy 1,0,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki,
g) forma dachéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu glownych potaci dachu do
45° lub dachy plaskie.
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4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

§ 3.

§ 5.

§ 6.

Rozdzial 1,
Przepisy ogolne

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, 2 nie
produkcja przemystowa dobr materialnych;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie §cian zewnetrznych budynkéw do linii rozgraniczajgcej teren,

z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkéw: okapéw, gzymséw, schodéw, pochylni, ryzalitéw wejsciowych i wjazdowych architektonicznych
elementow akcentujacych wejécia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym
elementy te nie mogg pomniejszaé tej odlegloéci o wiecej niz 1,5 metra.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polozonej pomig¢dzy wyznaczona nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu z prawem do przebudowy i nadbudowy z mozliwoécia rozbudowy
zgodnie z wyznaczong linig zabudowy;
3) ustala sig, Ze linie, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza obicktéw malej architektury, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz parkingéw i miejsc do parkowania, dojazdéw i dojéé;
4) ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych i §cian w kolorach intensywnie jaskrawych;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy,
pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;
6) ustala si¢ nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostgp do obiektéw budowlanych dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania, parkingéw, zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, dojsé
pieszych i dojazdéw niewyznaczonych w planie, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i przepisami odr¢bnymi.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem, obowiazek zachowania i utrzymania droznosci rowéw melioracyjnych z mozliwoscia ich
przekrycia, przebudowy, przetozenia i rozbudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:
a) nakaz ogrzewania budynkow ze Zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujgcych przepisach odrgbnych, w tym odnawialnych Zrodet energii
z uwzglednieniem innych ustalen planu,
b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomo6w emisji zanieczyszczen do atmosfery;
3) obowigzujaca zasadg, ze uciazliwos$¢ oddzialywania przedsigwzigé lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac¢ oddziatywania na srodowisko powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
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w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach PU oraz drég i infrastruktury
technicznej;
6) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach PU, U, UH oraz drég, kolei
i infrastruktury technicznej;
7) kwalifikacj¢ terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.
§ 8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, ustala sig:
3) wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
— 222, Dolina Srodkowej Wisty”;
4) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 3 obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych.
§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
4) w obszarze planu nic ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomoéci.
§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
5) wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, pasy technologiczne:
a) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV o szerokosci 30 m od osi linii w obie strony,
b) od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokos$ci 15 m od osi linii w obie strony;
6) w granicach pasoéw, o ktérych mowa w pkt 5, obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw odpowiednich przepiséw odrgbnych, w tym w zakresie zakazu lokalizacji budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zakaz tworzenia hatd nasyp6w i sadzenia drzew
i krzewoOw, ktérych wysoko$¢ naturalna moze przekroczy¢ 3 m;
9) wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu istniejgce kanaly i rowy melioracyjne z dopuszczeniem
przekrycia lub przebudowy, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrgbnych, z zakresu Prawa Wodnego.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD tworzg uklad komunikacyjny drég publicznych,
zapewniajacy obstuge terendw objetych planem zardwno w zakresie potaczen z ukladem gminnym jak
i z uktadem ponadlokalnym;
2) publiczne ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolami KPJ;
3) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych niewyznaczonych w planie o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8m, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy zachowaniu ustaleh
szczegbtowych dla poszczegblnych terendéw;
5) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudows
w granicach terenu inwestycji, na ktorych jest ona realizowana,
b) minimalne wskazZniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia migjsc do parkowania w garazu: -
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, - dla biur — 1,5
miejsca postojowego na 10 zatrudnionych, - dla ushig gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, - dla obiektéw ushugowych w tym handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal i 1 miejsce do parkowania na
10 zatrudnionych, - dla hoteli i pensjonatéw - 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j, -
dla szkot i przedszkoli - 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, - dla ustug ochrony zdrowia i turystyki
- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, - dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
ustug handlu hurtowego — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych oraz dla samochodéw cigzarowych —
1 migjsce postojowe na kazde 1000m? powierzchni calkowitej, - dla uslug obshugi technicznej i naprawy
pojazddw mechanicznych, ushug transportu i obshugi komunikacji oraz stacji paliw — 1 miejsce postojowe
na 100 m? pow. uzytkowej oraz 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 9U dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych na terenach
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sasiednich,
d) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w iloci
i migjscach okre§lonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
2) pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sie
tereny drog oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW i ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami KPJ;
3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej w pkt 2 poza wymienionymi terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
4) dla systemu wodociaggow i zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowg sieci zbiorczej zasilanej z ujg¢ wody polozonych poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych ujeé wody,
¢) minimalna érednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 32 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:
a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajace;j Scieki do oczyszezalni §ciekéw potoZzonej poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: - z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz nieutwardzonych czgsci pozostatych terendw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wlasnej dziatki, - z drég publicznych, z drog wewnetrznych
utwardzonych, z powierzchni utwardzonych na terenach ushugowych, produkcyjnych oraz z parkingéw
utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiorikéw
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacii,
z retencjonowaniem w celu ograniczenia odptywu do kanalizacji deszczowej lub rowéw otwartych,
z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie tych wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm,
€) minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,
f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 30° mm, z zastosowaniem systemow
drenazowych i przykanalikéw o minimalnej $§rednicy 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okre$lonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,
b) dopuszczenie przebudowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,
¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu shupowym lub wnetrzowym,
d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
7) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci Sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,
b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzeh gazowych na dzialce
budowlane;j,
¢) minimalna $rednica nowo budowanych sieci — 32 mm;
8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta lub miejskiej sieci
cieplowniczej, z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornik6w na gaz oraz
urzadzen okreslonych w pkt 6 lit. d;
9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami obowigzujacymi w Gminie
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Radzymin;

10) dla systemu telekomunikacyjnego - obstuge telekomunikacyjna obszaru planu w oparciu o istniejace

i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie ustaleri dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terendéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji

docelowych.

§ 14. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN oraz MNU;,
2) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolami: U, PU, UH, UZ/UT;

3) 0% dla pozostalych terenow.

Jednoczesnie informuje, Ze dla czgsci obrgbu 03-02 w tym réwniez dla dzialki o numerze ewidencyjnym 69/41,

dnia 27.09.2021r. zostata podjeta Uchwata nr 502/XXXV1/2021 przez Rade Miejska Radzymina w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow 02-03 i

03-02 w Radzyminie.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:
1. Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin
2. a/a

Sporzadzit: Lucja Wojda-Wrzosek
tel: 22 6676827
e-mail: Iwojda@umig.radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwalg 349/XXV/2020 z dnia 2020-09-28
Zalaeznik do wypisu RiZP.6727.1.807.2022 L WW, data wydania 2022-07-04
skala 1 : 2000
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RiZP.6727.1.800.2022. LWW Radzymin, dnia 2022-07-04

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Przedsi¢biorstwo Wodociagéw i
Kanalizacji

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna
Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 562/XLVIII/2018 z dnia 2018-03-26 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Shupno - Czgéé 1 ogloszona w Dzienniku

Urz¢dowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2018-06-01, poz. 5739

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 343/34, obrecb SELUPNO
- Ciagi pieszo-jezdne "101.KPj"

- Ciagi pieszo-jezdne "102.KPj"

- Drogi publiczne dojazdowe "16.1.KD-D"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegolowe)
Dia "101.KPj"
§ 114. Teren 101.KPj
1. Ustala si¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 101.KPj jest cigg pieszojezdny.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, wedug
rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi.
3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ w pasie drogowym
umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga.
4. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Dia "102.KPj"
§ 115. Teren 102.KPj
1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 102.KPj jest ciag pieszojezdny.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, wedtug
rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi.
3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ w pasie drogowym
umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga.
4, Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Dla "16.1.KD-D"
§ 91. Tereny 16.1.KD-D i 16.2. KD-D
1. Ustala si¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 16.1. KD-D i 16.2.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zmienng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, wedhug rysunku planu;
2) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;
3) ustala si¢ powigzania z drogami 100.Kpj, 101.KPj i 102.KPj poprzez skrzyzowania;
4) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw co najmniej jednostronnie.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacjg rowu do odwodnienia drogi oraz terenéw sasiednich w liniach rozgraniczajgcych drogi;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga;
3) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.

4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposéb okre§lony w ustaleniach
szczegotowych dla terendéw;
3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegolowych
dla terenéw;
4) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych
w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu ustug
takich jak: handel, gastronomia, biura i urzgdy, ochrony zdrowia;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce teren, wylgcznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czgsci budynkow; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2 m, elementéw
wejéé do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — naleZy przez to rozumieé najmniejsza warto§é
procentowego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez
nadanic im jednoznacznych notacji okreslajgcych procentows zawarto$¢ nastgpujacych koloréw: zéttego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru bialego i czarnego oraz chromatycznoéci koloru;
8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkeji handlowej, jednokondygnacyijny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m?.
§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi
pieszo—jezdne nakazuje sig ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, z tym Ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:
a) w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkéd, w szczegdlnosci drzew, urzagdzen
infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bramwjazdowych,
b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkéw
ogdlnodostepnych usiug,
¢) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drég, od ktérych te budynki sg obstugiwane;
2) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi
pieszo—jezdne po spelieniu nastepujgcych warunkow:
a) maksymalna wysokos§¢ ogrodzen nie moze przekraczaé:
- 5 m od poziomu terenu — dla terenéw oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk sportowych,
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- 2,5 m od poziomu terenu - dla terenéw oznaczonych symbolami UO w rejonach pozostatych oraz dla

terendéw U,
- 3,5 m - dla terenéw P i U/SM,
- 1,8m od poziomu terenu — dla pozostatych terenéw,
b) czgsci petne ogrodzen nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
3) zakazuje sig realizacji ogrodzen w poprzek ciagéw pieszo—jezdnych.
§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje si¢ sytuowania kiosk6w na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drég publicznych
oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1 KD-Z, 2.2 KD-Z, 3. KD-Z, 4KD-L i 5.KD-L;
2) sytuowanie kioskéw dopuszcza si¢ wylacznie w rejonie przystankow komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od korca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylgcznie 1 kiosku.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw,
¢) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
d) ustala si¢ zachowanie i uzupeinienie zieleni w strefach ochrony zieleni istniejacej w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu;
3) w zakresie ochrony ciekéw i zbiomnikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe ciagloéci systemu kanaléw i rowéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami WS i WSr, z dopuszczeniem ich przekrycia w celu realizacji drog publicznych
oraz dojazdéw do dzialek budowlanych pod warunkiem Ze: szeroko$é pojedynczego dojazdu nie bedzie
wigksza niz 4,5m; na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego takiego
dojazdu,
b) ustala si¢ zachowanie ciagto$ci uktadu odwadniajacego istniejacych i nowych rowéw wskazanych jako
powigzania rowow, z mozliwoscia zmiany ich przebiegu w danym terenie oraz ich przekrycia
/zrurociggowania/,
¢) dopuszcza sig przekrycie rowéw w drogach publicznych w celu realizacji dojazdow i doj$¢ do dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania ciaglo$ci poszczegdinych rowéow,
d) nalezy zapewni¢ dostep do rowéw dla shuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz shuzb
ratowniczych,
e) ustala si¢ zachowanie staw6éw oznaczonych na rysunku planu specjalnym oznaczeniem graficznym oraz
Jako tereny WS/ZN, wedlug przepiséw szczegbtowych dla terendéw.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosgci.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy ukladu drogowego:
1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objgtym planem stanowia: drogi zbiorcze, oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone linjami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ powigzania drog publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) dla nowo-tworzonych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala sie minimalng
szerokosé:
a) 8 m — dla drég stuzacych obstudze wigcej niz 10 dzialek budowlanych,
. b) 6 m — dla drog shuzacych obstudze nie wigcej niz 10 dziatek budowlanych;
4) ze wzglgdu na bezpieczenistwo ruchu drogowego ustala si¢ na skrzyzowaniach drog publicznych realizacje
trojkatow widocznogei o boku 5 m na 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi wymiarami na
rysunku planu.

2. W zakresie $ciezek rowerowych:
1) ustala sig prowadzenie Sciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach rozgraniczajgcych drog

publicznych oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1.KD-Z, 2.2.KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-L i 5.KD-L;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ $ciezek rowerowych dwukierunkowych wynoszaca 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych w pozostatych drogach.
§ 13. 1. Ustala sig zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzgdzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
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teren6w drog publicznych i ciagdéw pieszo—jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwoéci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1 dopuszcza sig¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami ZL i ZLD;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sig realizacj¢ kanaldéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych przewoddéw
rozdzielczych zasilanych z istniejgcych i projektowanych magistrali wodociggowych;
2) do czasu rozbudowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
ujec wody;
3) ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacej i nowo-realizowanej zabudowy do gminne;j sieci wodociggowe;j
po jej realizacji;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworow oligocefiskich wytacznie dla celow
ogodlnodostgpnych uj¢é czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng $rednicg nowo-budowanej sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do gminnej istniejacej i projektowanej ogdlnosplawne;j sieci
kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych i komunalnych do gminne;j istniejacej
i projektowanej ogolnosptawnej sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym
przemystowych oczyszczalni §ciekdw, z zastrzezeniem pkt. 31 4;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan w postaci szamb;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych przydomowych oczyszczalni sciekow;
5) ustala si¢ nakaz podlaczenia istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji, z zastrzezeniem pkt 4;
6) ustala sie minimalng §rednice nowo-budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci bedg zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzi¢ w ramach wlasnego terenu lub odprowadzié¢
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terenéw U/SM i P w zbiornikach
1 urzadzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacji - po jej
realizacji oraz do rowow, wedhug przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowg¢ rowdw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych wedlug przepiséw paragrafu 8 pkt 3;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie cigglosci systemu rowow wedlug rysunku planu, przepiséw
paragrafu 8 pkt 3 oraz wedlug ustalen szczegbtowych dla terenow.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, Ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia;
2) ustala sig, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac si¢ bedzie poprzez rozdzielczg
sie¢ gazowa.
6. W zakresie elementéw przesylowych sieci gazowej: dopuszcza sie zachowanie przebudowg, rozbudowe
istniejgcych przewodow gazowych wysokiego ci$nienia DN700.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢, ze zasilanie w energie elektryczng odbywac¢ si¢ bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV polozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na calym obszarze obj¢tym planem, z wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolami ZL oraz ZLD;
3) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
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4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ clekiryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie tranzytowych element6éw systemu elektroenergetycznego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110
kV;
2) dopuszcza sig skablowanie linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia pod warunkiem prowadzenia
przewodéw kablowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejgcych i planowanych obiektéw z indywidualnych zrédet, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem elektrowni
wiatrowe;.
10. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna odbywag sie
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komérkowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komorkowej potozonej na i poza obszarem objetym planem.
11. W zakresie usuwania odpadow statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do zbiérki odpadéw;
2) dopuszcza sig realizacjg wspolnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dla kilku dziatek budowlanych.
§ 14. 1. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
2. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuje lokalizowanie budynkéw na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustales planu.
3. Dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy, polozonej w obrebie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedtug ustalet
szczegdlowych dla terenow.
4. Dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy, polozonej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy w ramach istniejacej bryly, nadbudowy
w istniejacym obrysie oraz zmiany sposobu zagospodarowania, wedlug ustalen szczegdlowych dla terendw.
5. Przepisy dotyczace maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczg elementéw linii elektroenergetycznych
wysokiego, Sredniego oraz niskiego napigcia oraz stacji przekaznikowych i innych urzadzen telekomunikacyjnych.
§ 15. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych zwigzanych
z prowadzeniem robdt budowlanych.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:
1. Przedsigbiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji .
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin
2. ala

Sporzadzit: Lucja Wojda-Wrzosek
tel: 22 6676827
e-mail: lwojda@umig.radzymin.pl
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RiZP.6727.1.806.2022. L WW L i d,t{ Q §7 X/ i, Z Radzymin, dnia 2022-07-04
WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodaweca:
Przedsi¢biorstwo Wodociagéw i
Kanalizacji

ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 562/XLVIII/2018 z dnia 2018-03-26 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Stupno - Cze$é 1 ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 2018-06-01, poz. 5739

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dzialka numer ewidencyjny 340/5, obreb SLUPNO
- Drogi publiczne dojazdowe "'16.1. KD-D"

Dziatka numer ewidencyjny 341/2, obreb SLUPNO
- Drogi publiczne dojazdowe "16.1. KD-D"
- Drogi publiczne zbiorcze "1.KD-Z"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla ""16.1.KD-D"
§ 91. Tereny 16.1. KD-D i 16.2.KD-D
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 16.1.KD-D i 16.2.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zmienng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, wedug rysunku planu;
2) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
3) ustala si¢ powigzania z drogami 100.Kpj, 101.KPj i 102.KPj poprzez skrzyzowania;
4) ustala sig realizacj¢ chodnikéw co najmniej jednostronnie.
3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) ustala sig realizacj¢ rowu do odwodnienia drogi oraz terenéw sasiednich w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
3) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

Dla "1.KD-Z"
§ 76. Teren 1. KD-Z
1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-Z jest droga publiczna zbiorcza.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zmienng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 22 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, wedlug rysunku planu;
2) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
4) ustala si¢ powigzania z drogami: 2.1. KD-Z, 2.2 KD-Z, 4 KD-L, 5KD-L, 7KD-L, 8.KD-L, 9.KD-L, 15.KD-
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D, 16.1.KD-D, 16.2.KD-D, 17.KD-D, 20.KD-D, 28.1. KDD i 29.KD-D, 37.KD-D i 38.KD-D poprzez
skrzyzowania;
5) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej po potudniowej stronie drogi;
6) ustala sig realizacj¢ chodnikéw po obu stronach drogi.
3. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ rowu do odwodnienia drogi oraz terendw sasiednich w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i urzgdzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga;
4) w obr¢bie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuje:
a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, lawki,
donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.,
b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ prze jezdnig, do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
c) zasady lokalizacji kioskow wg § 6.
4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 0%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkgje, ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony w ustaleniach
szczegblowych dla terenow;
3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegblowych
dla terenow;
4) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych
w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu ustug
takich jak: handel, gastronomia, biura i urzgdy, ochrony zdrowia;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktéorym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czg¢sci budynkéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m, elementow
wejs¢ do budynkdw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wartosé
procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajagcych procentowa zawarto$¢ nastgpujacych koloréw: zétego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru bialego i czarnego oraz chromatycznosci koloru;
8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, 0 powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m?.
§ 5. Ustala sie zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendow przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi
pieszo—jezdne nakazuje si¢ ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, z tym Ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:
a) w przypadku koniecznoéci omini¢cia istniejacych przeszkdd, w szczegdlnoscei drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkéw
ogolnodostepnych ustug,
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¢) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drég, od ktérych te budynki sa obstugiwane;
2) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi
pieszo—jezdne po spetnieniu nastepujgcych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé:
- 5 m od poziomu terenu — dla terenéw oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk
sportowych,
- 2,5 m od poziomu terenu - dla terenéw oznaczonych symbolami UO w rejonach pozostatych oraz
dla terenow U,
- 3,5 m - dla terendéw P i U/SM,
- 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostatych terendw,
b) czgsci pelne ogrodzen nie moga byé wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek ciggdéw pieszo—jezdnych.
§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje sig sytuowania kioskow na obszarze obj¢tym planem, z wyjatkiem terenu drog publicznych
oznaczonych symbolami 1. KD-Z, 2.1.KD-Z, 2.2.KD-Z, 3.KD-Z, 4KD-L i 5.KD-L;
2) sytuowanie kioskéw dopuszcza si¢ wylacznie w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od kofica zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylgcznie 1 kiosku.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw,
c) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
d) ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie zieleni w strefach ochrony zieleni istniejgcej w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu;
3) w zakresie ochrony ciekow i zbiornikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowg ciagtosci systemu kanaléw i rowéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami WS i WSr, z dopuszczeniem ich przekrycia w celu realizacji drég publicznych
oraz dojazdéw do dzialek budowlanych pod warunkiem ze: szerokosé pojedynczego dojazdu nie bedzie
wigksza niz 4,5m; na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ maksymalnie jednego takiego
dojazdu,
b) ustala si¢ zachowanie cigglosci uktadu odwadniajacego istniejacych i nowych rowdéw wskazanych jako
powigzania rowéw, z mozliwosécig zmiany ich przebiegu w danym terenie oraz ich przekrycia
/zrurociagowania/,
¢) dopuszcza si¢ przekrycie rowdw w drogach publicznych w celu realizacji dojazdow i doj$¢ do dzialek
budowlanych pod warunkiem zachowania cigglo$ci poszczegélnych rowow,
d) nalezy zapewni¢ dostgp do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz sthuzb
ratowniczych.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy ukladu drogowego:
1) ustala sig, ze ukiad drog publicznych w obszarze objgtym planem stanowia: drogi zbiorcze, oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ powiazania drég publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) dla nowo-tworzonych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢:
a) 8 m — dla drég shuzacych obstudze wigcej niz 10 dziatek budowlanych,
b) 6 m — dla drég shuzacych obstudze nie wigcej niz 10 dziatek budowlanych;
4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ na skrzyzowaniach drég publicznych realizacje
trojkatéw widocznosci o boku 5 m na 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi wymiarami na
rysunku planu.
2. W zakresie §ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1.KD-Z, 2.2 KD-Z, 3.KD-Z, 4KD-L i 5.KD-L;
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2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ §ciezek rowerowych dwukierunkowych wynoszaca 2 m;
3) dopuszcza sig prowadzenie §ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikow:
1) ustala si¢ realizacje chodnikow:
a) w liniach rozgraniczajgcych drog zbiorczych i lokalnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendw drog;
2) ustala si¢ minimalng szerokoé¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile ustalenia szczegdtowe dla drég nie stanowig
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych.
5. W zakresic parkowania:
1) ustala si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo-realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrebie dzialek budowlanych, na ktérych
znajduja si¢ te obiekty;
2) ustala sie wskazniki parkingowe miejsc dla samochodéw osobowych i roweréw wedhug ustalen
szczegotowych dla terenow;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drég publicznych lokalnych i dojazdowych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m.
6. W zakresie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostalych budowli i obiektéw matej architektury: nie wiecej niz 5 m.
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenow drog publicznych i ciagéw pieszo—jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1 dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terendéw
oznaczonych symbolami ZL i ZLD;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem istniejacych przewodow
rozdzielczych zasilanych z istniejacych i projektowanych magistrali wodociggowych;
2) do czasu rozbudowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
uje¢ wody;
3) ustala si¢ obowigzek podlgczenia istniejacej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej
po jej realizacji;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie ujg¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylgcznie dla celow
ogolnodostepnych ujeé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng $rednice nowo-budowanej sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do gminnej istniejacej i projektowanej ogdlnosplawne;j sieci
kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych i komunalnych do gminnej istniejacej
1 projektowanej ogoélnosptawnej sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym
przemystowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwiazan w postaci szamb;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych przydomowych oczyszczalni §ciekow;
5) ustala si¢ nakaz podlaczenia istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji, z zastrzezeniem pkt 4;
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6) ustala si¢ minimalng $rednicg nowo-budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beds zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzi¢ w ramach wlasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terenéw U/SM i P w zbiornikach
i urzadzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacji - po jej
realizacji oraz do rowéw, wedhug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowg rowéw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych wedtug przepiséw paragrafu 8 pkt 3;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie ciaglosci systemu rowéw wedtug rysunku planu, przepiséw
paragrafu 8 pkt 3 oraz wedlug ustalen szczeg6lowych dla terendw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac sig bgdzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
2) ustala sig, ze doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw odbywac si¢ bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazows.
6. W zakresie elementéw przesylowych sieci gazowej: dopuszcza si¢ zachowanie przebudowe, rozbudowe
istniejgcych przewodoéw gazowych wysokiego cisnienia DN700.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala sig, ze zasilanie w energig elektryczng odbywac si¢ begdzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV poloZzonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
teren6w oznaczonych symbolami ZL oraz ZLD;
3) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowg istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresic tranzytowych elementéw systemu elektroenergetycznego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110
kV;
2) dopuszcza sig skablowanie linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia pod warunkiem prowadzenia
przewodow kablowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.
9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i planowanych obiektéw z indywidualnych zrédet, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem elektrowni
wiatrowe;j.
10. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna odbywaé sie
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komérkowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komoérkowej potozonej na i poza obszarem objetym planem.
11. W zakresie usuwania odpadow statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do zbiérki odpaddw;
2) dopuszcza si¢ realizacje wspdlnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dla kilku dziatek budowlanych.
§ 14. 1. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
2. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuje lokalizowanie budynkéw na
dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglgdnieniem wszystkich pozostatych ustalef planu.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, potozonej w obrgbie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedhug ustalen
szczegolowych dla terendw.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, polozonej poza wyznaczonymi na rysunku planu
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nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy w ramach istniejacej bryly, nadbudowy

w istniejacym obrysie oraz zmiany sposobu zagospodarowania, wedlug ustalen szczegélowych dla terendw.

5. Przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotycza elementéw linii elektroenergetycznych
wysokiego, §redniego oraz niskiego napi¢cia oraz stacji przekaznikowych i innych urzadzen telekomunikacyjnych.
§ 15. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obicktow tymczasowych zwigzanych

z prowadzeniem robot budowlanych.

§5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:
1. Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin
2. a/a

Sporzadzil: Lucja Wojda-Wrzosek
tel: 22 6676827
e-mail: lwojda@umig.radzymin.pl
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Burmistrz Radzymina Ml:ggg;igjgm
NAD WISt 4

RiZP.6727.1.802.2022. LWW ],- Radzymin, dnia 2022-07-04

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:
Przedsi¢cbiorstwo Wodociagéw i
Kanalizacji

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 562/XLVIII/2018 z dnia 2018-03-26 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stupno - Cze$é 1 ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2018-06-01, poz. 5739 zmieniona Wyrokiem Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie nr [V SA/Wa 2874/18 z dn. 19.02.2019 .

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dziatka numer ewidencyjny 21/20, obreb SLUPNO
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi "B.13.MN/U"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegolowe)
Dla "B.13.MN/U"
§ 38. Teren B.13.MN/U
1. Ustala si¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu B.13.MN/U jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, Ze przeznaczeniem uzupelniajacym terendw sa ustugi z zakresu:
1) administracji i biur;
2) turystyki;
3) handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
4) pozostatych ustug podstawowych reahzowanych na wspolnych dzialkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi hub-na nyeh: (stwierdzono niewaznos¢ Wyrokiem

Wojewoddzkiego Sadu Admlmstracy_]nego w Warszawxe sygn. akt: IV SA Wa 2874/18 z dn. 19.02.20191.)
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;

2) ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy

wolnostojace;j;

(stw1erdzono mewaznoéc Wyroklem WO_] ewodzklego Sqdu Admlnlstracy_]nego w Warszaw1e sygn. akt IV SA
Wa 2874/18 z dn. 19.02.20191.)

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktorych wysokos¢ nie moze byé wigksza niz 5 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
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11) ustala si¢ realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
12) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug przepisow § 7;
13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepisow § 5 pkt 11 2;
14) obowigzuja przepisy § 9 pkt 3 litb, § 11.
5. Ustala si¢ zasady obshugi terenu w infrastruktur¢ techniczna:
1) ogélne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewod6w sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terendw:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog z nim sasiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
migjsca postojowe.
7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktoérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob okre§lony w ustaleniach
szczegoltowych dla terenow;
3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych
dla terenow;
4) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych
w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu ustug
takich jak: handel, gastronomia, biura i urz¢dy, ochrony zdrowia;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czesci budynkéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegltosé nie wickszg niz 2 m, elementéw
wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg warto$é
procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentows zawarto$¢ nastgpujacych kolorow: zéttego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru bialego i czarnego oraz chromatycznoéci koloru;
8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m2.

§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi
pieszo—jezdne nakazuje si¢ ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:

a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkdd, w szczegdlnoséci drzew, urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
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b} do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkéw
ogodlnodostepnych ustug,
c) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drog, od ktérych te budynki sg obstugiwane;
2) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi
pieszo—jezdne po spetnieniu nastgpujacych warunkow:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé:
- 5 m od poziomu terenu — dla terenéw oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk
sportowych,
- 2,5 m od poziomu terenu - dla terenéw oznaczonych symbolami UO w rejonach pozostatych oraz
dla terenéw U,
- 3,5 m - dla terenéw P 1 U/SM,
- 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostatych terenow,
b) cz¢sci pelne ogrodzen nie moga byé wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek ciagéw pieszo—jezdnych.
§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje si¢ sytuowania kioskow na obszarze objgtym planem, z wyjatkiem terenu drog publicznych
oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1. KD-Z, 2.2 KD-Z, 3. KD-Z, 4 KD-L i 5.KD-L;
2) sytuowanie kioskéw dopuszcza si¢ wylacznie w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od korica zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylgcznie 1 kiosku.
§ 7. Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow:
1) ustala si¢ obowigzek stosowania na elewacjach koloréw pastelowych, przy czym przepis ten nie dotyczy
materialéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, nie
barwionego szkta, drewna, betonu, ceramiki;
2) na dachach zakazuje si¢ stosowania koloréw w odcieniach koloréw: niebieskiego, fioletu i zoltego.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie form ochrony przyrody wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w granicach ktérego obowigzujg dodatkowo oprocz ustalen planu przepisy odrgbne z zakresu ochrony
przyrody;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w ustaleniach szczegélowych dla terendw,
c) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
d) ustala si¢ zachowanie i uzupetienie zieleni w strefach ochrony zieleni istniejgcej w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu;
3) w zakresie ochrony ciekow i zbiornik6w wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowg cigglosci systemu kanatow i rowéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami WS i WSr, z dopuszczeniem ich przekrycia w celu realizacji drég publicznych
oraz dojazdéw do dzialek budowlanych pod warunkiem ze: szeroko$¢ pojedynczego dojazdu nie bedzie
wigksza niz 4,5m; na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ maksymalnie jednego takiego
dojazdu,
b) ustala si¢ zachowanie cigglosci uktadu odwadniajacego istniejacych i nowych rowdw wskazanych jako
powigzania row6w, z mozliwoscia zmiany ich przebiegu w danym terenie oraz ich przekrycia
/zrurociggowania/,
¢) dopuszcza si¢ przekrycie rowdéw w drogach publicznych w celu realizacji dojazdéw i doj$é do dzialek
budowlanych pod warunkiem zachowania ciaglosci poszczegdlnych rowédw,
d) nalezy zapewni¢ dostgp do rowdw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych,
¢) ustala si¢ zachowanie stawoéw oznaczonych na rysunku planu specjalnym oznaczeniem graficznym oraz
jako tereny WS/ZN, wedtug przepiséw szczegdlowych dla terendw.
§ 9. Na terenach objetych planem obowiazuja nastgpujace wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terenow:
3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terené6w, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
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wskazanie terendw, ktore nalezy traktowac jako:
b) przeznaczone pod ,.tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U i U/MN.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy uktadu drogowego:
1) ustala si¢, ze uklad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia: drogi zbiorcze, oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ powigzania drég publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) dla nowo-tworzonych drég wewngetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szerokos¢:
a) 8 m — dla drog shuzacych obshidze wiecej niz 10 dziatek budowlanych,
b) 6 m — dla drég stuzacych obstudze nie wigcej niz 10 dziatek budowlanych;
4) ze wzglgdu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ na skrzyzowaniach drog publicznych realizacje
trojkatow widocznosci o boku 5 m na 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi wymiarami na
rysunku planu.
2. W zakresie §ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.1 KD-Z, 2.2.KD-Z, 3. KD-Z, 4.KD-L i 5.KD-L;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ Sciezek rowerowych dwukierunkowych wynoszaca 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikow:
1) ustala si¢ realizacje chodnikdw:
a) w liniach rozgraniczajacych drég zbiorczych i lokalnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow drog;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszacg 2 m o ile ustalenia szczegélowe dla drég nie stanowia
inacze;j.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza sie¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala si¢ realizacjg potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo-realizowanych, istniejagcych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych
znajdujg si¢ te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochodéw osobowych i roweréw wedtug ustalen
szczegblowych dla terendw;
3) dopuszcza sie parkowanie przyuliczne na terenach drég publicznych lokalnych i dojazdowych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m.
6. W zakresie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostalych budowli i obiektéw matej architektury: nie wigcej niz 5 m.
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenéw drég publicznych i ciaggdw pieszo—jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1 dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami ZL i ZLD;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacje¢ kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych przewodow
rozdzielczych zasilanych z istniejacych i projektowanych magistrali wodociagowych;
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"2) do czasu rozbudowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg¢ dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
ujec wody;
3) ustala si¢ obowigzek podtaczenia istniejacej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej
po jej realizacji;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie uj¢¢ wod podziemnych z utworéw oligocefiskich wytacznie dla celow
ogolnodostgpnych ujgé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng Srednicg nowo-budowane;j sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych do gminne;j istniejacej i projektowanej ogélnosplawnej sieci
kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych i komunalnych do gminnej istniejacej
i projektowanej ogdlnosptawnej sieci kanalizacji badZ do lokalnych urzadzef i instalacji, w tym
przemystowych oczyszczalni $ciekdw, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan w postaci szamb;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych przydomowych oczyszczalni §ciekéw;
5) ustala si¢ nakaz podlgczenia istniejacej i projektowancj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminne;j
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji, z zastrzezeniem pkt 4;
6) ustala si¢ minimalng Srednicg nowo-budowanej sieci zbiorczej - 200 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzi¢ w ramach wiasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terenéw U/SM i P w zbiornikach
i urzadzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych do gminnej sieci kanalizacji - po jej
realizacji oraz do rowdw, wedlug przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudoweg rowéw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru woéd opadowych lub roztopowych wedtug przepiséw paragrafu 8 pkt 3;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie ciggloéci systemu rowéw wedtug rysunku planu, przepisow
paragrafu 8 pkt 3 oraz wedhug ustalen szczegétowych dla terendow.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
2) ustala si¢, Ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywaé si¢ bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazows.
6. W zakresie elementéw przesylowych sieci gazowej: dopuszcza si¢ zachowanie przebudowg, rozbudowe
istniejgcych przewodow gazowych wysokiego cisnienia DN700.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig, Ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac sig bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV polozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na catym obszarze objgtym planem, z wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolami ZL oraz ZLD;
3) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowg istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie tranzytowych elementéw systemu elektroenergetycznego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110
kV;
2) dopuszcza sig skablowanie linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia pod warunkiem prowadzenia
przewodow kablowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejacych i planowanych obiektéw z indywidualnych Zrédet, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem elektrowni
wiatrowej.
10. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sie
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komérkowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komérkowej polozonej na i poza obszarem objetym planem.
11. W zakresie usuwania odpadéw statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do zbidrki odpadow;
2) dopuszcza sig realizacj¢ wspolnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dla kilku dziatek budowlanych.
§ 14. 1. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
2. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuje lokalizowanie budynkéw na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, poloZonej w obrgbie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedlug ustalent
szczegotowych dla terenow.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polozonej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy w ramach istniejacej bryty, nadbudowy
w istniejagcym obrysie oraz zmiany sposobu zagospodarowania, wedlug ustalen szczegotowych dla terenow.
5. Przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotycza elementéw linii elektroenergetycznych
wysokiego, Sredniego oraz niskiego napigcia oraz stacji przekaznikowych i innych urzadzen telekomunikacyjnych.
§ 15. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych
z prowadzeniem robo6t budowlanych.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:
1. Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin
2. a/a

Sporzadzit: Lucja Wojda-Wrzosek \
tel: 22 6676827
e-mail: Iwojda@umig.radzymin.pl
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N Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestizennego przyjetego uchwalg 562/ XLVIII/2018 z dnia 2018-03-26
Zalgeznik do wypisu RiZP.6727.1.802.2022 EWW, data wydania 2022-07-04
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Burmistrz Radzymina m:.:;gg;g.ggm
NAD WiStA

RiZP.6727.1.803.2022.LWW Radzymin, dnia 2022-07-04

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodaweca:
Przedsi¢biorstwo Wodociagéw i
Kanalizacji

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 465/XXXIII/2021 z dnia 2021-06-28 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Cegielnia, na terenie gminy Radzymin - cze§é
»A=2" ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 2021-08-17, poz. 7291

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dzialka numer ewidencyjny 307/6, obrgb CEGIELNIA
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j "14.MN/U"

2b. Ustalenia dodatkowe

Dziatka numer ewidencyjny 307/6, obr¢b CEGIELNIA

- Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP - 222 "Dolina
Srodkowej Wishy"

Dla "14.MN/U"
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U, 16 MN/U,
17.MN/U, 18.MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U, 21.MN/U, 22.MN/U, 23.MN/U, 24 MN/U, 25.MN/U, 26 MN/U,
27.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy ushugowej z zakresu ustug nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa w formie
lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku ushugowego,
b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz miejsc do parkowania, urzagdzen budowlanych,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz budynkow rekreacji indywidualnej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku planu,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy- maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy — 0,9,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40 %,
f) wysokos¢ zabudowy - do 12,0 m, dla budynkow garazowych i gospodarczych — do 6 m,
g) ksztalt dachu - dachy dowolne, kat nachylenia potaci do 45°,
h) w ramach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i/lub obiektu ustugowego;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 600 m?;

e
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5) zasady obshtugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustaleii planu

§ 6.

§7.

§8.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajacg teren, na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkdw, okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania; dopuszcza si¢
wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy schodow, pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonow, okapow
i gzymséw, nie wigksze niz 1,5 m, z maksymalnym przyblizeniem do linii rozgraniczajgcej teren do 2 m;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
wedlug przepiséw prawa budowlanego;

3) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostejacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w obiekty o innym przeznaczeniu, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci;

4) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania
miasta m.in.: ustugi o§wiaty réznych szczebli, ustugi zdrowia, urzedy, biura, ushugi komunalne, hotele, muzea,
galerie, teatry, sale koncertowe, ushigi sportu i rekreacji, ustugi stanowiace dziatalnos¢ administracji
publicznej, a takze dziatalno$¢ organizacji pozarzadowych.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) budowg, rozbudowe i przebudowe obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a
nieprzekraczalng liniag zabudowy dopuszcza si¢ mozliwoé¢ odbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu
oraz rozbudowy zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego, w szczegdlnosci chodniki, przej$cia przez jezdnie, nalezy
dostosowa¢ do wymogéw 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji na obszarze planu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek ochrony, utrzymania i konserwacji istniejagcych rowéw melioracyjnych z mozliwoscia ich
przebudowy, przelozenia, rozbudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji obicktow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczego6lnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze obj¢tym planem nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
okres$lonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, okreslonych

w przepisach odrebnych; z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na-terenach P/U oraz drog i sieci
infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach P/U, U oraz drog i sieci
infrastruktury techniczne;j;

6) kwalifikacj¢ terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami
odregbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku
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planu symbolami:
a) MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
b) MN/U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ushugows,
c) Up - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zwiazang ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy;
7) zasady gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami obowigzujacymi na terenie gminy Radzymin;
8) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych wskazuje sie:

1) tereny potozone w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP 222 "Dolina rzeki §rodkowej Wisty",

w ktorych obowiazuja przepisy odrgbne;

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewngtrznym stanowia: droga gléwna ruchu przyspieszonego,
-obecnie droga S8 oraz droga klasy zbiorczej - Aleja Jana Pawla II oraz droga klasy lokalnej - ulica Polna;
2) do obstugi terenoéw realizacje uktadu drog lokalnych, drég dojazdowych, drég wewnetrznych oraz ciggéw
pieszo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ do obstugi terendw realizacje dréog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu ustalefi planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m;
4) w granicach pasa drogowego drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen wodnych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) obowigzuje nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogélnodostgpnych do potrzeb osob o szczegblnych
potrzebach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie warunkow realizacji miejsc parkingowych:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenie inwestycji wedlug wskaznika:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
- dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
- dla uslug gastronomii — 2 miegjsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektéw ustugowych w tym handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal 1 1 miejsce do parkowania na 10
zatrudnionych,
- dla hoteli i pensjonatow - 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla szkoét i przedszkoli - 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla ustug ochrony zdrowia i turystyki - 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- dla obiektow sportowych — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce na
1000 m? powierzchni terenu,
- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz ustug handlu hurtowego — 2 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych oraz dla samochodow ciezarowych — 1 miejsce postojowe na kazde
1000m? powierzchni catkowite;j;
- dla warsztatow samochodowych - minimum 2 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,
b) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — w ilo$ci i miejscach
zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) obliczona za pomocg wskaznikow liczbg miejsc parkingowych, nalezy zapewni¢ na terenie inwestycji,
d) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu oraz miejsce na podjezdzie do garazu.

§ 14. W zakresie zasad obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
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-

budowe sieci zbiorczej zasilanej z ujg¢ wody polozonych poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujgé wody,
¢) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow - 32 mm,
d) obowiazuje zabezpieczenie wody do celow p.poz. — przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy
przewidzie¢ hydranty p.poz. nadziemne, wedlug przepiséw odrgbnych;
2) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci zasilajaco-rozdzielcze;j
§redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV sieci niskiego napigcia 0,4 kV:
a) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wedtug potrzeb wraz z sieciami SN i nn
z nawigzaniem do istniejacych sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach,
b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,
c¢) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe istnigjacych linii elektroenergetycznych,
d) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowe)j po trasie istniejace]
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
e) dopuszcza si¢ inne Zrodla energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédlach energii, w tym instalacje fotowoltaiczne
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
3) odprowadzenie $ciekdw komunalnych — do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej §cieki do oczyszczalni §ciekow potozonej poza obszarem planu;
a) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow: ttocznych — 63 mm, grawitacyjnych — 90 mm;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow budynkow oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terendéw i parkingéw gruntowych
o powierzchni do 0,1 ha - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chlonnych, zbiornikow
retencyjnych w obrgbie wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ urzadzanie
zbiomikdw, oczek wodnych na dziatkach budowlanych,
b) z powierzchni utwardzonych oraz parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
urzadzen zapewniajgcych oczyszczenie §ciekéw do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,
¢) minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw: tlocznych — 63 mm, grawitacyjnych — 200 mm;
5) zaopatrzenie w gaz - z istnigjgcej i projektowanej sieci $redniego i niskiego cisnienia:
a) dopuszcza sie dla obshigi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budowe zbiornikow
gazowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) minimalna $rednica nowo budowanych przewodoéow — 25 mm,;
6) w zakresie ogrzewania — z indywidualnych niskoemisyjnych Zrddet ciepta, dopuszcza si¢ odnawialne Zrédla
energii;
7) w zakresie telekomunikacji - w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
8) w zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
srodowiska;
9) w zakresie melioracji:
a) obowigzuje ochrona oznaczonych na rysunku planu istniejagcych rowow,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, w tym przekrycie i zmiang przebiegu wskazanych na rysunku planu rowow
w sposob umozliwiajgcy prawidlowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajacy
swobodny przeptyw wéd, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow jako odbiornikoéw wod opadowych i roztopowych;
10) zasady lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j:
a) w liniach rozgraniczajacych drég istniejacych i projektowanych,
b) dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w innych terenach, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala sig¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U;
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2) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, Up;
3) 5% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U;
4) 0% dla pozostatych terendw.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja:
1. Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin
2. ala

Sporzadzil: Lucja Wojda-Wrzosek
tel: 22 6676827
e-mail: Iwojda@umig.radzymin.pl
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RiZP.6727.1.801.2022. LWW Radzymin, dnia 2022-07-04

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Przedsi¢biorstwo Wodociagéw i
Kanalizacji

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ciemne Etap 1-B. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 2020-04-17, poz. 4713

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka numer ewidencyjny 201/2, obr¢b CIEMNE

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "10.MNU"
Dziatka numer ewidencyjny 199/1, obr¢b CIEMNE

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "10.MNU"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "10.MNU"
§ 21. 1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 10. MNU , 21. MNU , 23. MNU, 28. MNU , 30.
MNU, 33. MNU, 39. MNU, 39.2. MNU, 43. MNU , 46. MNU , 46.2. MNU , 46.3. MNU , 46.4. MNU , 48.
MNU , 48.2. MNU , 48.3. MNU i 51. MNU jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupekniajacym terenow sa ustugi z zakresu:
1) administracji i biura,
2) handlu,
3) pozostalych ustug podstawowych realizowanych na wspélnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sig¢, Ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolno stojacej lub blizniaczej;
3) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, 0 maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m?;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
dla ktérych maksymalna wysoko$¢ to 5 m, z zastrzezeniem przepiséw § 7 pkt 1; ‘
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;
11) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
12) zasady kolorystyki elewacji budynkéw: wedtug przepisow § 7;
13) zasady realizacji ogrodzen: wedtug przepiséw § S pkt 11 2.
5. Ustala si¢ zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogélne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
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wedlug przepiséw § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge terenéw od drdég z nimi sasiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazZniki migjsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na lokal.
7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] z tytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci: 15%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu terenu— naleZy przez to rozumieé¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony w przepisach
szczegdlowych dla terenow;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — naleZy przez to rozumieé¢ przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach szczegétowych
dla terenow;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czg¢sci budynkéw; przy czym
dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odleglo$é nie wigksza niz 2 m, elementéw
wej$¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wartosé
procentowego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ushugi, ktére shuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkancow
i uzytkownikéw okolicznych terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach,
kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?, z zakresu: ushug bytowych typu fryzjer czy
krawiec, handlu, gastronomii, biur, ochrony zdrowia, o§wiaty typu punkt przedszkolny oraz urzedow.

8) ushugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem sitowni,
osrodkow rekreacji i rozrywki, np.: saloné6w odnowy biologicznej, kregielni, klubow bilardowych;

9) usthugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ustug typu: galerii i wystaw, kin, klubow
muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, domow kultury, swietlic;

10) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ushug typu: administracji publiczne;j

1 prywatnej, obrony narodowej, ubezpieczen, bankowosci, itp.;

11) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe mieszkaniowa w formie
siedzib zarowno w postaci pojedynczej budowli, patacu wiejskiego, okazatej willi, jak i w postaci kompleksu
zabudowy palacu czy willi z pawilonami;

12) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m2.

§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi pieszo—
jezdne nakazuje si¢ ich lokalizacje w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:
a) w przypadku koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod, w szczegolnosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
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b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkéw
ogodlnodostepnych ustug;
c) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drog, od ktorych te budynki sg obslugiwane;
2) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi pieszo—
jezdne po spetnieniu nastgpujacych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé: — 5 m od poziomu terenu — dla terenéw
oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk sportowych, — 1,8 m od poziomu terenu — dla
pozostatych terenow,
b) czeici pelne ogrodzen nie mogg byé wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;
¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych z elementoéw prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek droég wewnetrznych.
§ 6. Ustala sig¢ zasady lokalizacji kioskéw:
1) zakazuje si¢ sytuowania kioskéw na obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2. KD-G;
2) sytuowanie kioskéw dopuszcza si¢ wylacznie w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od korica zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylgcznie 1 kiosku.
§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$ci zabudowy zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw, przy czym ustalenia te
nie dotycza elementow matej architektury, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ to 5m;
2) w zakresie zasad kolorystyki elewacji budynkow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania na elewacjach koloréw pastelowych, przy czym przepis ten nie
dotyczy materialéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np. aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, niebarwionego szkla, drewna, betonu, ceramiki;
b) na dachach zakazuje si¢ stosowania koloréw w odcieniach koloréw: niebieskiego, fioletu i zéttego.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
2) w zakresie ochrony i ksztalttowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w przepisach szczegdlowych dla terenow,
3) w zakresie ochrony ciekéw i zbiornikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe, w tym lokalne przykrycie,
systemu rowdw oznaczonych na rysunku planu, z zastrzeZeniem nakazu zachowania cigglosci przeplywu
wod,
b) dopuszcza si¢ poszerzanie i poglebianie istniejacych rowdw przy zachowaniu przepiséw odrebnych
z zakresu prawa wodnego,
c) nalezy zapewni¢ dostegp do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
§ 9. Na terenach objetych planem obowiazuja nastgpujace wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terendw:
2) ustala si¢ zapcwnienie standardu akustycznego dla terendéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terendéw, ktore nalezy traktowa¢ jako:
a) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN i MNL,
b) przeznaczone pod ,.tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MNU,
c) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UQ.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy uktadu drogowego:
1) ustala sig, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia: drogi zbiorcze oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
2) ustala si¢ powigzania drog publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) ze wzgledu na bezpieczefistwo ruchu drogowego ustala sig realizacj¢ na skrzyzowaniach drég naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajgcych o boku 5 m na 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi
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wymiarami na rysunku planu.
4) dla nowo tworzonych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalna
szerokos¢:
a) 8 m — dla drog stuzacych obstudze wiecej niz 10 dziatek budowlanych,
b) 6 m —- dla drég stuzacych obstudze nie wigcej niz 10 dziatek budowlanych.
2. W zakresie $ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2.KD-G;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ $ciezek rowerowych wynoszaca 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikow:
1) ustala si¢ realizacje¢ chodnikow:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég gtownych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drég lokalnych i dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegétowych dla terenow drog;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$§¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile przepisy szczegétowe dla drog nie stanowia
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, w obrgbie dzialek budowlanych, na ktérych
znajdujg si¢ te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochodow osobowych i roweréw wedhug przepiséw
szczegolowych dla terenow;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drog publicznych lokalnych i dojazdowych.
§ 13, 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzeh gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenéw drog publicznych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1. dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami ZL;
3) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminne;j sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych przewodow
rozdzielczych zasilanych z istniejacych i projektowanych magistrali wodociagowych;
2) ustala si¢ obowiazek podlaczenia istniejgcej i nowo-realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej
po jej realizacji;
3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych uje¢, chyba ze przepisy szczegélowe dla terené6w stanowig inaczej;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie uj¢¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich wylacznie dla celow
ogélnodostepnych ujeé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng Srednic¢ nowo budowane;j sieci zbiorczej - 80 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych do gminnej istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych i komunalnych do gminnej istniejacej
1 projektowanej sieci kanalizacji badz do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym przemystowych oczyszczalni
§ciekow;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan w postaci szamb, chyba Ze przepisy szczegdtowe dla terendéw stanowig inaczej;
4) ustala si¢ nakaz podlgczenia istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej do gminne;j
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji;
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5) ustala si¢ minimalng $rednicg nowo budowane;j sieci zbiorczej - 200 mm.,
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sig, Zze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzi¢ w ramach wiasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terenéw U w zbiornikach
i urzadzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz do
TOWOW;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowe rowéw oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru wod opadowych lub roztopowych;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie ciaglosci systemu rowéw wedhug rysunku planu oraz wedhlug
przepisow szczegblowych dla terendw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, Ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bgdzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia;
2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkow odbywa¢ sie bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig¢, Ze zasilanie w energig elektryczna odbywac si¢ bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV potozonych poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami ZL;
3) ustala si¢ budowg nowych sieci, rozbudowg istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i planowanych obiektéw z indywidualnych zrodet, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig, Ze obshuga telekomunikacyjna odbywa¢ sie
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowej;
2) z sieci radiowych i komérkowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komérkowej potozonej na i poza obszarem objetym planem.
9. W zakresie usuwania odpadéw statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspolnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dla kilku dzialek budowlanych;
§ 14. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych zwigzanych
z prowadzeniem robot budowlanych.
§ 15. Ustala si¢ wysoko$ci stawki procentowej sluzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, wedlug przepiséw szczegdlowych dla terenow.
5. Zalgczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:
1. Przedsigbiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji
ul. Komunalna 2
05-250 Radzymin
2. ala

Sporzadzit: Lucja Wojda-Wrzosek; tel: 22 6676827; e-mail: Iwojda@umig.radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestizennego przyjetego uchwalg 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03
Zalacznik do wypisu RiZP.6727.1.801.2022. L WW, data wydania 2022-07-04
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RiZP.6727.1.805.2022 L WW Radzymin, dnia 2022-07-04

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Przedsi¢biorstwo Wodociagow i
Kanalizacji

ul. Komunalna 2

05-250 Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwatla Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ciemne Etap 1-B. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 2020-04-17, poz. 4713

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dzialka numer ewidencyjny 229/1, obr¢b CIEMNE

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "23.MNU"
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "21.MNU"
- Wody srdédladowe, rowy ""22.WSr"

Dzialka numer ewidencyjny 229/7, obreb CIEMNE
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "23.MNU"

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegolowe)
Dla "21.MNU", "23.MNU"
§ 21. 1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 10. MNU , 21. MNU , 23. MNU , 28. MNU , 30.
MNU, 33. MNU, 39. MNU , 39.2. MNU , 43. MNU , 46. MNU , 46.2. MNU , 46.3. MNU , 46.4. MNU , 48.
MNU, 48.2. MNU, 48.3. MNU i 51. MNU jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, Ze przeznaczeniem uzupelniajacym terendw sa ushugi z zakresu:
1) administracji i biura,
2) handlu,
3) pozostatych ustug podstawowych realizowanych na wspélnych dziatkach budowlanych z budynkami
mieszkalnymi.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;
2) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynic w formie zabudowy
wolno stojacej lub blizniaczej;
3) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, 0 maksymalne;j
powierzchni zabudowy 50 m?;
5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%, z wylaczeniem terenéw 39.2.MNU,
46.2.MNU, 46.3.MNU, 46.4. MNU, 48.2.MNU, 48.3.MNU i 51.MNU, dla ktérych ustala si¢ wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%, z jednoczesnym nakazem zachowania cennego
drzewostanu i charakteru le$nego dzialki dla tych terenow;
6) ustala sie wielkos$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz: 50%,
z wylgczeniem terendéw 39.2.MNU, 46.2.MNU, 46.3.MNU, 46.4. MNU, 48.2.MNU, 48.3.MNU i 51. MNU, dla
ktorych ustala sig wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigcej niz: 20%;
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7) ustala sig¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,4;
8) ustala si¢ minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,1;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych,
dla ktérych maksymalna wysoko$¢ to 5 m, z zastrzezeniem przepiséw § 7 pkt 1;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
11) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°%
12) zasady kolorystyki elewacji budynkéw: wedhug przepiséw § 7;
13) zasady realizacji ogrodzen: wedtug przepisow § 5 pkt 11 2.
5. Ustala si¢ zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) ogdlne zasady modemizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
wedtug przepisow § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw sieci miejskich,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge terenéw od drog z nimi sasiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na lokal.
7. Ustala si¢ wysoko$é stawki procentowej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomoéci: 15%.

Dla "22.WSr"
§ 26. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenow 1.WSr, 19.WSr, 22.WSr, 25.WSr, 29.WSr i 32.WSr sa wody
srodlgdowe — rowy.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sig zachowanie istniejacych urzadzen wodnych - rowow jako ciekéw otwartych, z prawem do
przebudowy i rozbudowy;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow, wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, z zastrzeZeniem pkt 3 1 4;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen wodnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje przejs$é pieszych i rowerowych w postaci ktadek o maksymalnej szerokos$ci 5 m.
5) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
: 70%.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terendw: dopuszcza si¢ obshige terenow od drég i terendéw z nimi sgsiadujacych.
5. Ustala si¢ wysoko$é stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z ustalen planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu;
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposéb okre§lony w przepisach
szczegOlowych dla terenéw;
4) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdtowych
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§ 5.

§6.

§7.

§8.

dla terendw;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czesci budynkow; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$é nie wigksza niz 2 m, elementéw
wej$¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wartosé
procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki;
7) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktore stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkancow
i uzytkownikéw okolicznych terendéw, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach,
kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu: ustug bytowych typu fryzjer czy
krawiec, handlu, gastronomii, biur, ochrony zdrowia, o§wiaty typu punkt przedszkolny oraz urzedéw.
8) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé dziatalno§é zwigzang z prowadzeniem sitowni,
osrodkow rekreacji i rozrywki, np.: salonéw odnowy biologicznej, krggielni, klubéw bilardowych;
9) ushugach kultury — nalezy przez to rozumieé¢ funkcjonowanie ustug typu: galerii i wystaw, kin, kluboéw
muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, doméw kultury, $wietlic;
10) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie ustug typu: administracji publicznej
1 prywatnej, obrony narodowej, ubezpieczen, bankowosci, itp.;
11) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg w formie
siedzib zaré6wno w postaci pojedynczej budowli, patacu wiejskiego, okazalej willi, jak i w postaci kompleksu
zabudowy palacu czy willi z pawilonami;
12) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojagcy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 15 m2.
Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi pieszo—
Jjezdne nakazuje si¢ ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajgcej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:
a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod, w szezegdlnoséci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkéow
ogolnodostepnych ustug;
¢) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drég, od ktoérych te budynki sg obstugiwane;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi pieszo—
jezdne po spetnieniu nast¢pujacych warunkdw:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczaé: — 5 m od poziomu terenu — dla terenow
oznaczonych symbolami UO, w rejonie lokalizacji boisk sportowych, — 1,8 m od poziomu terenu — dla
pozostalych terendéw,
b) czegsci pelne ogrodzen nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;
c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych z elementoéw prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek drég wewnetrznych.
Ustala si¢ zasady lokalizacji kioskow:
1) zakazuje si¢ sytuowania kiosk6w na obszarze objgtym planem, z wyjatkiem terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2. KD-G;
2) sytuowanie kioskéw dopuszcza si¢ wylacznie w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej w promieniu
50 m od przystanku liczac od konca zatoki autobusowe;j, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylacznie 1 kiosku.
Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendéw, przy czym ustalenia te
nie dotycza elementow malej architektury, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ to Sm;
2) w zakresie zasad kolorystyki elewacji budynkow:
a) ustala si¢ obowiazek stosowania na elewacjach koloréw pastelowych, przy czym przepis ten nie
dotyczy materiatlow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np. aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, niebarwionego szkta, drewna, betonu, ceramiki;
b) na dachach zakazuje si¢ stosowania kolor6w w odcieniach koloréw: niebieskiego, fioletu i zottego.
Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
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a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w przepisach szczegblowych dla terenéw,
3) w zakresie ochrony ciekdéw i zbiomikéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe, w tym lokalne przykrycie,
systemu rowoéw oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem nakazu zachowania ciagtoéci przeptywu
wod,
b) dopuszcza si¢ poszerzanie i poglebianie istniejgcych rowdéw przy zachowaniu przepisow odrebnych
z zakresu prawa wodnego,
c) nalezy zapewni¢ dostgp do rowdéw dla stuzb odpowiedzialnych za ich cksploatacje oraz stuzb
ratowniczych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
§ 9. Na terenach objetych planem obowigzuja nastgpujagce wymagania przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu
terenow:
2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terenow, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terendw, ktore nalezy traktowac jako:
a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN i MNL,
b) przeznaczone pod ,.tereny mieszkaniowo — ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MNU,
¢) zwigzane z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UQ.
§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziahu nieruchomosci ustala sig, ze:
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy ukladu drogowego:
1) ustala sig, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig: drogi zbiorcze oraz drogi
lokalne i dojazdowe, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu;
2) ustala sie¢ powigzania drog publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ realizacj¢ na skrzyzowaniach drog naroznych
Scig¢ linii rozgraniczajacych o boku 5 m na 5 m, z wyjatkami oznaczonymi i wymiarowanymi innymi
wymiarami na rysunku planu.
4) dla nowo tworzonych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala sig¢ minimalng
szerokos¢:
a) 8 m — dla drog stuzacych obstudze wigcej niz 10 dziatek budowlanych,
b) 6 m — dla drég stuzacych obstudze nie wigcej niz 10 dziatek budowlanych.
2. W zakresie §ciezek rowerowych:
1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2. KD-G;
2) ustala sie minimalng szerokos¢ §ciezek rowerowych wynoszaca 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w pozostatych drogach.
3. W zakresie chodnikéw:
1) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow:
a) w liniach rozgraniczajacych drog gléwnych po obu stronach drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drég lokalnych i dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegolowych dla terenow drog;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2 m o ile przepisy szczegélowe dla drog nie stanowia
inaczej.
4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.
5. W zakresie parkowania:
1) ustala sig realizacj¢ potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, w obre¢bie dzialek budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ te obiekty;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe miejsc dla samochodéw osobowych i roweréw wedtug przepiséw
szczegOtowych dla terendw;
3) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drdég publicznych lokalnych i dojazdowych.
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§13. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzefi gminnych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terendow drog publicznych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1. dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami Z1;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanaldéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem istniejgcych przewodow
rozdzielczych zasilanych z istniejgcych i projektowanych magistrali wodociagowych;
2) ustala si¢ obowigzek podigczenia istniejgcej i nowo-realizowanej zabudowy do gminne;j sieci wodociggowe;j
po jej realizacji;
3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych uje¢, chyba ze przepisy szczegélowe dla terendéw stanowia inaczej;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie ujg¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylgcznie dla celow
ogolnodostepnych ujeé czerpalnych;
5) ustala si¢ minimalng Srednicg¢ nowo budowane;j sieci zbiorczej - 80 mm.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do gminne;j istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych i komunalnych do gminnej istniejacej
i projektowane;j sieci kanalizacji badZ do lokalnych urzadzen i instalacji, w tym przemystowych oczyszczalni
$ciekow;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzaf w postaci szamb, chyba ze przepisy szczegttowe dla terendw stanowig inaczej;
4) ustala si¢ nakaz podigczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gminnej
sieci kanalizacji w momencie jej realizacji;
5) ustala si¢ minimalna $rednic¢ nowo budowane;j sieci zbiorczej - 200 mm.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnoéci bgdg zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzi¢ w ramach wlasnego terenu lub odprowadzié
do ziemi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla terenéw U w zbiornikach
i urzadzeniach retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie podczyszczania wéd
opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz do
TowWow;
4) ustala si¢ zachowanie i przebudowe¢ rowow oznaczonych na rysunku planu w celu wytworzenia systemu
odprowadzania nadmiaru woéd opadowych lub roztopowych;
5) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie cigglosci systemu rowow wedhug rysunku planu oraz wedhug
przepiséw szczegodlowych dla terenow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia;
2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkow odbywac si¢ bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig, ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV potozonych poza obszarem planu,
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terendéw oznaczonych symbolami ZL;
3) ustala si¢ budowe nowych sieci, rozbudowg istniejacych w systemie kablowym oraz napowietrznym;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i planowanych obiektéw z indywidualnych zrédet, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy do 100 kW z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie zaopatrzenia w uslugi telekomunikacyjne ustala sig, Ze obstuga telekomunikacyjna odbywa¢ sie
bedzie:
1) z wykorzystaniem sieci kablowe;j;
2) z sieci radiowych i komoérkowych za posrednictwem istniejacych i1 projektowanych stacji bazowych
telefonii komorkowej polozonej na i poza obszarem objgtym planem.
9. W zakresie usuwania odpadéw statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dzialki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadéw;
2) dopuszcza sie realizacje wspolnych miejsc selektywnej zbiorki odpadow dla kilku dziatek budowlanych;
§ 14. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymeczasowych, za wyjatkiem obiektdéw tymczasowych zwigzanych
z prowadzeniem robot budowlanych.
§ 15. Ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanej z uchwaleniem planu, wedlug przepisow szczegdlowych dla terendow.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja:
1. Przedsi¢biorstwo Wodociggow i Kanalizacji
ul. Komunalna 2
(5-250 Radzymin
2. ala

Sporzadzit: Lucja Wojda-Wrzosek .
tel: 22 6676827 \
e-mail: Iwojda@umig.radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwalg 270/XX/2020 z dnia 2020-03-03
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